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RESOLUCION No. 117
Febrero 25 de 2021
EXPEDIENTE No. 3702019AA-49

“Por medio de la cual se resuelve la actuacion administrativa, tendiente a establecer la
real situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria No. 370-552863"

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en ejercicio de
sus facultades legales y en especial de las conferidas por el Articulo 59 de la Ley 1579
del 2012 y el articulo 34 s.s. de la Ley 1437 de 2011y,

CONSIDERANDO QUE:

1. El derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion,
declaracion, aclaracién, adjudicacion, modificacion, traslacion, etc., del dominio u otro
derecho real sobre bienes inmuebles (Articulo 2°, Ley 1579 de 2012). Segun los
principios que sirven de base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser
concordante con la realidad juridica del predio, dando cumplimiento al principio de
legalidad.

2. El articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores
en que se haya incurrido en la calificacién y/o inscripcion del registro.

3. El Articulo 49 Ley 1579 de 2012 ordena: “E! modo de abrir y llevar la matricula se
ajustara a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquelta exhiba en todo momento el
estado juridico del respectivo bien.

1. ANTECEDENTES:

Mediante peticion por Oficio No. 30380-01-02-3- 3550 del 21 de marzo de 2019
radicada bajo el No. 3702019ER02378 del 28/03/2019, presentada por el Dr. Hebert
Quintero Acevedo Fiscal 3 seccional Fiscalia General de la Nacidn. Solicité lo siguiente:
“corregir y cancelar las anotaciones Nros. 012 de fecha 26 febrero de 2016 y N°13 de fecha 18
de abril de 2016, registradas en la maltricula inmobiliaria N° 370-552863. En virtud de la
denuncia que formulo el 22 de febrero de 2017 el sefior Jorge Enrique Aguilar Hurtado, (...)
advirtié de la comision de una conducta pena por el delito de fraude procesal, ante la falsedad
de la escritura publica 0412 del 10 de marzo de 2015, supuestamente otorgada por la Notaria
Setenta y Dos del Circulo de Bogota D.C. (...) en el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
552863

El escrito viene acompafnado con copia de la denuncia ante la Fiscalia General de la
Nacion presentada por el sefior Jorge Enrique Aguilar Hurtado el cual se le asigné el
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namero Unico de noticia criminal 760016000193201707119.

Por lo anteriormente expuesto, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
una vez realizado el estudio juridico, dio inicio a la actuacion administrativa
No. 3702019AA-49, mediante Auto No. 58 del 22 de abril de 2019, con el fin de
establecer la real situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria No. 370-552863.

En cumplimiento del procedimiento establecido en el Art. 37 y 68 de la Ley 1437 de
2011, con el fin de citar a los interesados para notificacion personal, mediante oficios
No. 3702019EE03945, 3702019EE03946 y 3702019EE03948 del 22/04/2019, se cita a
la sefiora FANNY GARZON ZAPATA, al sefior JULIO CESAR SANTOS PEREZ y al
sefor JORGE ENRIQUE AGUILAR HURTADO.

Mediante comunicaciéon No. 3702019EEQ03550 del 22/04/2019, se le comunica al Dr.
HEBERT QUINTERO ACEVEDO, Fiscal 3 Seccional, del inicio de la actuacion
administrativa.

Por comunicacion No. 3702019EE03879 del 22/04/2019, se informa del inicio de la
actuaciéon administrativa a terceros indeterminados, la cual fue publicada en lugar visible
de esta Oficina y en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro,
segun constancia del grupo de comunicaciones.

El 18 de Julio de 2019, se hizo presente el Doctor JORGE LUIS MOSQUERA
MURILLO, en calidad de apoderado del sefior JORGE ENRIQUE AGUILAR HURTADO,
notificandose del contenido de Auto de Inicio No. 58 del 23 de Abril de 2019.

Del area de correspondencia informan que la Empresa 472 que presta el servicio de
mensajeria para la Superintendencia de Notariado y Registro, devolvié los oficios Nos.
3702019EE03945, 3702019EE03946 y 3702019EE03948 del 22/04/2019, por la causal
de direccién errada y cerrado, respectivamente.

Mediante escrito radicado bajo el No. 3702019ER05463 del 27 de junio de 2019, el Dr.
JORGE LUIS MOSQUERA MURILLO, informa a esta Oficina, la direccidn donde se
puede ubicar a la sefiora FANNY GARZON ZAPATA, por lo que, por medio de oficio
No. 3702019EE06542 del 09/07/2019, se cita nuevamente a la sefiora FANNY
GARZON ZAPATA, a la direccidn aportada.

El dia 18 de julio de 2019, se hizo presente la sefiora FANNY GARZON ZAPATA,
notificandose del contenido de Auto de Inicio No. 58 del 23 de Abril de 2019

Por otro lado, mediante oficios No. 3702020EE02494 y 3702020EE02496 del
12/05/2020, fueron notificados por aviso, los sefiores JULIO CESAR SANTOS PEREZ
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y JORGE ENRIQUE AGUILAR HURTADO, conforme con lo establecido en el Art. 69 de
la Ley 1437 de 2011, enviando a la direccién de correspondencia una copia integra del
Auto No. 58 del 22/04/2019, indicando que contra el mismo no procede recurso alguno
de la via gubernativa y ia notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega del aviso en el iugar de destino.

Una vez agotada la etapa de notificaciones de la forma anteriormente expuesta, se
profiere la presente Resolucion.

2. PRUEBAS

Para efectos de la presente actuacion administrativa se tendran como pruebas los
documentos contenidos en la carpeta de antecedentes registraies, correspondiente al
folio de matricula inmobiliaria No. 370-195926, los documentos registrados en las
anotaciones del citado folio y los allegados durante el desarrollo de la actuacion
administrativa.

Igualmente los documentos contenidos en el expediente de la Actuacion Administrativa
No. 3702019AA-49.
3. ARGUMENTOS DEL PETICIONARIO

En el escrito del Dr. Hebert Quintero Acevedo Fiscal 3 seccional de la Fiscalia General
de la Nacion, argumenta los siguientes Hechos: Mediante denuncia que formuld el 22 de
febrero de 2017, el sefior JORGE ENRIQUE AGUILAR HURTADOQ, identificado con la cédula
de ciudadania N° 82382239 de istmina (Choco), advirtio la comision de una conducta penal por
el delito de Fraude Procesal, ante la falsedad de la escritura publica 0412 del 10 de marzo de
2015, supuestamente otorgada en la Notaria Setenta y Dos del Circulo de Bogota D.C.

Se desprende de los hechos denunciados que el sefior JORGE ENRIQUE AGUILAR
HURTADQG, adquirio el predio ubicado en la carrera 92 entre calles 42 y 44, lote 23
manzana 73, mediante la escritura pablica 0628 del 19 de marzo de 2014, corrida en la
Notaria Trece de esta ciudad, acto notarial inscrito en el folio de matricula inmobiliaria N°
370-552863 de la Oficina de Instrumentos Pliblicos de esta ciudad, creando la Anotacién N°
011, sin embargo, dos afios después en la Anotacion N° 12, con Radicacion :2016-21552,
fecha 26 de febrero de 2016, del mismo folio de matricula inmobiliaria, se registre) la
escritura pablica 0412 del 10 de marzo de 2015, supuestamente oforgada en la Notaria
Setenta y Dos de Bogota D.C., a través de la cual el sefior AGUILAR HURTADO JORGE
ENRIQUE, vende el descrito inmueble al sefior SANTOS PEREZ JULIO CESAR,
instrumento que no existe en dicha dependencia notarial.

Pruebas adelantadas por el Despacho Fiscal:
1- Mediante Oficio 1243 de marzo 1 de 2017, se solicita a la Notaria Setenta y Dos de
Bogota D.C., copia de la escritura Plblica N°0412 de fecha marzo 10 de 2015, con sus
anexos. —
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Como respuesta de lo anterior la Notaria Setenta y Dos de Bogota, informa en oficio del 8
de marzo de 2017, que la escritura N° 0412 no existe, por que "corresponde a una
Transferencia de Dominio a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil, Hipoteca Abierta sin
Limite de Cuantia., Liberacion Parcial de Hipoteca, la cual se encuentra fechada el dia
06 de Febrero de 2015, en la que intervienen ALIANZA FIDUCIARIA S.A., WILLIAM
HERNANDO CELIS MONTANES, DAVID CELIS SIERRA Y ACERCASA S.A.S.
Teniendo en cuenta lo anterior, ad junto fotocopia de la primera hoja de la escritura
publica namero 0412 de fecha 06 de Febrero de 2015, que reposa en nuestros archivos
del protocolo, en la cual se evidencia que se trata de un documento diferente al
solicitado, para su conocimiento y fines pertinentes.” Fdo. PATRIA TELLEZ [ OMBANA
NOTARIA SETENTA Y DOS.
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Revisada minuciosamente la escritura 0412 de fecha 6 de abril de 2015, que enviara la
Notaria 72 de Bogotéd D.C., se observa claramente que la misma no coincide con el
contenido ni con las partes referidas en la escritura Piiblica 0412 del 10 de marzo de 2015,
presentada para registro en la Oficina de Instrumentos Publicos, el 28 de febrero de 2016.

2- Se solicita a la Notaria Veintiuna de Cali, la escritura publica N° 1639 del 12 de abril
de 2016, y efectivamente indica que quien compré con el instrumento piblico
anterior falso, JULIO CESAR SANTOS PEREZ vende a la sefiora FANNY
GARZON ZAPATA, el predio inscrito en el folio de matricula inmobiliaria N°370-
552863 de Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, Anotacion N° 13.

Conclusiones de este Despacho Fiscal:

Con lo antes narrado, se tiene plenamente establecido que la escritura Publica N° 0412 de
fecha 10 de marzo de 2015 de la Notaria Setenta y Dos de Bogota D.C., NO EXISTE,
pues dicho acto juridico no figura ni aparece registrado en dicha oficina notarial, ya que en
esa dependencia, si figura una escritura con el N° 0412 de fecha febrerc 06 de 2015, donde
las partes ni el contenido son los mismos que se mencionan en la escritura Publica
inicialmente anotada y resaltada presentada o radicada para registro el dia 26-02-2016,
Radicacion: 2016-21552, ante la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, generando
fraudulentamente la ANOTACION: Nro. 012 de la fecha indicada en el folio de matricuia
inmobiliaria 370-552863.

De tal modo que surge evidente un fraude procesal en concurso con falsedad material en
documento publico en el entendido que la anotacién No. 12 fecha 26-02-2016, asentada
en el folio de matricula inmobiliaria 370-552863, se reitera, fue obtenida fraudulentamente.

Segun el articulo 100 del decreto 960 de 1970, el instrumento que no haya sido autorizado
por el Notaric no adquiere la calidad de escritura ptiblica y es inexistente como tal.

En razon de lo anterior, de manera respetuosa solicito dar aplicacion de la instruccion
administrativa No. 11 de julio de 2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro, asi
mismo, el articulo 59 de la ley 1579 de 2012, en el cual se establece el procedimiento para
corregir los errores en que se hayan incurrido en la calificacion y/o inscripcion del registro.
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Dado que la instruccién en mencion solo procederé cuando en un folio de matricula inmobiliaria
se encuentre un acto de inscripcién o anotacién que publicite un documento, escritura publica,
orden judicial o administrativa que no fue autorizada o emitido por la autoridad correspondiente.

(..)
4. INTERVENCION DE TERCEROS

En el curso de la actuaciéon administrativa, no se presentd ninguna intervencion de
terceros durante el proceso.

5. CONSIDERACIONES DE ESTA OFICINA

De acuerdo con el Decreto 2723 de 2014, las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos del Pais, son dependencias de la Superintendencia de Notariado y Registro,
entidad que a su vez, hace parte del sector descentralizado por servicios y que esta
adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho.

De conformidad con la Ley 1579 de 2012, el registro de la propiedad inmueble es un
servicio publico, que cumple con los objetivos basicos de servir como medio de tradicion
de los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos sobre ellos, de dar
publicidad a los actos que trasladan o mutan el dominio de los mismos o que imponen
gravamenes o limitaciones.

El derecho registral se encarga de regular la inscripcidn de los actos de constitucion,
declaracion, aclaracion, adjudicacion, modificacion, traslacion, etc., del dominio u otro
derecho real sobre bienes inmuebles (Articulo 2°, Ley 1579 de 2012). Segun los
principios que sirven de base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser
concordante con la realidad juridica del predio, dando cumplimiento al principio de
legalidad.

El articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores
en que se haya incurrido en la calificaciéon y/o inscripcion del registro.

El Articulo 49 Ley 1579 de 2012 ordena: “El modo de abrir y llevar la matricula se
ajustara a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el
estado juridico del respectivo bien.

5.1- Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
552863 y revisados los documentos que reposan en el archivo de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, encontramos lo siguiente: Corresponde al Lote 23
Manzana 73, ubicado en la carrera 92 # 42 y 44, con un total de 13 anotaciones.

En la anotacion No. 10 del 01/04/2014, con turno de radicacion No. 2014-3 , se
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registré Cancelacion de la Afectacion a vivienda familiar de MYRIAM RENGIFO
GONZALEZ y JOSE EVELIO TORRES, mediante escritura 0628 del 19/03/2014,
proferido por la Notaria Trece del Circulo de Caii.

En la Anotacién No. 11 el 01/04/2014, con turno de radicacion No. 2014-31054, se
registr6 Compraventa de MYRIAM RENGIFO GONZALEZ a JORGE ENRIQUE
AGUILAR HURTADO, mediante escritura 0628 del 19/03/2014, proferido por la Notaria
Trece del Circulo de Cali.

En la Anotacién No. 12 el 26/02/2016, con turno de radicacion No. 2016-21552, se
registrd6 compraventa de JOSE ENRIQUE AGUILAR HURTADO a JULIO CESAR
SANTOS PEREZ mediante escritura 0412 del 10/03/2015 de la Notaria Setenta y Dos
del Circulo de Bogota D.C.

En la Anotacion No. 13 del 18/04/2016, con turno de radicacion No.2016-40834, se
registré compraventa de JULIO CESAR SANTOS PEREZ a FANNY GARZON ZAPATA
mediante escritura 1639 del 12/04/2016 de la Notaria Veintiuna de Cali.

5.2- La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la Ciudad de Cali, dando
cumplimiento con lo establecido en la Instruccién Administrativa No. 11 del 30 de Julio
de 2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro, con el fin de conformar el
acervo probatorio, solicitd la siguiente informacién:

- Mediante oficio No. 3702019EE03951del 25 de Abril de 2019, dirigido al Notario Trece
del Circulo de Cali, con el fin que certificara si la Escritura Publica No. 0628 del
19/03/2014, por la cual Myrian Rengifo Gonzalez vende a Jorge Enrique Aguilar
Hurtado, el inmueble descrito y alinderado, fue autorizada por el Despacho Notarial.

En respuesta a la anterior solicitud, mediante oficio del 8 de Mayo de 2019, radicada en
esta Oficina bajo el No. 3702019ER03507 del 09/05/2019, la Doctora LUCIA BELLINI
AYALA, en calidad de Notaria Trece del Circulo de Cali, manifiesta lo siguiente: “En
atencién al Oficio de la referencia me permito informarle que la escritura publica No. 0628 de
marzo 19 de 2014 autorizada por mi como notario titular y que se encuéntra en el protocolo de
esta Notaria, corresponde a una Cancelacion de Afectacién a Vivienda Familiar entre MYRIAM
RENGIFO GONZALEZ con cedula de ciudadania No. 31.148.828 de Palmira y el cényuge
JOSE EVELIO TORRES con cedula de ciudadania No. 2.707.616 de Balboa, y una
Compraventa entre MYRIAM RENGIFO GONZALEZ como vendedora y JORGE ENRIQUE
AGUILAR HURTADO con cedula de ciudadania No. 82.382.239 de ltsmina, como comprador.

Adjunto copia autentica de dicha escritura, de las correspondientes factura No. 116324 y
116325 del 19 de marzo de 2014, certificado de refencion en fa fuente No. 22371 de la misma

fecha, copias de las hojas de los libras relacién e indice, donde aparece anotada la escritura.”

.- Mediante oficio No. 3702019EE03974 del 25 de Abril de 2019, dirigido al Notario
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Setenta y Dos del Circulo de Bogotd, con el fin que certificara si la Escritura Publica No.
0412 del 10/03/2015, por la cual JORGE ENRIQUE AGUILAR HURTADO vende a
JULIO CESAR SANTOS PEREZ, el inmueble descrito y alinderado, fue autorizada por
el Despacho Notarial.

En respuesta a ia anterior solicitud, mediante oficic del 9 de Mayo de 2019, radicada en
esta Oficina bajo el No. 3702019ER03584 del 10/05/2019, la Doctora PATRICIA
TELLEZ LOMBANA, en calidad de Notario Setenta y Dos del Circulo de Bogota,
manifiesta lo siguiente: “Por medio del presente escrito, damos contestacion al oficio de la
referericia No. 3702019AA-49, recibido el 09 de mayo del afic en curso, le informamos que una
vez revisada la escritura publica numero cuatrocientos doce (0412) del afio dos mil quince
(2.015) que reposa en el protocolo de la Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota D.C.,
se evidencia que fue otorgada el dia seis (06) de febrero y corresponde a una Transferencia de
Dominio a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil — Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia —
Liberacion Parcial de Hipoteca, donde intervienen Alianza Fiduciaria S.A. como Vocera del
Patrimonio Auténoma denominado Fideicomisc Novatorre 189; William Hernando Celis
Montariez ; David Celis Sierra; Acercasa S.A.S. y Banco Caja Social S.a., los inmueble objeto
del contrato estan identificados con las matriculas inmobiliarias Nos. 50N-20726910 — 50N-
20726499 y en nada guarda relacién con la matricula No. 370-552863 y demas datos
mencionados en el oficio remitido por ustedes.

Envio a su Despacho, Certificacién No. 1580 de la Inexistencia en el protocolo de la Notario
Setenta y Dos del Circulo (72), de la escritura publica No. 0412 de facha 10 de marzo de 2015,
de conformidad con la Instruccion Administrativa nimero 11 de fecha 30 de Julio de 2015, de la
Superintendencia de Notariado y Registro y cuarta copia autentica de la escritura piblica
numero cuatrocientos doce (0412) del afio dos mil quince (2.015) que reposa en el protocolo de
la Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota D.C. (...)”

Certificado No. 1580, certifica: “Que revisados tanto el Libro de Relacion de Escrituras, como
el Protocolo de la Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogotéa D.C., desde el ario 2.006 a
la fecha, se verifico que NO existe la Escritura Publica No. 0412 de fecha: diez (10) de marzo
del afio dos mil quince (2015) (.. .).

De acuerdo con la anterior certificacion que hace parte del acervo probatorio, es posible
afirmar por parte de esta Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Cali, que el
documento NO adquiere la calidad de instrumento publice, por no haber sido autorizado
por la entidad competente, por lo cual es considerado inexistente, toda vez que adolece
de la capacidad para producir efectos juridicos, ni ser soporte del acto administrativo de
inscripcién o anotacién en el registro de la propiedad inmueble.

El ambito de aplicacion de la Instruccion Administrativa No. 11 de Julio de 2015 de la
Superintendencia de Notariado y Registro se define de la siguiente forma: “1. Ambito de
aplicacion. Lo consignado en la presente instruccion sélo procedera cuando en un folio de
matricula inmobiliaria se encuentre un acto de inscripcién o anotacién que publicite un
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documento, escritura publica, orden judicial o administrativa que no fue autorizado o emitido por
la autoridad correspondiente”.

Es pertinente precisar que la aplicacion de la instruccion Administrativa No. 11 de 30 de
Julio de 2015, se refiere a la correccion del registro pidblico de la propiedad por
inexistencia del instrumento publico previa constatacion de este hecho a través de
certificacion expedida por el creador del instrumento objeto de registro, es decir por
Notario, Juez o funcionario publico competente, segun el caso.

La Instruccién Administrativa solo aplica para la inexistencia del instrumento publico que
soporta el acto administrativo de inscripcion, la cual no debe confundirse con Ia faisedad
del instrumento Publico, o con la falsedad de documentos en sus distintas modalidades,
toda vez que los competentes para pronunciarse sobre estas son los Jueces de la
Republica.

- En relacién con el oficio No. 3702019EE03854 del 25/04/2019, dirigido al Notario
Veintiuno del Circulo de Cali, con el cual se solicité certificar si la Escritura Pdblica No.
1639 del 12/04/2016, con la cual JULIO CESAR SANTOS PEREZ, vende FANNY
GARZON ZAPATA, el inmueble descrito y alinderado, fue autorizada por el Despacho
Notarial,

En respuesta a la anterior solicitud, mediante oficio No. Nta.21-302-2019 del 11 de
mayo de 2019, radicado en esta Oficina de Registro, bajo el No. 3702019ER03615 del
13/05/2019, el Doctor ROBINSON MOSQUERA HERNANDEZ, en calidad de Notario
Veintiuno Encargado del Circulo de Cali, en la que informa: "Acuso recibido de su
comunicacion fechada el dia 15 de abril de 2019 y recibida en esta ciudad el dia 8 de mayo del
mismo afio,

Me permito adjuntar los siguientes documentos solicitados:

_Verificacién del libro de indice — Recibo de Pago de Derechos Notariales — Certificado de
Retencion en la Fuente No. 1601 — Copia de Escritura Publica N° 1.639 del 12 de abril del
2016.”

En virtud de lo anterior, la Escritura Publica No. 1639 del 12/04/2018, con la cual JULIO
CESAR SANTOS PEREZ, vende FANNY GARZON ZAPATA ei inmueble descrito y
alinderado, que de acuerdo con la copia adjuntada por la Notaria, comparada con la que
reposa en el archivo de esta oficina y de conformidad con la Instruccion No. 11 del 30
de Julio de 2015, la Superintendencia de Notariado y Registro, se procedera a modificar
el codigo de naturaleza juridica, por el de falsa tradicion o dominio incompleto
COMPRAVENTA DE COSA AJENA, Codigo “0604" y se sustituira la (X) de dominio
pleno por la (I) de dominio incompleto.
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6. NORMATIVIDAD APLICABLE

Articulo 2 Ley 1579 de 2012. “Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene
como objetivos basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil.

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven,
limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes
raices.

c¢) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.”

Articulo 3°. Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema
registral son los principios de:

“a) Rogacion. Los asientos en el reqistro se practican a solicitud de parte | interesada,
del Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa (...)

e) Legitimacion. Los asientos registrales gozan de presuncién de veracidad y exactitud,
mientras no se demuestre lo contrario; (...)

Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012. “Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y
llevar la matricula se ajustaré a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien’”.

Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012. “Procedimiento para corregir errores”. Faculta
al Registrador de instrumentos publicos a corregir los errores en que se haya incurrido
al efectuar la inscripcién.

El articulo 14 del Decreto 960 de 1970 dispone lo siguiente:

“ARTICULO 14. RECEPCION, EXTENSION, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. | a
recepcion consiste en percibir las declaraciones que hacen ante el Noftario los
interesados; la extension es la version escrita de lo declarado; el otorgamiento es el
asentimiento expreso que aquellos prestan al instrumento extendido, y la autorizacion
es la fe que imprime el Notario a este, en vista de que se han llenado los requisitos
pertinentes, y de que las declaraciones han sido realmente emitidas por los interesados”.

La Ley 1564 de 2012 en el articulo 243 dispone lo siguiente:
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ejercicio de sus funciones o con su intervencion. Asi mismo, es publico el documento
otorgado por un particular en ejercicio de funciones publicas o con su intervencion.
Cuando consiste en un escrito autorizade o suscrito por el respective funcionario,
es instrumento pablico; cuando es autorizado por un notario o quien haga sus veces y ha
sido incorporado en el respectivo protocolo, se denomina escritura publica”.

El Articulo 100 del Decreto 960 de 1970 Dispone:

“Articulo 100. El instrumento que no haya sido autorizado por el Notario no adquiere la
calidad de escritura puablica y es inexistente como tal”

Por medio de la Instruccion Administrativa No. 11 del 30 de Julio de 2015, Ia
Superintendencia de Notariado y Registro, establecié un procedimiento para corregir
actos de inscripcion realizados con fundamento en documentos inexistentes, es decir,
documentos no emitidos por el notario, autoridad judicial o administrativa competente,
los cuales no permiten que la matricula refleje la real situacién juridica del inmuebie. En
dicha instruccion se realizan las siguientes consideraciones:

La Superintendencia de Notariado y Registro, en el ejercicio de las funciones de
inspeccion, vigilancia y control sobre las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
del pais, ha tenido conocimiento de documentos que se presentan para su
inscripcion en esas oficinas, sin que dichos documentos hayan sido emitidos por la
autoridad correspondiente, es decir, por el notario, autoridad judicial o administrativa
competente”.

Asi mismo, se ha podido evidenciar que los ciudadanos o usuarios del servicio publico
registral acuden ante el Registrador de Instrumentos Publicos y mediante peticiones o
quejas informan que no han dispuesto de sus bienes, pero que en el certificado de
fradicion figura inscritc un acto de transferencia, limitacion o gravamen sobre el
inmueble de su propiedad en el que ellos no han intervenido y en consecuencia le
solicitan al registrador la revocatoria de ese registro o inscripcion”.

“Esta situacién puede llevar a inferir que las inscripciones estan soportadas en un
documento que no adquiere la calidad de instrumento publico, por carecer de la
autorizacién del notaric o no ser emitido por el funcionario competente y en
consecuencia, el aparente instrumento pablico u orden judicial o administrativa, es
inexistente, es decir, que adolece de la capacidad para producir efectos juridicos, ni ser
soporte del acto administrativo de inscripcion o anotacién en el registro de la propiedad
inmueble.

“Asf las cosas, es evidente que esta situacién genera inseguridad juridica en el registro
ptblico de ia propiedad, por consiguiente se hace necesario subsanaria o corregirla, que
si bien es cierto no se origina por inconsistencias o falencias en el proceso de registro
en cabeza de las
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Oficinas de registro de instrumentos publicos, sino que obedece a conductas o acciones
reprochables por parte de terceros, que van en contravia del principio registral de
legalidad’ que sirve de base al sistema de registro de ia propiedad inmueble, asi como
del principio de confianza legitima y que en Ultimas atentan contra la guarda de la fe
puablica”.

Estabtece la Instruccidon Administrativa No. No. 11 de Julio de 2015, que una vez
agotado el procedimiento administrativo y comprobado que la autoridad o creador del
supuesto instrumento publico o de la orden judicial o administrativa no expidio o
autoriz6 el documento, el Registrador decidira la actuacién administrativa, corrigiendo Ia
inscripcion dejandola sin valor ni efecto registral, con fundamento en el inciso segundo
del articulo 60 de la Ley 1579 de 2012, que determina que:

El articulo 60 de fa Ley 1579 de 2012 establece:

“ARTICULO 60. RECURSOS. (...) Cuando una inscripcion se efecttie con violacién de
una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en
el registro no crea derecho, para proceder a su correccion previa actuacion
administrativa, no es necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo
esta circunstancia accedié al registro”

Que de conformidad con lo consignado en tantas veces la mentada instruccidn, como
quiera que la Oficina de Registro se estaria abrogando una competencia que por
mandato del legislador corresponde a 10s jueces de la Republica y por otra parte, no es
un error de registro, en el que pudo incurrir en la calificacién del documento en el
registro al momento de inscribirlo y publicitarlo, pero por ello no es menos cierto que de
no acatarse dicha instruccién, nos veriamos inmersos en una investigacion disciplinaria
de conformidad con io dispuesto en la Ley 734 de 2002. Deberes y Prohibiciones,
Articulo 34 numeral 1, Articulo 35 numerales 1y 24.

El numeral 3 del articulo 55 de la Ley 734 de 2002 establece:

“ARTICULO 55. SUJETOS Y FALTAS GRAVISIMAS. [os sujetos disciplinables por
este titulo solo responderan de las faltas gravisimas aqui descritas. Son faltas
gravisimas las siguientes conductas: 3. Desatender las instrucciones o directrices
contenidas en los actos administrativos de los organismos de regulacion, control y
vigilancia o de la autoridad o entidad publica titular de la funcién’.

Por lo anterior, este Despacho debe dar cumpiimiento a la Instruccion Administrativa
No. 11 de 2015, emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro, teniendo en
cuenta las razones de orden legal antes indicadas, con la finalidad que el inmueble
refleje la real situacién juridica.

Lo anterior, comporta para el Registrador la obligacién de corregir la situacion irregular,
/

/
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puesto que no esta obligado continuar publicitando el registro de documentos que no
han sido autorizados por la entidad competente, entiéndase inexistente, toda vez que
ello contradice el principio de legalidad, contempiado en los articulos 3° y 67 de la Ley
1579 de 2012".

En consecuencia, la decision que ha de proferirse dentro de la presente actuacion
administrativa, no puede ser otra distinta a ordenar la correccion de la inscripcion que
se efectud en la anotacion 12 del folio de matricula inmobiliaria No. 370-552863,
dejandola sin valor y efecto juridico registral, con fundamento en los articulos 59 y 60 de
la Ley 1579 de 2012 y lo dispuesto en la Instruccion Administrativa No. 11 de 2015.

De conformidad con las disposiciones anteriores esta Oficina,
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Corregir el folio de matricula inmobiliaria No. 370-552863, en el sentido
de dejar sin valor y efecto juridico registral la Anotacion No. 12 del 26-02-2016, con
radicacion No. 2016-21552, se registré la Escritura Publica No. 0412 del 10/03/2015 de
ila Notaria 72 del Circulo de Bogota, con la cual JORGE ENRIQUE AGUILAR
HURTADO, vende a JULIO CESAR SANTOS PEREZ, el inmueble descrito vy
alinderado, siendo documento inexistente y por las razones expuestas en la parte
motiva del presente proveido.

ARTICULO 2°: Como consecuencia de lo resuelto en el articulo 1°, al dejar sin valor y
efecto juridico registral la anotacion No. 15 del folioc de matricula inmobiliaria No. 370-
552863, se procedera a modificar el cédigo de naturaieza juridica, en la anotacion 13
del 18/04/2016, con radicacion No. 2016-40834, en ia que se registré la Escritura
Pdblica No. 1639 del 12/04/2016 de la Notaria 21 del Circulo de Cali, con la cual
JULIO CESAR SANTOS PEREZ, vende a FANNY GARZON ZAPATA, el inmueble
descrito y alinderado, por el de falsa tradicion o dominio incompleto COMPRAVENTA
DE COSA AJENA, Cdédigo “0604" y se sustituira la (X) de dominio pleno por la (I) de
dominio incompleto, de conformidad con la Instruccion No. 11 del 30 de Julio de 2015,
la Superintendencia de Notariade y Registro y por las razones expuestas en la parte
motiva del presente proveido.

ARTICULO 3°: Notificar el presente acto administrativo a las siguientes personas:
JORGE ENRIQUE AGUILAR HURTADO, JULIO CESAR SANTOS PEREZ y FANNY
GARZON ZAPATA y a todo el que se crea con derecho sobre el inmueble. Si no fuere
posible la citacién personal de los interesados, €sta se surtira mediante aviso que se
publicara en un sitio dispuesto en la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali y en la
pagina Web de ia Superintendencia de Notariado y Registro, de conformidad con lo
sefialado en la Ley 1437 de 2011.
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ARTICULO 4°: Notificar a terceros indeterminados en lugar visible de esta Oficina y en
la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro, conforme lo establece el
articulo 73 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 5°: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicion
ante el Registrador de Instrumentos Publicos de Cali y/o apelacion ante la Subdireccion
de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro en Bogota
D.C., dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion (Art. 76 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO 6°: Comunicar a la Fiscalia General de la Nacion, adjuntando copia del
presente Acto Administrativo, para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO 7°: En firme, desbloguéese el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
552863, efectliense las correcciones y constancias pertinentes.

ARTICULO 8°: Archivar copia de la p esénte Resolucion en la carpeta de antecedentes
registrales, correspondiente folio-de matricula inmobiliaria No. 370-552863.

ARTICULO 9°: La preserite Resolucion rige a partir de la fecha dgexpedicion.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Proyects: IRO
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