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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE

RESOLUCION No. 00142 05 MAR 2020

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA” EXP. 275 DE
2018.

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los
Articulos 59 de la Ley 1579 de 2012, 34 al 40 de la ley 1437 de 2011, 22 del Decreto
5793 de 2014, Inst. Administrativa 11 de 2015 de la Superintendencia de Notariado y
Registro.

ANTECEDENTES

Mediante escrito radicado bajo No. 50N2018ER09413 de 18/05/2018, el sefior CARLOS
ARMANDO PRIETO FRANCO, solicité a esta Oficina o siguiente:

“Realizar la investigacion interna correspondiente en la cual se registra la Escritura
PUblica numero 2589 de fecha 23 de junio de 2016 de la Notaria Primera de Bogota,
la cual segun el protocolo de la misma Notaria no corresponde al concepto aludido
en la anotacién No. 007 del certificado de fradicion con Matricula Inmobiliaria 50N-
20348568, la cual padece de falsedad ideolégica y material conforme a la
expedicién de la copia que allega. Solicita en que se oficie a la Notaria Primera del
Circulo de Bogotd con el objeto de evidenciar esa iregularidad, la cual de persistir
involucra dar fe publica de un documento que es contrario a la realidad, dado que
es el titular del derecho real de dominio junto con su sefiora esposa MARIA RUTH
SANDOVAL y a la fecha el inmueble no ha sido objeto de venta bagjo ninguna
circunstancia.

De igual manera tomar las medidas preventivas y correctivas a que haya lugar para
evitar seguir siendo perjudicados con hechos delictivos de ese alcance y
connotacion”.
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Para apoyar su peficion también aportéd fotocopia de la denuncia penal formulada
ante la Fiscalia General de la Nacion - Oficina de Asignaciones de fecha 16 de mayo
de 2018 con radicacion 015293.

En consecuencia a lo anterior, esta oficina procedié a verificar el folio de matricula
inmobiliaria 50N-20348568; observando que efectivamente en la anotacion No. 7 con
turno de radicacion 2018-4202 del 25/01/2018, se encuentra registrada la Escritura
PUblica No. 2589 del 23 de junio de 2016 oforgada en la Notaria Primera del Circulo
de Bogotd con el acto de compraventa de MARIA RUTH SANDOVAL PENA y CARLOS
ARMANDO PRIETO FRANCO como vendedores, A favor LUIS ALFONSO GOMEZ MARTIN
como comprador.

Posteriormente, con tumno de radicacion 2018-9312 de fecha 12/02/2018, en la
anotacion No. 8, se encuentra registrada la Escritura PUblica No. 179 del 05 de febrero
de 2018 otorgada en la Notaria 60 del Circulo de Bogotd con el acto de
compraventa de LUIS ALFONSO GOMEZ MARTIN como vendedor, a favor LUIS
ALBERTO FARIAS como comprador.

LA ACTUACION ADMINISTRATIVA

Las inconsistencias informadas por el sefor CARLOS ARMANDO PRIETO FRANCO
dieron lugar a la apertura de una actuaciéon administrativa para el Expediente 275
de 2018 y mediante Auto No. 00019 de fecha 01 de abril de 2019 se inicié actuacion
administrativa con el fin de establecer la real situacién juridica del inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20348568.

Este acto administrativo fue comunicado a los sefiores MARIA RUTH SANDOVAL PENA
y CARLOS ARMANDO PRIETO FRANCO, mediante oficio 50N2019EE8472 de fecha 03
de Abril de 2019; al sefior LUIS ALFONSO GOMEZ MARTIN, mediante oficio
50N2019EE8473 de fecha 03 de Abril de 2019; al sefior LUIS ALBERTO FARIAS, mediante
oficio 50N2019EE8474 de fecha 03 de Abril de 2019; ala ala Fiscalia General de la
Nacién - Oficina de Asignaciones de la Direccion de Fiscalias de Bogotd, mediante
oficio 50N2019EE8475 de fecha 03 de Abril de 2019.

También se realizd la publicacion del Auto 000019 del 01 de abril de 2018 en la pagina
web de esta Superintendencia el dia 09 de abril de 2019 y la publicacién en Diario
La RepUblica en su edicién de fecha 14 de junio de 2019.

Adicionalmente, se examinaron las pruebas allegadas para determinar la situacion
juridica de los folios objeto de estudio, por lo que la Oficina procede a resolver el
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mismo, teniendo en cuenta, la intervencion de terceros, las pruebas y las
consideraciones que se hardn a continuacion:

INTERVENCION DE TERCEROS

Durante el curso de la actuacion administrativa, no se presentd intervencion de
terceros.

PRUEBAS
Conforman el acervo probatorio os siguientes documentos:

1. Escrito radicado 50N2018ER09413 de 18/05/2018 suscrito por el sefior: CARLOS
ARMANDO PRIETO FRANCO, donde solicita a la oficina realizar investigacion
correspondiente por el registro de la escritura pUblica No. 2589 de fecha
23/06/2016 de la Notaria Primera de Bogotd; en la cual anexa copia de la
denuncia penal 015293 del 16/05/2018.

5 Oficio con numero de radicacion 50N2018EE21538 de fecha 07 de junio de 2018,
dirigido al CARLOS ARMANDO PRIETO FRANCO, indicdndole que su solicitud habia
sido enviada a la seccion de Abogados Especializados de esta oficina.

3. Oficio con numero de radicacién 50N2018IE0021 1 de fecha 08 de junio de 2018,
suscrito por la Coordinadora del Grupo de Gestidon Juridica Registral de esta
oficina y dirigido a la seccion de Abogados Especializados de esta oficina.

4. Copia del auto No. 00019 del 01/04/2019, por medio del cual se inicia actuacién
administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica del folio de
matricula inmobiliaria 50N-20348568.

5. Oficios de comunicacién del auto de inicio realizada a MARIA RUTH SANDOVAL
PENA y CARLOS ARMANDO PRIETO FRANCO, mediante oficio 50N2019EE8472 de
fecha 03 de Abril de 2019; al sefior LUIS ALFONSO GOMEZ MARTIN, mediante oficio
50N2019EE8473 de fecha 03 de Abril de 2019; al senor LUIS ALBERTO FARIAS,
mediante oficio 50N2019EE8474 de fecha 03 de Abril de 2019; a la a la Fiscalia
General de la Nacién — Oficina de Asignaciones de |a Direccién de Fiscalias de
Bogotd, mediante oficio SON201 9EE8475 de fecha 03 de Abril de 2019.

6. Escrito con numero de radicacion 50N2019ER02845 de fecha 21/02/2019,
presentado por el sefor CARLOS ARMANDO PRIETO FRANCO.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Cadigo: Bogota, Zona Norte.
GDE-GD-FR-24 V.01 Calle 74 No. 13 - 40 - PBX (1) 2492081
Bogota D.C. - Colombia
28-01-201% E-mail: 150 800}

ofiregisbogotanorte@supernotariado.gov.co



resoLucion ne, 00142 05 MAR 200

Pag. 4 - “POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA" EXP.

275 DE 2018.

7. Copia de los oficios SON2019EE10275 y 50N2019EE10276 ambos de fecha 10 de
abril de 2019: dirigidos a la Notaria Primera 'y Sesenta de Bogotd, solicitando
pruebas.

8. Copia del oficio 50N2019EE10311 de fecha 29 de abril de 2019; dirigido a la
Notaria Primera de Bogotd, solicitando pruebas.

9 Publicacién del Auto No. 00019 def 01/04/2019 en la pagina web de esta
Superintendencia del 09 de abril de 2019.

10. Copia del memorial suscrito por el sefior CARLOS ARMANDO PRIETO FRANCO,
aportando la publicacion del Auto No. 00019 del 01/04/2019 en el Diario la
Republica en su edicién de fechal4 de junio de 2019.

11. Copia de las radicaciones 50N2019ER08297 de fecha 14/05/2019 de la Notaria
Primera de Bogotd y 50N2019ER06890 de fecha 25/04/2019 de la Notaria Sesenta
de Bogotd; donde se allegan las pruebas solicitadas.

12. Copia del oficio No. 0195980017761 de fecha 10/05/2019 de la fiscalia 134
Delegado - Unidad de Delitos Contra la Fe PUblica, Orden Econdémico Ordinario,
con numero de radicacién 50N2019ER09060 del 17/05/2019.

13. Impresion simple del folio 50N-20348568.

ANALISIS DEL CASO

Como quiera que de las pruebas que obran en el expediente se desprende que la
escritura publica No. 2589 de fecha 23 de Junio de 2016 de la Notaria Primera del
Circulo de Bogotd, inscrita en anotacion No. 7 del folio 50N-20348568, NO fue
otorgada en la Notaria que dice provenir, esta Oficina para fomar decision de fondo
deberd tener en cuenta el procedimiento especial sefialado en la Instruccion
Administrativa No. 11 del 30 de julio de 2015 de la SNR y las siguientes
consideraciones.
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“ASUNTO: CORRECCION DE UN ACTO DE INSCRIPCION POR INEXISTENCIA DE
INSTRUMENTO PUBLICO, ORDEN JUDICIAL O ACTO ADMINISTRATIVO.

(...)

La Superintendencia de Notariado y Registro, en el ejercicio de las funciones de
inspeccidn, vigilancia y control sobre las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
del pais, ha tenido conocimiento de documentos que se presentan para su inscripcion
en esas oficinas, sin que dichos documentos hayan sido emitidos por la autforidad
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correspondiente, es decir, por el notario, autoridad judicial o administrativa
competente.

Asi mismo, se ha podido evidenciar que los ciudadanos o usuarios del servicio publico
registral acuden ante el Registrador de Instrumentos PUblicos y mediante peticiones o
quejas informan que no han dispuesto de sus bienes, pero que en el certificado de
tradicion figura inscrito un acfo de transferencia, limitaciéon o gravamen sobre el
inmueble de su propiedad en el que ellos no han intervenido y en consecuencia le
solicitan al registrador la revocatoria de ese registro o inscripcion.

Esta situacion puede llevar a inferir que las inscripciones estan soportadas en un
documento que no adquiere la calidad de instrumento publico por carecer de la
autorizacién del notario o no ser emitido por el funcionario competente y en
consecuencia, el aparente instrumento publico u orden judicial o administrativa, es
inexistente, es decir, que adolece de la capacidad para producir efectos juridicos, ni
ser soporte del acto administrativo de inscripcién o _anotacién en el registro_de la
propiedad inmueble.

Asi las cosas, es evidente que esta situacion genera inseguridad juridica en el registro
publico de la propiedad, por consiguiente se hace necesario subsanarla o corregirla,
que si bien es ciertfo no se origina por inconsistencias o falencias en el proceso de
registro en cabeza de las oficinas de registro de instrumentos publicos, sino que
obedece a conductas o acciones reprochables por parte de terceros, que van en
contravia del principio registral de legalidad' que sirve de base al sistema de registro de
la propiedad inmueble, asi como del principio de confianza legitima y que en ultimas
atentan contra la guarda de la fe publica.

Con el fin de evitar que se publiciten inscripciones sustentadas en un aparente
instrumento publico, orden judicial o administrativa inexistente, que no permiten que la
matricula refleje la real situacion juridica del inmueble, los Registradores de
instrumentos  Publicos del pais implementaran 'y desarrollaran el siguiente
procedimiento:

1 - AMBITO DE APLICACION

lo consignado en la presente instruccion solo procederd _cuando en_un folio de
matricula inmobiliaria se_encuentre un acto de inscripcién o anotacién gue publicite
un documento, escritura publica, orden judicial o administrativa que no fue qutorizado
o emitido por la autoridad correspondiente.

(...)
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En el evento que la autoridad o creador del supuesto instrumento pUblico o de la orden
judicial o administrativa certifique que NO expidié o autorizé el documento, el

Registrador en el momento de decidir la actuacién administrativa _corregird_la
inscripcién dejdndola sin valor ni efecto reqistral, con fundamento en el inciso segundo
del arliculo 60 de la Ley 1579 de 2012.

Cuando en la matricula figuren anotaciones posteriores_a _la que se corrige, se
cambiard la codificacién de los actos inscritos ajustdndolos a los cédigos establecidos
para la falsa tradicién o dominio incompleto y sustituyendo Ia (X) de dominio pleno por
la (i) de dominio incompleto.

Asi mismo, dejard las salvedades correspondientes en la matricula o matriculas
afectadas.” (Negrillas y Subraya fuera del texfo)

Ahora, una vez realizado el estudio del expediente 275 de 2018 y del folio de
mafricula inmobiliaria 50N-20348568, se observa que conforme a lo indicado en la
Instruccion Administrativa 11, los pasos enunciados anteriormente se han surtido a
cabalidad, teniendo en cuenta que mediante oficio con nUmero de radicacion
50N2019ER08297 del 14 de mayo de 2019, se recibe por parte de la Doctora BLANCA
SILVIA SEGURA RUBIO en calidad de Asistente Notario Primero del Circulo de Bogota,
copia auténtica y certificacién de la Escritura PUblica No. 2589 de fecha 30 de Junio
de 2016 de la Notaria Primera del Circulo de Bogotd y no 23 de junio de 2016, la cual
reposa_en su_protocolo y la misma corresponde a los actos de COMPRAVENTA ,
PATRIMONIO DE FAMILIA E HIPOTECA cuUyOs comparecientes son: Fiduciaria Bogotd
S.A como vocera del patrimonio denominado AZAHAR Conjunto Residencial —
Fiduciaria Bogotd S.A Nit. 830.055.897-7, Joyce Elena Avendafo Trigos vy Frankly Arce
Sanabria, sobre el folio de matricula inmobiliaria No. 051-179803 de la_Oficina de
Registro_de Instrumentos PUblicos de Soacha; por lo que se establece con certeza
gue la anotacion No. 7 del folio a estudio (50N-20348568) corresponde a un titulo
espurio o fraudulento.

Adicionalmente a ello, es claro precisar que sobre el folio de matricula inmobiliaria
50N-20348568 se encuenira registrado un acto posterior a la Escritura PUblica No. 2589
de fecha 23 de Junio de 2016 de la Nofaria Primera del Circulo de Bogotd, asi
mediante furno 2018-9312 del 13/02/2018 (anotacion 8) la escritura publica No. 179
del 05/02/2018 de la Notaria 60 del Circulo de Bogotd; con el acto de COMPRAVENTA
donde el sefior LUIS ALFONSO GOMEZ MARTIN transfirié el derecho real de dominio del
inmueble al sefior LUIS ALBERTO FARIAS.
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Finalmente y en consecuencia a que se le dio estricto cumplimiento a los requisitos
exigidos en la Circular arriba citada, esta Oficina procederd tomar la decision
correspondiente, de la siguiente manera:

a. Dejar sin valor ni efecto registral la anotacién No. 7 del folio de matricula
inmobiliaria 50N-20348568 con fundamento en el inciso segundo del articulo 60
de la Ley 1579 de 2012.

b. Adecuar en el folio de matricula inmobiliaria 50N-20348568 en su anotacion No.
8 la especificacion del acto juridico, inserfando en el campo del comentario
los palabras “Falsa Tradicion” transferencia de derecho incompleto o sin
antecedente propio, Articulo 8 Paragrafo 37, ordinal 6° de la ley 1579 de 2012,
y en consecuencia suprimir la “X" de propietario del campo de personas de las
mismas anotaciones.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: Dejar sin valor ni efecto registral la anotacién No. 7 del folio de matricula
inmobiliaria 50N-20348568 con fundamento en el inciso segundo del articulo 60 de la
Ley 1579 de 2012. Efectiense las salvedades de ley.

SEGUNDO: Adecuar en el folio de matricula inmobiliaria 50N-20348568 en su
anotacion No. 8 la especificacion del acto juridico, insertando en el campo del
comentario las palabras “Falsa Tradicion” transferencia de derecho incompleto o sin
antecedente propio, Articulo 8° Paragrafo 3°, ordinal 6° de la ley 1579 de 2012, y en
consecuencia suprimir la “X" de propietario del campo de personas de las mismas
anotaciones de conformidad con la parte motiva de esta providencia. Efectiense las
salvedades de ley.

TERCERO: Notificar el contenido de esta Resolucion a senores:

1. MARIA RUTH SANDOVAL PENA y CARLOS ARMANDO PRIETO FRANCO.

2. LUIS ALFONSO GOMEZ MARTIN.

3. LUIS ALBERTO FARIAS.

De no ser posible la nofificacion personal, esta se surtird por aviso, en la forma prevista
en los articulos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo de Contencioso Administrativo,) y como quiera que la decision aqui
adoptada puede afectar en forma directa e inmediata a terceros indeterminados
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gue no han intervenido en esta actuacién, y a determinados de quienes se
desconozca su domicilio, la parte resolutiva de este acto deberd publicarse en la
pdgina electrénica de la entidad y en el Diario Oficial. (Articulo 73 ibidem).

CUARTO: Comunicar el contenido de este acto administrativo a la Fiscalia General de
la Nacién - Oficina de Asignaciones de la Direccién de Fiscalias de Bogotd dentro de
la denuncia penal con radicacion No. 015293 de fecha 16/05/2018; a la Notaria
Primera y Notaria Sesenta del circulo de Bogotd. Compulsar copiay oficiar.

QUINTO: Contra el presente proveido procede el Recurso de Reposicion ante la
Registradora de Instrumentos PUblicos de Bogotd, zona norte, y/o el de Apelacion
ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de
Notariado y Registro, que deberdn interponerse por escrito en la diligencia de
nofificaciéon personal, o dentro de los 10 dias siguientes a ella, o a la nofificacion por
aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun el caso. (Art. 76 Ibidem).

SEXTO: Esta resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogotd, a 05 MAR 2020

LW
AURA MALIA TIRADO VARG%g

Registradord Prinet Coordiadora Grupo Gestion Juridica Registral

o

TV
Proyecté: YMUN,l Abogado Especializado.
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