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“Por el cual se decide una actuacion administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica del folio 350-4704" \

EXPEDIENTE 2019-350-AA-08
LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere en los articulos 59 y 60 inciso
2° de la Ley 1579 de 2012, 22 del Decreto 2723 del 29 de diciembre de 2014 y el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y teniendo en cuenta los
siguientes:

. HECHOS Y ANTECEDENTES:

Con Auto No. 18 de fecha 23/08/2019, ésta Oficina de Registro inici6 actuacion
administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica del folio 350-4704, folio
que fue bloqueado con el turno de correcciéon 2019-350-3-1491.

En el auto de apertura se dijo:

P/

“CONSIDERANDO QUE

Con turno de correccion 2019-350-3-1491 de fecha 27 de mayo de 2019, la sefiora Maria del Pilar
Sandoval Rincdn, identificada con cédula de ciudadania 38.251.281, en nombre y representacion
de los sefiores Ernestina Sandoval Rincén, Carlos Julio Sandoval Rincén y Pedro Nel Sandoval
Rincon, herederos de la sefiora Maria de los Angeles Contreras de Parra, solicita a ésta Oficina de
Registro: “Al solicitar un certificado de tradicion y libertad del inmueble con matricula 350-4704
no figura a nombre de la propietaria la sefiora ERNESTINA RINCON LOZANO no figura a
nombre de ella, sino a nombre de la persona a la que ella les vendié una parte de la propiedad
como figura en la anotacion 003 del 04-08-1970 segun escritura 1152 del 04-08-1970. En esta
escritura dice claramente que ella se reserva el derecho de propiedad de 12.18mt. Cordialmente
solicito corregir dicha escritura”

De conformidad con la solicitud, ésta oficina de Registro determiné dar inicio a una Actuacion
Administrativa, con el fin de establecer la real situacion juridica del folio de matricula 350-4704.

Por lo tanto y en aras de establecer las no conformidades del precitado folio, se procederd a
verificar y confrontar la informacion contenida en el Sistema de Informacion Registral — SIR con el
archivo de antecedentes registrales — expedientes en la que se encuentran digitalizados los
instrumentos publicos soporte de las anotaciones de los folios objeto de estudio.”

. INTERVENCION DE LOS INTERESADOS

En el Auto de Apertura se ordend comunicar el inicio de la Actuacion Administrativa a
la sefiora Maria del Pilar Sandoval Rincén, quien actua en nombre y representacion
de los sefiores Ernestina Sandoval Rincén, Carlos Julio Sandoval Rincén, Pedro Nel
Sandoval Rincén, segun autorizacion suscrita por los mencionados ciudadanosio 3-4),
y a terceros indeterminados que puedan resultar afectados con la decision, en la que
como partes pueden ejercer sus derechos, aportando y solicitando las pruebas que
consideren apropiadas para su desarrollo, con la garantia de ser tenidos en cuenta y
evaluados. Frente a ello los interesados guardaron silencio, sin que se hubieran
aportado nuevas pruebas o elementos de juicio, dentro del término pertinente.

El proceso de comunicacion del Auto 18 del 23/08/2019, se surtio asi:

A la senora Maria del Pilar Sandoval Rincon, mediante oficio 3502019EE04814 del
28/08/2019ii0 16), segun certificacion de entrega 472, del dia 29/08/2019solio19).

A terceros inciertos e indeterminados, mediante publicaciéon en cartelera de ésta
Oficina (olio 17) y €n la pagina web de la entidad, conforme el articulo 69 de la Ley
1437/2011, la cual se hizo el 28/08/2019, segun certificacion de publicacion pagina
web que obra en el expedienteoio 18), quienes a la fecha en que se resuelve esta
actuacion, guardaron silencio.
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lil. PRUEBAS

Se tienen como pruebas las que se relacionan a continuacion:

1. Folio de matricula 350-4704folios 10-12) y Sus antecedentes
2. Hoja de ruta tradicion del folio 350-4704folio 13)

IV. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

a.) Inicialmente es importante precisar en qué consiste la funcién calificadora dentro
del proceso de registro de todo documento publico referido a inmuebles. Para el
efecto se reproducen apartes del trabajo efectuado por la Doctora Martha Cecilia
Sanabria Ochoa, funcionaria de la Superintendencia de Notariado y Registro,
expuesto en el afo 2010 en vigencia del anterior Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos, pero que igualmente se conservan con la nueva Ley
1579 de 2012.

“TALLER CALI 2010 - LA CALIFICACION REGISTRAL

Expositora: Martha Cecilia Sanabria Ochoa - Profesional Superintendencia Delegada para el
Registro. - (...) La doctrina ha definido la calificacion como “el examen que corresponde
hacer al funcionario de registro idoneo para tal finalidad, en virtud del cual queda
determinado, en cada caso, si el titulo presentado retne las condiciones exigidas por las leyes
para ser inscrito y surtir todos los efectos o si, por el contrario, faltan en él algunos de los
requisitos o elementos precisos para formalizar la inscripcion.” (Derecho Inmobiliario
Registral, Eduardo Caicedo Escobar).

La calificacidn tiene su regulacion en los articulos 24 y 25 del decreto ley 1250 de 1970. Una
vez radicado el documento, pasa a la seccién juridica para su examen y calificacion, de cuyo
estudio se concluye si procede o no su registro y los términos en que debe efectuarse la
correspondiente anotacion.

La funcién calificadora es de naturaleza administrativa pero presenta las siguientes
caracteristicas: a.- Obligatoriedad: Es una actividad obligatoria para el funcionario
calificador, quien no puede omitir o suspender la calificacion, de manera que debe concluir si
inscribe o inadmite el documento sometido a registro.

b.- Independencia y autonomia:

La facultad de calificacion no debe estar presionada por autoridad superior que oriente o
impida su facultad de calificacion; tampoco por calificaciones equivocadas realizadas
anteriormente, respecto de asuntos similares, por el mismo calificador o los que le
precedieron al cargo.

c.- Es esencialmente juridica: Estd regida por el principio de legalidad y exige en el
Sfuncionario calificador no solo el conocimiento del estatuto de registro sino también toda la
normatividad relacionada con el asunto sometido a calificacion, por ello, toda inadmision o
rechazo debe estar sustentada por una norma.

d.- Limitacién: La funcion calificadora esta limitada por la materia, el circulo registral y la
amplitud y extension de esa facultad. Ni en el estatuto registral (art.37) ni en otra norma se
precisan los limites de la funcion calificadora, pero se debe tener en cuenta que la negativa de
registro de un acto o contrato debe estar sustentada legalmente para garantizar el derecho de
defensa de los interesados en una inscripcion.

e.- Legalidad.- Es el principio orientador de la funcion calificadora, segun el cual solo son
inscribibles los titulos que son vdlidos y que reunen los requisitos exigidos por las leyes. El
examen se cumple con la revision integral del documento.

f.- Integridad.- La calificacion del documento debe adelantarse en forma completa, es decir,
examinando todos los aspectos inherentes al mismo, de manera que se inscriban todos los
actos en el folio y que si es objeto de rechazo, se le indiquen al interesado de manera precisa
todos los defectos observados, para que pueda subsanarlos si es el caso.

En las oficinas de Registro de Instrumentos Publicos que se han certificado en gestion de
calidad se ha definido el procedimiento del registro de instrumentos publicos del proceso de
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gestion registral y dentro del él la calificacion como la actividad de confrontar, revisar y \
estudiar la transaccion juridica contenida en el documento objeto de registro. Cada calificador
recibe diariamente una relacion de documentos para calificacion; La actividad del calificador
implica el despliegue de una serie de pasos que garantizan que el proceso se adelante de
manera eficiente:

1.-Revision de Derechos e impuesto de registro:

1.1.- Verificar que se hayan pagado los Derechos de Registro establecidos en el Decreto 2280
de 2008 y su resolucion de actualizacion tarifaria, y si es el caso seguir el procedimiento para
recaudo de mayor valor o cobro en exceso establecido en la resolucion 4907 de 2009 de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

1.2. Verificar que el documento presente el pago del Impuesto de Registro, regulado en la Ley
223 de 1995 y su decreto reglamentario 650 de 1996.

1.3.- Igualmente, otros impuestos establecidos en cada departamento por la respectiva
autoridad local, como por ejemplo las “pro-estampilla’.

1.4.- Revision de los datos de radicacion del documento tales como: matriculas asociadas,
actos, tipo de documento, ciudad y oficina de origen.

1.5- Revision de los requisitos de fondo y de forma del documento sometido a registro:
requisitos del acto y del documento.

1.6- Examen del folio de matricula inmobiliaria en la que luego de estudiar la situacion
Jjuridica del inmueble establezca la viabilidad de inscripcion del documento o su rechazo.

2.- Inscripcion del documento en el folio de matricula inmobiliaria: Si es viable la inscripcion
debe tener en cuenta si es parcial (actos, matriculas) o total; incluir todas las personas y la(s)
anotacion(es) con sus correspondientes codigos de naturaleza juridica adoptados mediante la
resolucion 1695 de 2001 y sus complementarias.

3.- Nota Devolutiva: Si no es viable la inscripcion del documento, es de la mayor importancia
citar todas las causales de devolucion y su fundamento juridico, pues por constituir la
negativa de registro un acto administrativo, debe estar debidamente motivado, por cuanto es
susceptible de recursos en la via gubernativa y del mecanismo de la revocatoria directa (...)".

b.) Del folio objeto de estudio

El folio de matricula inmobiliaria 350-4704, identifica un predio ubicado entre las
calles 11 y 12, del Municipio de Ibagué, Departamento del Tolima. Presenta a la
fecha catorce (14) anotaciones a saber:

Anotacién 1. Nacié a la vida juridica con el acto de “Compraventa”, contenido en
la Escritura Publica No. 1542 de fecha 30/12/1957 de la Notaria Primera de
Ibagué Tolima, DE: Municipio de Ibagué, A: Rincén Lozano Ernestina, registrada
por ésta Oficina el 3/2/1958, con radicado S/N.

Anotacién 2. Escritura Publica No. 1744 de fecha 12/9/08 de la Notaria Segunda
de Ibagué Tolima, acto “Protocolizacién construccion”, A: Rincén Lozano
Ernestina, registrada por ésta Oficina el 27/9/1957, con radicado S/N.

Anotacion 3. Escritura Publica No. 1162 de fecha 4/8/1970 de la Notaria Primera
de Ibagué Tolima, acto “Compraventa”, DE: Rincon Lozano Ernestina
A: Contreras de Parra Maria de los Angeles, registrada por ésta Oficina el
19/9/1970, con radicado S/N.

Anotacién 4. Oficio 277 de fecha 17/4/1979 del Juzgado Cuarto Civil del Circuito
de Ibagué Tolima, medida cautelar “Embargo”, DE: Parra C. Jesus Antonio
A: Contreras Maria de los Angeles, registrado por ésta Oficina el 19/4/1979, con
radicado S/N.

Anotacién 5. Sentencia S/N de fecha 3/10/1980 del Juzgado Cuarto Civil del
Circuito de Ibagué Tolima, acto “Adjudicacion separacidon de bienes”, A:
Contreras de Parra Maria de los Angeles, Parra Jesus Antonio, registrada por
ésta Oficina el 14/11/1980, con radicado 06053.
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c.)

Anotacién 6. Oficio 246 de fecha 25/2/1981 del Juzgado Cuarto Civil del Circuito
de Ibagué Tolima, cancelacién “Embargo anotacién 4", DE: Parra C. Jesus
Antonio A: Contreras Maria de los Angeles, registrado por ésta Oficina el
25/2/1981, con radicado 1171.

Anotacion 7. Escritura Publica 3457 de fecha 19/12/1980 de la Notaria Primera
de Ibagué Tolima, acto “Compraventa’, DE: Parra Varela Jesus Antonio
A: Palacio Orjuela Jesus Mario, registrada por ésta Oficina el 25/2/1981, con
radicado 00559.

Anotacion 8. Escritura Publica No. 1745 de fecha 23/7/1981 de la Notaria
Primera de Ibagué Tolima, acto “Compraventa”, De: Palacio Orjuela Jesus Mario
A: Contreras de Parra Maria de los Angeles, registrada por ésta Oficina el
31/7/1981, con radicado 04187.

Anotacién 9. Oficio 2375 de fecha 27/11/1998 del Juzgado Sexto de Familia de
Ibagué Tolima, medida cautelar “Embargo accion personal — Sucesion simple e
intestada”, A: Sucesién Simple e intestada de Maria de los Angeles Contreras,
registrado por ésta Oficina el 3/2/1999, con radicado 1999-1808.

Anotacién 10. Oficio 1973 de fecha 18/10/2000 del Juzgado Sexto de Familia de
Ibagué Tolima, cancelacion “Embargo accion personal — Sucesion Oficio 2375 del
27-11-98", A: Sucesiéon Simple e intestada de Maria de los Angeles Contreras,
registrado por ésta Oficina el 4/4/2001, con radicado 2001-4863.

Anotacién 11. Oficio 0771 de fecha 2/4/2001 del Juzgado Sexto de Familia de
Ibagué Tolima, Aclaracién “Oficio 1973 del 18-10-2000 en cuanto a citar numero
del oficio del embargo que ordena cancelar Of. 2375 del 27-11-98", A: Sucesion
Simple e intestada de Maria de los Angeles Contreras, registrado por ésta
Oficina el 4/4/2001, con radicado 2001-4864.

Anotacién 12. Sentencia S/N de fecha 30/10/2001 del Juzgado Octavo Civil
Municipal de Ibagué Tolima, acto “Adjudicacion en Sucesion”, DE: Contreras
Maria de los Angeles A: Parra Contreras Sofia, Parra Contreras Miguel Antonio,
Parra Contreras Trinidad, registrada por ésta Oficina el 15/1/2002,
con radicado 2002-527.

Anotacién 13. Oficio S/N de fecha 14/1/2002 del Juzgado Octavo Civil Municipal
de Ibagué Tolima, Aclaracién “Sucesion en cuanto a numero de cédula de los
adjudicatarios”, DE: Contreras Maria de los Angeles A: Parra Contreras Sofia,
Parra Contreras Miguel Antonio, Parra Contreras Trinidad, registrado por ésta
Oficina el 15/1/2002, con radicado 2002-529.

Anotacion 14. Resolucién 20160206000069 de fecha 4/3/2016 de la Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales de Ibagué, medida cautelar “Embargo por
impuestos nacionales”, DE: Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN
A: Parra Contreras Miguel Antonio, registrado por ésta Oficina el 7/3/2016, con
radicado 2016-350-6-4479.

De la actuacion administrativa para el caso en concreto:

El asunto central de la actuacion tiene que ver con el hecho de que ésta Oficina
de Registro efectu6 el dia 19/09/1970 en el Libro 10. Par, Tomo 3°, Folio 344,
Partida No. 1184, la inscripcién como anotacion tres (3) de la Escritura Publica
1162 de fecha 4/8/1970 de la Notaria Primera de Ibagué — Tolima, contentiva del
acto “Compraventa” de parte del predio que se identifica con el folio de matricula
350-4704, DE: Rincon Lozano Ernestina, A: Contreras Maria de los Angeles.
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( Del analisis del registro anterior, se establecio que:

1. Esta Oficina omitié efectuar apertura del folio de matricula correspondiente a
la venta contenida en la precitada escritura, toda vez que como se evidencia
de las estipulaciones contenidas en ella, se trata de una venta parcial, asi:

Anotacién No. 3 — HOJA DE RUTA - Folio de matricula 350-4704

m - HOJA DE RUTA- TRADICION - INSCRIPCION - LINDEROS ]f’b‘ ,
s N e —— D5, INSTRUMENTOS somicos .| . Nede Mowewe. ...
79=01800,.. 7 ' crcuto pt_IBAGUE . ~ . 350=0004704 .=

. PREDIO URBANO X .D"‘é“’“: LOTE ,- Calle 11 y 12 Ibagué. = bmm'}u el

<. Sl
PREDIO RURAL | | - Nombre A g 1/5&';Ib-F91L§'?0'6#:82.=

D3| 19=9=7Q Escritura No. 1162 de 4 de Agosto de 1.970,de
la Notaria Primera de Ibagué.-
Compraventa.—
De : Rincon Lozayo,. Ernestina . !
A : Contreras de Parra, Maria de los Angeles | Mod,.Adq.|Comp.Vent.101X De<4
' Valor $ 15.000,00
Libro lo,Par,tomo 3o.folio 344 No.1184.=

Transcripcion anotacién 3 folio 350-4704 - Escritura 1162/1970 - Libro 10. Par, Tomo 3° Folio 344, Partida No. 1184

2. Con la omisién anterior, fue viable en el precitado folio (ss0470s), €l registro de
los siguientes actos:

a. Medida Cautelar “Embargo” contenido en el Oficio 277 de fecha 17/4/1979
del Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Ibagué Tolima, DE: Parra C. Jesus

x

M Antonio, A: Contreras Maria de los Angeles. (anotacion 4)
|
i Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Ibagué - Tolima
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a b. Modo de adquisicién “Adjudicacién separaciéon de bienes”, contenida en la N\
Sentencia S/N de fecha 3/10/1980 del Juzgado Cuarto Civil del Circuito de
Ibagué Tolima, A: Contreras de Parra Maria de los Angeles, Parra Jesus
Antonio (anotacion 5)

c. Cancelacion “Embargo”, contenido en Oficio 246 de fecha 25/2/1981 del
Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Ibagué Tolima, DE: Parra C. Jesus
Antonio, A: Contreras Maria de los Angeles (anotacién 6)

d. Modo de adquisicién “Compraventa”, contenida en la Escritura Publica
3457 de fecha 19/12/1980 de la Notaria Primera de Ibagué Tolima,
DE Parra Varela Jesus Antonio, A: Palacio Orjuela Jesus Mario (anotacion 7).

¢. Modo de adquisiciéon “Compraventa”, contenida en la Escritura Publica
1745 de fecha 23/7/1981 de la Notaria Primera de Ibagué Tolima,
DE: Palacio Orjuela Jesus Mario, A: Contreras de Parra Maria de los
Angeles (anotacion 8).

d. Medida Cautelar “Embargo” contenido en el Oficio 2375 de fecha
27/11/1998 del Juzgado Sexto de Familia de Ibagué Tolima, A: Sucesion
Simple e intestada de Maria de los Angeles Contreras (anotacion 9).

e. Cancelacion “Embargo”, contenido en Oficio 1973 de fecha 18/10/2000 del
Juzgado Sexto de Familia de Ibagué Tolima, A: Sucesién Simple e
intestada de Maria de los Angeles Contreras (anotacion 10)

f. Aclaracién, contenida en Oficio 0771 de fecha 2/4/2001 del Juzgado Sexto
de Familia de Ibagué Tolima, A: Sucesién Simple e intestada de Maria de
los Angeles Contreras (anotacion 11)

g. Modo de adquisicién “Adjudicacién en Sucesién”, contenida en la
Sentencia S/N de fecha 30/10/2001 del Juzgado Octavo Civil Municipal de
Ibagué Tolima, DE: Contreras Maria de los Angeles A: Parra Contreras
Sofia, Parra Contreras Miguel Antonio, Parra Contreras Trinidad (anotacisn 12).

h. Aclaracién, contenida en Oficio S/N de fecha 14/1/2002 del Juzgado
Octavo Civil Municipal de Ibagué Tolima, DE: Contreras Maria de los
Angeles A: Parra Contreras Sofia, Parra Contreras Miguel Antonio, Parra
Contreras Trinidad (anotacion 13)

i. Medida Cautelar “Embargo” contenido en la Resolucion 20160206000069
de fecha 4/3/2016 de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales de
Ibagué, DE: Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN A: Parra
Contreras Miguel Antonio (anotacion 14).

Conforme lo preceptia en el articulo 2 de la Ley 1579 de 2012, la funcién
registral se encuentra cimentada en los siguientes objetivos:

a.) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo

Civil;

b.) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los
bienes raices;

¢.) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a

\E) inscripcion. )
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T Como lo ha manifestado en diferentes ocasiones la Subdireccion de Apoyo N
Juridico Registral, “La funcién de servir de medio para la tradicion del bien raiz,
constituye fuente probatoria de la misma y brinda seguridad juridica al trdfico
inmobiliario, sin perjuicio - claro estd - de las vicisitudes propias_inherentes al trabajo
humano, en ese orden de ideas, el ejercicio del "principio de publicidad”, impone a la
oficina de registro el deber de reflejar la realidad juridica en los inmuebles y ajustar su
ejercicio a la regla legal tanto para conceder un derecho como para negarlo, de manera

que toda la gestion quede sujeta integralmente a los limites que imponga el legislador.

La funcion de suministrar informacién respecto de la historia de un predio y con ello,
propiciar seguridad en el trdfico inmobiliario, implica que si algin dato altera la
normalidad del contenido porque desconoce el trdmite legal previsto o porque el acto
inscrito presenta vicios de contenido, la oficina con base en las facultades de autocontrol
debe acudir a enderezar el acto, anotacion o dato que resulte ajeno a la verdad de la
tradicién del folio de matricula inmobiliaria correspondiente; es decir, a velar por
mantener la realidad juridica” subraya nuestra)

El propésito configurado en el articulo 2° del Estatuto de Registro, es propender
porque la situacion juridica del bien inmueble se encuentre reflejada en el folic de
matricula que lo identifica y a su vez esté disponible para quien lo requiera.

La entidad encargada de llevar el registro de la propiedad inmueble es la
Superintendencia de Notariado y Registro por conducto de las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos, quienes con el proceso de calificacion
evaltan el instrumento publico sometido a registro de manera que se verifica si
cumplen con los requisitos legales establecidos en el Estatuto Registral. (Ley
1579 de 2012).

Una vez inscrito el documento se cumple con el objetivo de dar publicidad a los
actos que contengan derechos reales sobre bienes inmuebles a través de la
expedicion del respectivo certificado de tradicion.

El principio de publicidad en registro va ligado a los principios constitucionales de
seguridad juridica, confianza legitma y buena fe, es asi que la Corte
Constitucional en la Sentencia C- 185 de 2003 dijo lo siguiente:

“(...)El alcance del principio de publicidad registral y de la seguridad juridica.

4. Para la Corte es innegable que la funcion registral, al estar inspirada por el
principio de publicidad, garantiza condiciones de seguridad en el trafico econdmico y
en la circulacion de la riqueza inmobiliaria , facilita el perfeccionamiento de todo tipo
de negocios juridicos y asegura las condiciones que evitan la clandestinidad y el fraude
negocial.

En este sentido, las normas legales que desarrollan ek principio de publicidad registra,
ademds de constituir un desarrollo del principio de libertad de configuracion normativa
del legislador y estar amparadas por la presuncion de constitucionalidad, se
constituyen en desarrollo normativo de los articulos 58 (derechos adquiridos) y 333
(libertad de empresa) y concretan los principios y derechos de los articulos 20 (derecho
a la informacion), 23 (derecho de peticion), 74 (libre acceso a los documentos publicos)
y 209 (principio de publicidad de la funcion publica) de la Constitucion.

5. Asi mismo, considera la Corte que el mandato del articulo 54 del Decreto Ley 12050
de 1970 (demandado), que obliga a las autoridades de registro a certificar de manera
fiel y total las inscripciones efectuadas en la matricula inmobiliaria de los bienes
sujetos a registro, constituye una expresion mds que obvia del principio de publicidad

registral. J
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Igualmente, considera que en esta disposicion el Legislador delegado califico de I

manera especial el principio de publicidad registral al imponer al registrador la
obligacion de realizar una certificacion fiel, lo que implica que la informacion a
publicar deberd ser exacta, verdadera y reveladora; y total, lo que implica que dicha
informacion deberd ser completa.

Son entonces los principios de fidelidad y de integridad de la informacion registral los
que mediante la publicidad, permiten que el sistema de produccion erigido sobre el
reconocimiento y la proteccion del derecho a la propiedad privada y a los demds
derechos reales, pueda funcionar de manera adecuada. (...)" (negrilia fuera del texto)

Segun lo anterior, con base en el principio de publicidad, fidelidad e integridad es
que los Registradores deben velar porque la informacioén contenida o reflejada en
los respectivos folios de matricula inmobiliaria sea lo mas veras y exacta.

Sin embargo, en el registro de instrumentos publicos, como se menciona con
anterioridad, es posible que se presenten inconsistencias que vulneren los
principios de veracidad vy fidelidad de la informacién contenida en los folios de
matricula, tal y como sucede en este caso, donde en la Escritura Publica 1162
del 4/8/1970 de la Notaria Primera de Ibagué radicada y sometida al proceso de
registro, suscrita entre las partes, como “Compraventa de parte del predio que se
identifica con el folio de matricula 350-4704" ésta Oficina no efectud
oportunamente la apertura del folio correspondiente al acto en ella contenido.

V. CONCLUSION

Derivado de lo anterior y con base en el estudio juridico efectuado, se establece con
mediana claridad que el folio de matricula 350-4704 no refleja la real situacion
juridica del predio que identifica, toda vez que presenta inconsistencias de orden
legal y sobre el particular la Ley 1579 de 2012, establece en su articulo 3° -
principios, que son reglas fundamentales que le sirven de base al sistema registral

e Rogacion...

e Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignard una matricula unica, en la cual
se consignard cronologicamente toda la historia juridica del respectivo bien raiz;

e Prioridad o rango...

o Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que rednan los requisitos
exigidos por las leyes para su inscripcion;

e Legitimacion

¢ Tracto sucesivo...

Significa lo anterior, que existe un control de legalidad por parte de esta Oficina
respecto a los actos sujetos a registro, los cuales deben en todo momento cumplir
con los requisitos legales establecidos para su inscripcién.

Es asi como del Principio “Especialidad”, se infiere que cada unidad inmobiliaria o
predio debe tener su unico y propio folio de matricula que lo identifique, tal y como lo
determina la Ley 1579 de 2012 en su articulo 49:

“Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se

ajustard a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el
estado juridico del respectivo bien.”

Estableciendo ésta norma, que el folio de matricula inmobiliaria debe en todo
momento exhibir el real estado juridico del inmueble que identifica, lo que aplicado al
caso concreto no se observa, segun las pruebas documentales enunciadas,

Cédigo: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Ibagué - Tolima
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C.

En consecuencia, y atendiendo al principio de publicidad y legalidad de los
documentos sometidos a registro, es decir, la Escritura Publica 1162 del
4/8/1970, otorgada por las sefioras RINCON LOZANO ERNESTINA vy
CONTRERAS DE PARRA MARIA DE LOS ANGELES, registrada como
anotacion 3 de la matricula inmobiliaria 350-4704, y teniendo en cuenta que las
once (11) inscripciones registrales siguientes, corresponden a actos que vinculan
el mismo predio objeto de venta en la precitada escritura (1162), ésta Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos ordenara:

Dejar como numero de identificacién registral la matricula inmobiliaria
350-4704 al bien inmueble objeto del acto compraventa, contenido en la
Escritura Publica 1162 de fecha 4/8/1970 de la Notaria Primera de Ibagué,
DE: Rincon Lozano Ernestina A: Contreras de Parra Maria de los Angeles.

Incluir en el campo cabida y linderos, la descripcion del predio objeto de

compraventa - Matricula 350-4704, segun escritura 1162/1970.

Incluir en el campo complementaciéon del folio 350-4704, como titulo de
antecedente registral, la anotacion 1 del nuevo folio, que identificara el de
mayor extensién, y que corresponde a:

“Escritura Publica No. 1542 de fecha 30/12/1957 de la Notaria Primera de Ibagué,
acto “Compraventa”, DE: Municipio de Ibagué, A: Rincén Lozano Ernestina,
registrada por ésta Oficina el 3/2/1958, en el Libro lo. Par, Tomo 1° Folio 229,
Partida No. 11.”

d. En el campo matriz del folio 350-4704, incluir como folio de mayor extensién,
la matricula inmobiliaria nueva, que sera asignada para identificar el predio
de mayor extension.

V7
L Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Ibagué - Tolima
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. Dejar sin valor ni efecto juridico las anotaciones 1 y 2 de la matricula

350-4704, teniendo en cuenta que éstas seran trasladadas al nuevo folio de
mayor extension.

Efectuar apertura de un folio de matricula, para que identifique el predio de
mayor extension, ubicado entre las calles 11 y 12, del Municipio de Ibagué,
Departamento del Tolima, del cual se desprende el inmueble objeto de
compraventa contenido en la Escritura Pablica antes citada (1162).

Trasladar a la matricula que se abre para identificar el predio de mayor
extension, las anotaciones 1 y 2 del folio 350-4704, que ya no
perteneceran a la historia juridica del predio que éste identifica, ordenandolas
cronolégicamente, y que corresponden a:

“Anotacion 1. Escritura Publica No. 1542 de fecha 30/12/1957 de la Notaria
Primera de Ibagué Tolima, acto “Compraventa”, DE: Municipio de Ibagué,
A: Rincon Lozano Ernestina, registrada por ésta Oficina el 3/2/1958, en el Libro
lo. Par, Tomo 1° Folio 229, Partida No. 11.

Anotacion 2. Escritura Publica No. 1744 de fecha 12/9/08 de la Notaria Segunda
de Ibagué Tolima, acto “Protocolizacion construccion”, A: Rincon Lozano
Ernestina, registrada por ésta Oficina el 27/9/1957, en el Libro lo. Par, Tomo 3°
Folio 20, Partida No. 1024.”

. Inscribir como anotacién tres (3) del nuevo folio, la Escritura Publica 1162 de

fecha 4/8/1970 de la Notaria Primera de Ibagué Tolima, acto “Compraventa
parte”, DE: Rincdn Lozano Ernestina (X), A: Contreras de Parra Maria de los
Angeles, registrada por ésta Oficina el 19/9/1970, en el Libro 10. Par, Tomo
3°, Folio 344, Partida No. 1184.

Incluir_ en el campo descripcidn: cabida y linderos del nuevo folio, la
informacion que se refleja en el folio 350-4704, antes de mayor extension:

x

§i}escripcién: Cabida y Linderos

j-

2

iVER ESCRITURA 1542 DEL 30-12-57 DE LA NOTARIA 1. DE IBAGUE SEGUN DECRETO 1711/84

Incluir en el campo complementacion del nuevo folio, la informacion que se
refleja en la hoja de ruta del folio 350-4704, antes de mayor extension:

"No. de Motricula.. . -

350=0004704 .=

o$
P

- C.on. base en k'x.s siguientes matriculas

j< .. = < :
w 1/58 Ib.Folig 206# 82.=
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/ k. Incluir en el campo direccién del nuevo folio, la informacién que se refleja en \
la hoja de ruta del folio 350-4704, antes de mayor extension:

No. de Radicoci!;n ) ' ) R A '
: - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

' ~ .
79=01800, .- circuro pe_LBAGUE . -

Vel

.PREDIO URBANO [X]  Dirccits; FOTE ,_ Calle 11 y 12 TIbagué. |}

De lo corregido se dejara constancia en la casilla “salvedades” del nuevo folio y del
350-4704, objeto de correccion. La presente decision se notificara a la sefiora Maria
del Pilar Sandoval Rincén, persona autorizada por los sefiores Ernestina Sandoval
Rincon, Carlos Julio Sandoval Rincén, Pedro Nel Sandoval Rincon, para realizar la
solicitud de correcciéon ante éste Despacho, a terceros determinados sefiores Parra
contreras Sofia, Parra Contreras Miguel Antonio, Parra contreras Trinidad, y a
terceros indeterminados que puedan resultar afectados con la decisidn, de
conformidad con los articulos 37, 65 y s.s. de la Ley 1437 de 2011, advirtiéndoles
que contra el presente acto administrativo proceden los recursos de Ley.

Asi mismo, se le comunicara al Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, para Io
de su competencia.

En mérito de lo expuesto, éste Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: DEJAR como numero de identificacion registral la matricula inmobiliaria
350-4704 al bien inmueble objeto del acto compraventa, contenido en la
Escritura Publica 1162 de fecha 4/8/1970 de la Notaria Primera de Ibagué,
DE: Rincén Lozano Ernestina A: Contreras de Parra Maria de los Angeles,
de conformidad con los motivos enunciados.

SEGUNDO: INCLUIR en el campo cabida y linderos, la descripcion del predio objeto
de compraventa - Matricula 350-4704, segln escritura 1162/1970,
conforme los motivos enunciados

TERCERO: INCLUIR en el campo complementacion del folio 350-4704, como titulo de
antecedente registral, la anotacion 1 del nuevo folio, que identificara el de
mayor extension, y que corresponde a la Escritura Publica No. 1542 de
fecha 30/12/1957 de la Notaria Primera de Ibagué, acto “Compraventa”,
DE: Municipio de Ibagué, A: Rincon Lozano Ernestina, registrada por ésta
Oficina el 3/2/1958, en el Libro 10. Par, Tomo 1°, Folio 229, Partida
No. 11.”, segun lo expuesto en la parte motiva de esta resolucion.

CUARTO: INCLUIR en el campo matriz del folio 350-4704, como folio de mayor
extension, la matricula inmobiliaria nueva, que serd asignada para
identificar el predio de mayor extension, segun lo expuesto en la parte
motiva de esta resolucion.

QUINTO: DEJAR sin valor ni efecto juridico las anotaciones 1 y 2 de la matricula
350-4704, conforme la parte considerativa del presente acto.

g )
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/~ SEXTO: EFECTUAR apertura de un folio de matricula, para que identifique el o
predio de mayor extension, ubicado entre las calles 11 y 12, del Municipio
de Ibague, Departamento del Tolima, conforme al acto de Compraventa
contenido en la Escritura Publica 1542 del 30/12/1957 de la Notaria
Primera de Ibagué, registrada por ésta Oficina el 3/2/1958, en el Libro 10.
Par, Tomo 1°, Folio 229, Partida No. 11, segun lo considerado en la parte
motiva de ésta providencia.

SEPTIMO: TRASLADAR a la matricula que se abre para identificar el predio de
mayor extension, las anotaciones 1 y 2 del folio 350-4704, que ya no
perteneceran a la historia juridica del predio que éste identifica,
ordenandolas cronolégicamente, y que corresponden a:

a. Escritura Publica No. 1542 de fecha 30/12/1957 de la Notaria Primera de
Ibagué Tolima, acto “Compraventa”, DE: Municipio de Ibagué, A: Rincén
Lozano Ernestina, registrada por ésta Oficina el 3/2/1958, en el Libro 1o0.
Par, Tomo 1°, Folio 229, Partida No. 11.

b. Anotacién 2. Escritura Publica No. 1744 de fecha 12/9/08 de la Notaria
Segunda de Ibagué Tolima, acto “Protocolizaciéon construccion”, A: Rincén
Lozano Ernestina, registrada por ésta Oficina el 27/9/1957, en el Libro 1o.
Par, Tomo 3°, Folio 20, Partida No. 1024.

OCTAVO: INSCRIBIR como anotacion tres (3) del nuevo folio, la Escritura Publica
1162 de fecha 4/8/1970 de la Notaria Primera de Ibagué Tolima, acto
“Compraventa parte”, DE: Rincén Lozano Ernestina (X), A: Contreras de
Parra Maria de los Angeles, registrada por ésta Oficina el 19/9/1970, en el
Libro 10. Par, Tomo 3°, Folio 344, Partida No. 1184.

NOVENO: INCLUIR en el campo descripcion: cabida y linderos del nuevo folio, la
informacién que se refleja en el folio 350-4704, antes de mayor extension:

Descripcion: Cabida y Linderos

IVER ESCRITURA 1542 DEL 30-12-57 DE LA NOTARIA 1. DE IBAGUE SEGUN DECRETO 1711/84

DECIMO: INCLUIR en el campo complementacién del nuevo folio, la informacién
que se refleja en la hoja de ruta del folio 350-4704, antes de mayor
extension:

| No. de' Matriculg-. .

350=0004704 .=

P

Con_ base en lc;.. siguientes matriculas

o
-
ciy
(=

1/58. ._Ib.i'ralg» 206#.82 .=

DECIMOPRIMERO: INCLUIR en el campo direccion del nuevo folio, la informacion que
se refleja en la hoja de ruta del folio 350-4704, antes de mayor
extension:

_PREDIO URBANO [X] Do, 1oTE ,_ Calle 11 y 12 Ibagué.

A
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DECIMOSEGUNDO: EFECTUAR las respectivas salvedades de Ley, en los folios de
matricula inmobiliaria involucrados.

DECIMOTERCERO: REMITIR copia de este acto administrativo al Grupo de Gestién

Documental para que se digitalice y glose al turno de correccion
2019-350-3-1491.

DECIMOCUARTO: NOTIFICAR la presente Resolucion la sefiora Maria del Pilar
Sandoval Rincén, persona autorizada por los sefiores Ernestina
Sandoval Rincén, Carlos Julio Sandoval Rincén, Pedro Nel
Sandoval Rincén, para realizar la solicitud de correccién ante éste
Despacho, a terceros determinados sefores Parra contreras
Sofia, Parra Contreras Miguel Antonio, Parra contreras Trinidad, y
a terceros indeterminados que puedan resultar afectados con la
decision, de conformidad con los articulos 37, 65 y s.s. de la Ley
1437 de 2011.

DECIMOQUINTO: COMUNICAR la presente Resolucion al Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC, para lo de su competencia.

DECIMOSEXTO: RECURSOS Contra la presente decision procede el recurso de
reposicidn ante este despacho y el de apelacion para ante la
Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de
Notariado y Registro, de conformidad con lo expuesto en la parte
motiva de la presente providencia.

DECIMOSEPTIMO: EJECUTORIEDAD En firme la presente providencia, se remitira
copia de la misma al Grupo de Correcciones de la Coordinacion
Juridica para que se ejecute lo en ella ordenado, conforme lo
disponen los articulos 59 y 60 inciso 2°, de la Ley 1579 de 2012.

DECIMOOCTAVO: VIGENCIA Y PUBLICACION. La presente Resolucién rige a partir
de la fecha de su expedicion y se publicara en la pagina web
Institucional.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE y CUMPLASE

Dadaen lbagué alos {1 DIC 2019

HORTADO ARANGO

BER
Regigtradora Principal de II.PP.
Proyecté: LilianaM.5185710/12/2019
. Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Ibagué - Tolima
Codigo: Direccién: Avenida Ferrocarril No. 42 -111
GDE - GD - FR - 24 V.01 Teléfono: 2641487

28-01-2019 E-mail: ofiregisibaque@supemotariado.gov.co







