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Por la cual se corrige el registro de unas anotaciones del folio de matricula inmobiliaria
50S-40043991

Expediente No. A.A.247 de 2018

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 2723
de 2014, la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011, y

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Mediante peticion con radicado 505201 8ER17346, el ciudadano Segundo Marco Antonio
Nifio Pirajon, solicita se inicie actuacién administrativa para que se cancele la anotacion
3 de la matricula inmobiliaria No.50S5-40043991, puesto que fue despojado del inmueble
mediante la utilizacion de firmas, escrituras y demas documentos falsos, cuando la
notaria 4 certific que la escritura 2321 del 7 de abril de 2006 corresponde a un acto de
reconocimiento extramatrimonial, y que por otra parte la escritura 4453 del 19 de enero
de 2007, inscrita en la anotacion 4 de la matricula inmobiliaria no existe, como lo hace
constar la notarig 57. (Folios 2 a 15 del expedienle)_

ACTUACION ADMINISTRATIVA

En atencion a los hechos antes sefalados, mediante auto del 24 de diciembre de 2018,
se dio inicio a actuacion administrativa que fue radicada con numero AA-247-2018,

tendiente a establecer la situacion juridica del folio de matricula 50S5-40043991 (Folios 252
26 del expediente)

Comunicacion con radicado 50S2017EE1 1622, del 11/04/2019, en que se le comunica a
Segundo Marco Antonio Nifio Pirajon, el inicio de la actuacién administrativa, obrando

constancia de la empresa de mensajeria 4/72, que certifica la entrega al destinatario (Folios
32 a 33 del expediente)

Comunicacion con radicado 50S2017EE1 1623, del 11/04/2019, en que se le comunica a
Maria Gladys Rojas Rincén, el inicio de la actuacién administrativa, obrando constancia
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de la empresa de mensajeria 4/72, que certifica la devolucién del documento
del expediente)l

Comunicacién con radicado 50S2017EE11625, del 11/04/2019, en que se le comunica a
Jose Diomedes Tejedor Castiblanco, el inicio de la actuaciéon administrativa, obrando
constancia de la empresa de mensajeria 4/72, que certifica la devolucion del documento
(Folios 36 a 38 del expediente)_

Comunicacién con radicado 50S2017EE11624, del 11/04/2019, en que se le comunica a
Herson Alexander Martinez Montenegro, el inicio de la actuacion administrativa, obrando
constancia de la empresa de mensajeria 4/72, que certifica la devolucion del documento
(Folios 39 a 40 del expediente)_

Comunicacién con radicado 50S2017EE11626, del 11/04/2019, en que se le comunica a
Banco Caja Social, el inicio de la actuacion administrativa, obrando constancia de la
empresa de mensajeria 4/72, que certifica la entrega al destinatario (Folios 41 a 42 del expediente)

Oficio del 10/04/2019, en que se solicita al grupo divulgacién y publicacién de la
Superintendencia de Notariado y Registro, dar publicidad en la pagina web del auto que
dispuso el inicio de actuacion administrativa (Folic 43 a 44 del expediente)

Oficio con radicado 50S2017EE22522 del 26/07/2019, solicitud notaria 4 certifique en el
protocolo la existencia de la escritura 2321 del 07/04/2006 (Folio 45 a 46 del expediente)

Oficio con radicado 50S2017EE22524 del 26/07/2019, solicitud notaria 68 certifique en el
protocolo la existencia de la escritura 4666 del 07/12/2017 (Folio 47 2 48, 67 a 70 del expediente)

Oficio con radicado 50S2017EE22537 del 26/07/2019, solicitud notaria 57 certifique en el
protocolo la existencia de la escritura 4453 del 28/12/2007 (Folio 49 a 50,54 del expediente)

Oficio con radicado 50S2017EE22541 del 26/07/2019, solicitud notaria 58 certifique en el
protocolo la existencia de la escritura 1040 del 27/04/2007 (Folio 62 a 63 del expediente)

Oficio con radicado 50S2017EE22543 del 26/07/2019, solicitud notaria 53 certifique en el
protocolo la existencia de la escritura 8117 del 14/12/2010 (Folio 64 a 65 del expediente)

PARTES INTERVINIENTES

Segun lo muestran las diligencias antes citadas, les ha sido comunicado a los interesados
el inicio de la actuacién administrativa, de los cuales el sefior Marco Antonio Nifio Pirajon
aporta copia de la escritura 2321 del 06/07/2006 existente en la notaria 4 de Bogota, en
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muestra que no corresponde a la supuesta venta inscrita en la anotacion 3 (Folios

16 a 18 del expediente)

ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA

Obran

1.

Codigo:

GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.

28-01-2019

en la presente actuacion los siguientes:

Peticion con radicado 50S2018ER17346 del 27/07/2018, por la que el ciudadano
Segundo Marco Antonio Nifio Pirajon, en calidad de propietario del inmueble con
matricula inmobiliaria 505-4043991, refiere no haber participado en la escritura
2321 del 07/04/2006, en que supuestamente se realiza la venta del inmueble,
puesto que al verificar la escritura en la notaria, la misma es del reconocimiento
de hijO extramatrimonial (Folios 2 a 7 del expediente)

. Fotocopia de la escritura 2321 del 07/04/2006, de la notaria 4 de Bogota, inscrita

con turno 2006-32376, anotacion 3 de la matricula inmobiliaria No. 50S5-40043991,
concerniente a la compraventa que realiza Segundo Antonio Nifio Pirajon a Maria
Gladys Rojas Rincon (Folios 9 a 15 del expediente}_

Copia de la escritura 4453 del 28/12/2006, de la notaria 57 de Bogota,
compraventa del bien raiz con matricula inmobiliaria No. 505-40043991, que

realiza Jose Diomedes Tejedor Castiblanco a Alvaro Gonzalez Gonzalez (Folic 19 a
24 del expediente).

Oficio 0122 del 13/03/2014, de la fiscalia seccional, en que se informa que dicho
despacho adelante expediente numero 11001600023200702416-12, por denuncia
penal presentada por el sefior Marco Antonio Nifio Pirajon por el delito de falseda
material en documento publico, por la inscripcion fraudulenta realizada en la
matricula 508_40043991 (Folios 27 a 31 del expediente)

Oficio con radicado 50S20189ER16787 del 23/08/2019, de la notaria 57 de
Bogota, certificando la existencia de la escritura 4453 del 28/12/2008, que contiene
el acto de compraventa que realiza Jose Diomedes Tejedor Castiblanco a Alvaro

Gonzalez Gonzalez, del inmueble con matricula inmobiliaria No. 50S-40043991
(Folio 55 a 60 del expediente}'

Oficio del 13/08/2019, de la notaria 53 del circulo de Bogota, en que se certifica la
existencia en el protocolo de la escritura 8118 del 14/12/2010, que contiene la
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compraventa que realiza Nury Cadena a Teotiste Mosquera Vargas
expediente)

7. Oficio del 04/10/2019, de la notaria 4 del circulo de Bogota, en que se certifica que
la escritura 2321 del 06/04/2006, del protocolo de la notaria contiene el acto por el
que Wilson Andrés Caballero Marin reconoce como hijo al menor Cristian Andrés
Hernandez Espinosa, que contiene la compraventa que realiza Nury Cadena a
Teotiste Mosquera Vargas, por lo que no existe ni reposa escritura con el mismo
numero con fecha del 07/04/2006 (Folios 71 a 75 del expediente)

El futuro
es de todos

DESCRIPC}ION DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA INVOLUCRADO EN LA
ACTUACION.

Folio de matricula 50S-40043991

Estado actual: Activo

Fecha de apertura: 17/09/1990

Direccién del inmueble: “KR 98B 42F 05 SUR (DIRECCION CATASTRAL)”

Descripcién del inmueble: “LOTE # 23 DE LA MANZANA # 3 LOCALIZADO EN EL
MUNICIPIO DEBOSA D.E, URBANIZACION "JAZMIN OCCIDENTAL Il ETAPA". CON
EXTENSION DE 72.00M 2...”

Anotacion 3: Escritura 2321 abril 7 de 2006, notaria 4 de Bogota, acto de compraventa,
inscrita con turno 2006-32376.

DE: Nifio Pirajon Segundo Marco Antonio

DE: Rojas Rincén Maria Gladys

A: Tejedor Castiblanco Jose Diomedes (X) propietario

Anotacion 4: Escritura 4453 diciembre 28 de 2007, notaria 57 de Bogota, acto de
compraventa, inscrita con turno 2007-5756.

DE: Tejedor Castiblanco Jose Diomedes

A: Gonzalez Gonzalez Alvaro (X) propietario

Anotacion 6: Escritura 1040 abril 27 de 2007, notaria 58 de Bogota, acto de
compraventa, inscrita con turno 2007-45343.

DE: Gonzalez Gonzalez Alvaro

A: Cadena Amado Nury (X) propietaria

Anotacion 11: Escritura 8117 diciembre 14 de 2010, notaria 53 de Bogota, compraventa,
inscrita con turno 2010-123332.
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DE: Cadena Amado Nury
A: Mosquera Vargas Teotiste (X) propietaria
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Anotacion 15: Escritura 1836 abril 9 de 2015, notaria 68 de Bogota, compraventa,
inscrita con turno 2015-33926.

DE: Mosquera Vargas Teotiste

A: Pefa Sierra Milton David (X) propietaria

Anotacion 16: Escritura 3531 junio 25 de 2015, notaria 68 de Bogota, compraventa,
inscrita con turno 2015-33926.

DE: Pefia Sierra Milton David

A: Mufioz Lépez Jorge Henry (X) propietaria

Anotacion 17: Escritura 4666 diciembre 7 de 2017, notaria 68 de Bogota, compraventa,
inscrita con turno 2017-81113

DE: Mufioz Lopez Jorge Henry

A: Martinez Montenegro Herson Alexander  (X) propietario

Anotacion 18: Escritura 4666 diciembre 7 de 2017, notaria 54 de Bogota, hipoteca
abierta sin limite de cuantia, inscrita con turno 2017-81113

DE: Martinez Montenegro Herson Alexander (X) propietario

A: Banco Caja Social S.A.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
En primer momento debemos recordar que el articulo 2 de la ley 1579 del primero de
octubre de 2012 “Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos

publicos y se dictan otras disposiciones”, establece:

ARTICULO 2. OBJETIVOS. EI registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos
basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cadigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven,
limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices;
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c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.
Dentro de dicho entendido la labor de las oficinas de registro tiene como funciéon la de
servir de medio para la tradicion del bien raiz, constituye fuente probatoria de la misma y
brinda seguridad juridica al trafico inmobiliario, sin perjuicio - claro esta - de las vicisitudes
propias inherentes al trabajo humano; en ese orden de ideas, el ejercicio del "principio de
publicidad ", impone a la oficina de registro el deber de reflejar la realidad juridica en los
inmuebles y ajustar su ejercicio a la regla legal tanto para conceder un derecho como
para negarlo, de manera que toda la gestion quede sujeta integralmente a los limites que
imponga el legislador, por tal razén no es una actividad caprichosa sino que en todo
momento debe cefiirse al orden legal.

La funcién de suministrar informacion respecto de la historia de un predio y con ello,
propiciar seguridad en el trafico inmobiliario, implica que si algun dato altera la normalidad
del contenido porque desconoce el tramite legal previsto o porque el acto inscrito presenta
vicios de contenido, la oficina con base en las facultades de autocontrol debe acudir a
enderezar el acto, anotacion o dato que resulte ajeno a la verdad de la tradicion del folio
de matricula inmobiliaria correspondiente; es decir, a velar por mantener la realidad
juridica.

Lo anterior permite concluir que es el registrador de instrumentos publicos o el funcionario
calificador designado para ello, a quienes les compete ejercer el control de legalidad
sobre los documentos que radiquen los usuarios para su inscripcion en el registro, el cual
se realiza en la etapa de calificacion que se puede definir como:

"(. ..) el examen que corresponde hacer al funcionario de registro idéneo
para tal finalidad, en virtud del cual queda determinado, en cada caso, si el
titulo presentado retne las condiciones exigidas por las leyes para ser
inscrito y surtir todos los efectos o si, por el contrario, faltan en él algunos
de los requisitos 0 elementos precisos para formalizar la inscripcion; en este
ultimo caso, puede suceder que la falta se corrija y una vez superada
reingrese nuevamente y cumpla con todas las etapas del proceso de
registro. La funcion calificadora actia para que solo tengan acceso al
registro los titulos validos y perfectos. De no existir esta etapa, se formarian
verdaderas cadenas de inscripciones fraudulentas, amparadas por el
Estado, y los asientos del registro so6lo servirian para enganar al publico,
favorecerian el trafico ilicito y provocarian un sinfin de Litigios.
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La calificacion-es una atribucion que tiene el registrador o el funcionario
designado, de examinar el documento Cuya inscripcion o anotacion se
solicite, para verificar si retine los presupuestos legales necesarios para
poder ingresar al registro. (. ..) La calificacién es una actividad juridica del
Estado puesta al servicio de los particulares para revisar y estudiar los
instrumentos publicos presentados a registro y determinar si cumplen con
las formalidades legales. Superada esta fase, se procede a confrontarlo con
la historia juridica consignada en el folio real, y si fuere el caso, con los
documentos que sirvieron de soporte a las inscripciones anteriores y demas
elementos que conforman el archivo'.”

El futuro
es de todos

No obstante lo anterior, es procedente advertir que en dicha actividad de registro, Ia
entidad puede ser inducida al error por la conducta reprochable de quien tiene interés de
obtener un resultado a su favor o de un tercero, ante lo cual es evidente reconocer que
por lo tanto no es una entidad infalible ya que diversas situaciones puedan llevar a que
el registro que refleja en dado caso no necesariamente corresponda a la realidad juridica
que debe presentar el mismo, por lo que en tal razén la norma que consagra la labor de
registro también establece:

“ARTiCULO. 3°. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de
base al sistema reqgistral son los principios de:

[..]

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que retinan los
requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion:

[..].

ARTICULO 4°. ACTOS, TiTULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL
REGISTRO. Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura publica,
providencia judicial, administrativa o arbitral que implique
constitucién, declaracién, aclaracion, adjudicacion, modificacién,

. CAICEDO ESCOBAR Eduardo. Derecho Inmobiliario Registral - Registro de la Propiedad y Seguridad Juridica, Bogota D.C ..
Editorial Temis S.A. 2001, pags. 199-200
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limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacion o extincion del dominio
u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles:

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o
administrativas que dispongan la cancelacion de las anteriores
inscripciones y la caducidad administrativa en los casos de ley;

ARTICULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MATRICULA. El modo de abrir
y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que
aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

L..].

Atendiendo lo anterior, es claro que el legislador ha considerado dentro de las
posibilidades del registro, que en dicha actividad al ser una labor que es cumplida por
funcionarios, tal situacién puede llevar a la comision de errores bien sea por el desarrollo
del ejercicio o por el interés de una persona externa que como ya se dijo, en busca de un
resultado realiza acciones tendientes a la comision del mismo, por lo que en tal sentido la
norma idem determina:

ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los
errores en que se haya incurrido en la calificacidn yl/o _inscripcién, se
corregiran de la siguiente manera:

[...]

Los errores que modifiquen la situaciéon juridica del inmueble y que
hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes
o_ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacién
administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos
en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.

[..]

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Dentro del anterior entendido y después de haber recorrido las etapas necesarias para
definir el asunto que nos ocupa, tendiente a establecer la realidad juridica de los
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inmuebles involucrados en la presente actuacion, llega el momento para resolver el tema
en vista que se han cumplido las comunicaciones, notificaciones y publicaciones
dispuestas por la ley, por lo que resulta procedente por parte de este Despacho emitir el
pronunciamiento de fondo adscrito a su competencia respecto del mérito del asunto
objeto de la actual actuacion.

El futuro
es de todos

Expuesto el tema como esta, atendiendo la génesis de la presente actuacion
administrativa, se advierte sin lugar a duda, de lo manifestado por el sefior Marco Antonio
Nifio Pirajon, que en cuanto a la afirmacion que hace respecto a que la escritura 2321 del
07/04/2006, de la notaria 4 de Bogota, inscrita en la anotacion 3 de la matricula
inmobiliaria No. 505-40043991, corresponde a un documento que no fue expedido por
dicha notaria, como quiera que la anotada escritura corresponde segun el protocolo de la
misma, al acto de reconocimiento de hijo que hace el sefior Wilson Andrés Caballero
Marin y no a la compraventa del bien raiz en alusion, situacién que efectivamente ha sido
confirmada por la notaria 4 de Bogota(Véanse folios 72 a 75 de expediente) | anterior permite
concretar entonces, que el registro llevado a cabo en la aludida anotacion 3, se encuentra
soportada en un documento carente de valor legal, al no haber sido expedido por la
autoridad de la que se dice provenian, siendo esta la notaria 4 de Bogotd, lo que significa
entonces, que esta oficina ha sido inducida a error en el registro por parte de personas
inescrupulosos que hicieron que se modificara la realidad juridica del inmueble, al haber
hecho creer que quienes ostentaban la calidad de propietario como lo eran Nifio Pirajon
Segundo Marco Antonio y Rojas Rincon Maria Gladys, habian trasferido la propiedad del
inmueble a Tejedor Castiblanco Jose Diomedes, situacion que ha sido desvirtuada pues
la notaria 4 de Bogota ha negado la autoria de la escritura en cuestion y por lo tanto,
podemos concluir que estamos ante un documento que carece de valor legal, por lo
entonces, se debe disponer su decaimiento, cuando ademas se tiene que respecto de
los hechos irregulares atinentes al registro de la sefialada escritura, la aparente victima
ha presentado la correspondiente denuncia penal, segtin lo diera a conocer en oficio 0122
del 13/03/2014, la fiscalia seccional, en que se informa que dicho despacho adelanta el
expediente numero 11001600023200702416-12, por denuncia penal presentada por el
sefior Marco Antonio Nifio Pirajon por el delito de falsedad material en documento publico,
por la inscripcion fraudulenta realizada en la matricula 50S-40043991 (Folios 27 a 31 del
expediente)l

Lo anterior permite en consecuencia remitirse articulo 60 de la norma idem que
establece:

ARTICULO 60. RECURSOS. [...].
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Cuando una inscripcién se efectie con violacién de una norma que la
prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el
reqgistro no crea derecho, para proceder a su correccién previa
actuacion administrativa, no_es necesario solicitar la autorizacion
expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedié al registro.”.
(Negrilla y subrayado fuera de texto original).

El futuro
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Por lo anterior, resulta necesario acudir al la Instrucciéon Administrativa 011 del 30 de
Julio de 2015, de la Superintendencia de Notariado y Registro, en la que se dispuso:

“...La Superintendencia de Notariado y Registro, en el ejercicio de las
funciones de inspeccién, vigilancia y control sobre las Oficinas de Registro
de Instrumentos Publicos del pais, ha tenido conocimiento de documentos
que se presentan para su inscripcion? en esas oficinas, sin que dichos
documentos hayan sido emitidos por la autoridad correspondiente,
es decir, por el notario, autoridad judicial o administrativa competente.

Asi mismo, se ha podido evidenciar que los ciudadanos o usuarios del
servicio publico registral acuden ante el Registrador de Instrumentos
Publicos y mediante peticiones o quejas informan que no han dispuesto
de sus bienes, pero que en el certificado de tradicion figura inscrito un acto
de transferencia, limitacién o gravamen sobre el inmueble de su propiedad
en el que ellos no han intervenido y en consecuencia le solicitan al
registrador la revocatoria de ese registro o inscripcion.

Esta situacion puede llevar a inferir que las inscripciones estan
soportadas en un documento que no adquiere la calidad de
instrumento publico® por carecer de la autorizacién del notario o no ser
emitido por el funcionario competente y en consecuencia, el
aparente instrumento publico u orden judicial o administrativa, es
inexistente, es decir, que adolece de la capacidad para producir
efectos juridicos, ni ser soporte del acto administrativo de
inscripcion o anotacién en el registro de la propiedad inmueble.

’Art. 4° de la Ley 1579 de 2012.

7‘Ley 1564 de 2012. Art, 243. Inc. 2°. "Los documentos son pblicos o privados. Documento publico es el otorgado por el funcionario
publico en ejercicio de sus funciones o con su intervencién. Asi mismo, es ptblico el documento otorgado por un particular en ejercicio
de funciones publicas o con su intervencién. Cuando consiste en un escrito autorizado o suscrito por el respectivo funcionario, es
instrumento publico; cuando es autorizado por un notario o quien haga sus veces y ha sido incorporado en el respectivo protocolo, se
denomina escritura publica.”
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Asi las cosas, es evidente que esta situacion genera inseguridad juridica
en el registro publico de la propiedad, por consiguiente se hace necesario
subsanarla o corregirla, que si bien es cierto no se origina por
inconsistencias o falencias en el proceso de registro* en cabeza de las
oficinas de registro de instrumentos publicos, sino que obedece a
conductas o acciones reprochables por parte de terceros, que van
en contravia del principio registral de legalidad que sirve de base al
sistema de registro de la propiedad inmueble, asi como del principio
de confianza legitima y que en tGltimas atentan contra la guarda de la
fe publica. (El resaltado y subrayado no es del original)

(...)

El futuro
es de todos

De esta manera entonces, es imperante volver las cosas a su estado de legalidad que ha
sido violentado mediante acciones de un tercero que enganod a la administracion
consiguiendo que se inscribiera en la anotacion 3 un acto de compraventa haciendo uso
de un documento inexistente legalmente, puesto que no habia sido realizado por la
notaria que se predicaba lo habia hecho.

Como consecuencia, siguiendo con el contenido tracto sucesivo, por el que se inscribid
la venta del inmueble, respecto de lo cual también cursa el proceso penal por parte de la
autoridad judicial® correspondiente, lo que hace necesario, dar aplicacion al articulo 60
de la ley 1579 de 2012, dejando sin valor ni efecto registral la anotacion 3 de la matricula
inmobiliaria 508-40043991, inscrita con turno 2006-32376.

Es asi que teniendo en cuenta que a pesar que las correcciones que se deben hacer en
el citado folio de matricula no son como consecuencia de errores atribuibles a esta oficina,
sino al actuar contrario a la legalidad efectuado por un tercero que con su conducta
conllevé a que el folio de matricula inmobiliaria mostrara una descripcién que no
correspondia a la verdad y que por lo tanto deben regresar las cosas a su estado inicial
en cumplimiento del deber de garantizar que el folio en todo momento muestre |a verdad
juridica.

No obstante lo anterior, y continuando con el contenido de la instruccion administrativa
011 del 30 de Julio de 2015, de la Superintendencia de Notariado y Registro que sefala:

4 Art. 13 de la Ley 1579 de 2012. .
*Denuncia ante la fiscalia en que se evidencia la denuncia penal con radicado 1 10016000232000702416-12 (Folios 27 a 31 del expediente)

Cédigo: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.
-01-2019 Diagonal 45 B Sur 52C71

Teléfono: 2042176 - 2042281

E-mail: ofareglsbogotasur@sugernotanado,gov‘co




PAGINA 12 DE 14 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE DECIDE LA ACTUACION
ADMINISTRATéV% p4m247 DE 2018.

SNR s L™ 0000
SNR D v

“...Cuando en la matricula figuren anotaciones posteriores a la que se corrige,
se cambiara la codificacion de los actos inscritos ajustandolos a los codigos
establecidos para la falsa tradicién o dominio incompleto y sustituyendo la (X)
de dominio pleno por la (i) de dominio incompleto. Asi mismo, dejara las
salvedades correspondientes en la matricula o matriculas...”

| El futuro
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Respecto del folio en mencion, se tiene que en la anotacion 4, se inscribi6 la escritura
4453 del 28/12/2006, de la notaria 57 del circulo de Bogota, acto de compraventa de
Tejedor Castiblanco Jose Diomedes a Gonzalez Gonzalez Alvaro, instrumento notarial
que la notaria 57 ha indicado que corresponde a dicho despacho y que hace parte del
protocolo que en la misma se lleva(Veéanse folios 552 61 del expediente) | que significa entonces,
que respecto de la anotacion 4 no es posible hablar de un documento carente de valor
legal ya que el mismo si fue autorizado por la notaria, al igual que las partes intervinientes
comparecieron ante ese despacho, en consecuencia con ello, lo que se puede concretar
es que se trata del acto de compraventa de cosa ajena, figura que se encuentra
debidamente consagrada en el articulo 1871 del Cédigo Civil, sin perjuicio de los
derechos del propietario de la cosa entregada en venta, por lo que en consecuencia la
anotacion 4 debe ser modificada, de acto de compraventa codigo (0125) al codigo (0604)
(compraventa de cosa ajena) y se suprimira la “X” que identifica al propietario por la “I”
de dominio incompleto.

Similar situacion del acapite, se presenta con la escritura 1040 del 27/04/2007, de la
notaria 58 de Bogota, anotacion 6, escritura 8117 del 14/12/2010 de la notaria 53 de
Bogota, anotacion 12, escritura 1836 del 09/04/2015 de la notaria 68, anotacion 15,
escritura 3531 del 25/06/2015 de la notaria 68, anotacion 16, escritura 4666 del
07/12/2017 de la notaria 54 de Bogota, anotacion 17, respecto de las cuales, las notarias
han certificado la existencias de los referidos documentos (Véanse folios 66 del expediente) por |
que continuando con la linea que indica la instruccion administrativa de la que se ha
hecho uso para el presente asunto, las referidas anotaciones de compraventa deben ser
modificadas en cuanto a sus cédigos de registro de (0125) a (0604), suprimiendo la “X”,
por “I", lo cual se debera cumplir en las anotaciones 4,6,7,9,10,11,12,14,15,16,17 y 18,
de la matricula inmobiliaria No. 50S-40043991, segun corresponda con el acto inscrito.
Asi las cosas, para efectos que puedan ejercer los derechos de representacion, defensa
y contradiccion, se les debera notificar de la presente, a:

1. Segundo Marco Antonio Nifio Pirajon, en respuesta a su solicitud con radicado
50S2018ER17346 del 27 de Julio de 2018.
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2. Maria Gladys Rojas Rincén, quien ha fungido como presuta ropletarla del
inmueble con matricula inmobiliaria No. 50S-40043991.

El futuro
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3. Jose Diomedes Tejedor Castiblanco, como presunto comprador del inmueble con
matricula antes referida.

4. Herson Alexander Martinez Montenegro, quien funge como actual propietario del
inmueble de la matricula aqui involucrada.

9. Al Banco Caja Social S.A. como acreedor en la hipoteca inscrita en la anotacion
18 del folio de matricula en mencion.

Tambien, se debera remitir copia de la presente decision, ante el despacho judicial que
adelanta el expediente penal dentro del proceso con radicado numero
11001600023200702416-12, para su competencia y fines pertinentes.

En mérito de lo expuesto este Despacho.
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- Se ordena dejar sin valor ni efecto juridico las anotacion 3 de la
matricula inmobiliaria No. 50S-40043991, en virtud de lo expuesto en la parte
considerativa de la presente decision, atendiendo lo previsto en el articulo 59 y 60 de la
ley 1579 de 2012, concatenada con la instruccién administrativa 011 del 30 de Julio de
2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro. Efectuese la salvedad de Ley.

ARTICULO SEGUNDO: Corregir las anotaciones 6,7,9,10,11,12,14,15,16,17 y 18 del
folio de matricula inmobiliaria 50S-40043991, modificando en los registro de compraventa
con cédigo (0125), por el cédigo (0604) (compraventa de cosa ajena) y se suprimira la
"X" que identifica al propietario por la “I" de dominio incompleto, segtin corresponda con
el acto registrado, por las consideraciones hechas en la parte motiva de esta providencia
(Instruccién Administrativa 011 de 2015 SNR y Art. 60 ley 1579 de 2012). Efecttese la

salvedad de Ley.

ARTICULO TERCERO.- Notificar la presente decision a Segundo Marco Antonio Nifio
Pirajon, Maria Gladys Rojas Rincon, Jose Diomedes Tejedor Castiblanco, Herson
Alexander Martinez Montenegro y Banco Caja Social S.A, para lo cual se procedera
segun lo previsto en los articulos 37,67,69 y 73 Ley 1437 de 2011 de la Ley 1437 de
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2014, por lo que de no poder hacerse la notificacion personal al cabo de Ios cinco (5) dias
del envio de la citacién, esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan
intervenido en la actuacion que puedan estar directamente interesados o resulten
afectados con lo aqui dispuesto, mediante publicacion de la presente providencia, por
una sola vez, en la pagina Web de la Superintendencia de Notariado y Registro o en un
diario de amplia circulacion nacional a costa de los interesados.

ARTICULO CUARTO.- Enviar copia de la presente decision ante el despacho judicial que
adelanta el expediente penal dentro del proceso con radicado numero
11001600023200702416-12, para su competencia y fines pertinentes.

ARTICULO QUINTO.- Remitir copia de esta resolucion al grupo de gestion tecnologica y
administrativa y al centro de computo de esta Oficina para su conocimiento y fines
pertinentes.

ARTICULO SEXTO.- Contra la presente providencia proceden los recursos de
Reposicion ante esta Oficina de Registro y el de Apelacién ante la Subdireccion de Apoyo
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo 21 numeral 2
Decreto 2723 de 2014 Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual se modifica la
Estructura de la Superintendencia de Notariado y Registro, en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011).

ARTICULO SEPTIMO.- La presente providencia rige a partir de la fecha de su ejecutoria.
NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, fc alos 25 NOV 2019

/——.—# ;j /‘L"r” ﬂnm( ‘Qﬂ

' EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registrador Principal
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Bogota Zona Sur
Proyecto: Pedro José Patarroyo Garcia
l 08/10/2019)Profesional Universitario

*  ORIP Bogota - Zona Sur

Reviso: Lorena del Pilar Neira Cabrera
Coordinadora del Grupo de Gestion Juridico Registral
ORIP Bogota - Zona Sur
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