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Por la cual se decide una actuacion administrativa.
Expediente A.A. 210-2017.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 2723 de 2014,
la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011, y

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Mediante solicitud de correccion C2017-8511 de fecha 07 de julio de 2017, dirigida a adicionar
un acto de venta dentro de los folios de matricula inmobiliaria 505-40703518 y 50S-4Q703519
con ocasion del acto aclaratorio por medio de la escritura publica 2718 del 05 de octubre de 2016
Notaria 76 del Circulo de Bogota D.C.; el 4rea de correcciones de esta Oficina de Registro, remite
dicha solicitud argumentando que no es procedente realizar tal peticion debido a que en la
escritura 5797 del 02 de octubre de 2015 de la Notaria 68, se realizé venta, por lo que senala
necesario dejar sin validez la escritura de aclaracién inscrita en los dos folios de matriculas
inmobiliarias (folio 1).

ACTUACION ADMINISTRATIVA

Con fundamento en lo anterior, mediante auto de fecha 18-07-2017 (Folios 15 al 17), se inici6 la
presente actuacion administrativa tendiente a establecer la real situacién juridica de los folios de
matricula inmobiliaria 50S-40134038 y de sus segregados 50S-40703518 y 50S-40703519.

Copia del auto de inicio se envié a los sefiores LUISA GERTRUDIS RUIZ VALDERRAMA, en
calidad de propietaria de la casa 2, segun el folio de matricula 50S-40703519; a HONORIO
GUERRERO SISA y DIANA DEL CRISTO CARDOZO DIAZ, en calidad de propietario de la casa
1 segun el folio de matricula 50S-40703518. Todos ellos recibieron la respectiva notificacion,
segun la certificaciéon entregada por SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 472, con guias
RN30363765C0O, RN830363779C0O y RN 30363782CO0, todas del 26-09-2017 (folios 24 al 26) .
Las anteriores personas, no hacen pronunciamiento alguno, ni presentan medios de prueba que
pretenda hacer oponible o solicitud de las mismas que pueda ser ordenada.
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En la bégina web de la Superintendencia de Notariado y Registro del 27-09-2017 fue publicado
el AUTO de fecha18-09-2017, Expediente AA-210-2017 (folio 22).

Con las constancias anteriores, sin intervenir dentro de la presente actuacién administrativa
aquellos que a la fecha tienen algun derecho real sobre el predio cuya matricula es objeto de
atencion y los terceros interesados en la enmienda a efectuarse por medio de ésta actuacion
administrativa, los que ademas fueron plenamente enterados de su inicio a fin de que la decision
que se adopte y con la cual se culmine la actuacién y pueda ser objeto de los respectivos recursos
de ley, en garantia del derecho fundamental de contradiccion y debido proceso.

ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA

Obra en el expediente el original de la escritura No. 2.718 del 05-10-2016 de la Notaria 76 de
Bogota, la cual contiene el acto juridico de aclaracion a la escritura No. 5.797 del 02-10-2015 de
la Notaria 68 de Bogota. En las clausulas TERCERA, CUARTA y QUINTA, establecen
respectivamente: “ 1. que dentro de la escritura publica fue asignada la CASA 1 al sefior JAIME
SILVA SILVA, y la CASA 2 a la sefiora LUISA GERTRUDIS RUIZ VALDERRAMA. 2. Que de
conformidad con el articulo cuarenta y nueve (49) del decreto dos mil ciento cuarenta y ocho
(2148) de mil novecientos ochenta y tres (1983) comparecen con el fin de ACLARAR,
RATIFICAR Y ADICIONAR, la mencionada escritura, dejando establecido que la adjudicacion
dentro de la liquidacion de comunidad es como sigue a continuaciéon: LA CASAS 1, con direccion
CARRERA 95 A NUMERO 38-29 SUR DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. folio de matricula
inmobiliaria numero 50S-40703518; para el comunero LUISA GERTRUDIS RUIZ
VALDERRAMA. LA CASA 2, con direccion: CARRERA 95 A NUMERO 38-31 SUR, folio de
matricula inmobiliaria 50S-40703519, para el comunero JAIME SILVA SILVA. 3. Que mediante
escritura publica nimero CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE (5.797) DE FECHA
DIEZ (10) DE OCTUBRE DE DOS MIL QUINCE (2.015) OTORGADA EN LA NOTARIA
SESENTA Y OCHO (68) DEL CIRCULO DE BOGOTA, el compareciente JAIME SILVA SILVA,
realizé compraventa a favor de HONORIO GUERRERO SISA Y DIANA DEL CRISTO CARDOZO
DIAZ, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos”.

Descripcion de los folios de matricula inmobiliaria involucrado en la actuacion.

El folio de matricula inmobiliaria 50S-40134038, tiene fecha de apertura 16 de marzo de 1993, su
estado actual es activo, e identifica el predio ubicado en la direccién: carrera 95 A 38 — 29 sur, de
la nomenclatura urbana de Bogota D.C. (Direccién catastral), y cuya descripcién cabida y linderos
se determina como: “MANZANA 31 LOTE 10 UBICADO EN LA URBANIZACION "CIUDAD
GALAN" CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 65.52 MTS2. CUYOS LINDEROS
DEPENDENCIAS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA N°0743 DEL 10-
02-93 NOTARIA 21 DE SANTAFE DE BOGOTA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84.”
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A la fecha registra diez (10) anotaciones. Pero para efectos préacticos, describiremos los actos
registrados en la anotacién cuatro (04), nueve (09) y diez (10) del folio en estudio.

Anotacion 04 registra el acto de compraventa segun escritura 850 de fecha 13 de noviembre de
1998 Notaria 65 de Bogota, de MARIA YANETH, GLORIA INES y JULIO HUMBERTO ROMERO
CRUZ a favor de JAIME SILVA SILVA y LUISA GERTRUDIS RUIZ VALDERRAMA.

Anotacién nueve (09) registra el acto de constitucion reglamento de propiedad horizontal, segun
escritura publica 5797 de fecha 02 de octubre de 2015 de la Notaria 68 de Bogota D.C., a cargo
de JAIME SILVA SILVA y LUISA GERTRUDIS RUIZ VALDERRAMA. Como consecuencia de
dicho acto se abren los folios de matricula para cada unidad inmobiliaria asi: 50S-50S-40703518
correspondiente a casa N°.1, y 50S-40703519 correspondiente a casa N°.2

Anotacion diez (10) registra el acto de aclaracién segun escritura publica 2718 del 05 de octubre
de 2016 Notaria 76 de Bogota D.C., respecto de la escritura 5797 del 06 de octubre de 2015
Notaria 68 del Circulo de Bogota D.C.. en cuanto a la liquidacion de la comunidad registrada en
la matricula 50S-40703518 (casa 1), corresponde a LUISA GERTRUDIS RUIZ VALDERRAMA y
la matricula 50S-40703519 (casa 2) corresponde a JAIME SILVA SILVA.

El folio de matricula inmobiliaria 50S-40703518, tiene fecha de apertura 26 de octubre de 2015,
e identifica el predio sin direccion, cuya descripcion cabida y linderos se determina como: “CASA
1 CON AREA DE 42.24 M2 CON COEFICIENTE DE 47.58% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA N°.5797 DE FECHA 02-10-2015 EN NOTARIA
SESENTA Y OCHO DE BOGOTA D.C., (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE
2012)".

A la fecha registra cuatro (04) anotaciones, la primera correspondiente al el acto de constitucion
reglamento de propiedad horizontal, segun escritura publica 5797 de fecha 02 de octubre de 2015
de la Notaria 68 de Bogota D.C., a cargo de JAIME SILVA SILVA y LUISA GERTRUDIS RUIZz
VALDERRAMA.

Anotacion dos (02) registra el acto de adjudicacién liquidacion de la comunidad segun escritura
publica 5797 de fecha 02 de octubre de 2015 de la Notaria 68 de Bogota D.C., a favor de JAIME
SILVA SILVA.

Anotacion tres (03) registra el acto de compraventa segun el instrumento plblico anteriormente
descrito, de JAIME SILVA SILVA a favor de HONORIO GUERRERO SISA y DIANA DEL CRISTO
CARDOZO DIAZ.

Anotacion cuatro (04) registra el acto de aclaracién segun escritura publica 2718 del 05 de octubre
de 2016 Notaria 76 de Bogota D.C., respecto de la escritura 5797 del 06 de octubre de 2015
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Notaria 68 del Circulo de Bogota D.C., en cuanto a la liquidacién de la comunidad registrada en
la matricula 50S-40703518 (casa 1), corresponde a LUISA GERTRUDIS RUIZ VALDERRAMA y
la matricula 50S-40703519 (casa 2) corresponde a JAIME SILVA SILVA.

El folio de matricula inmobiliaria 50S-40703519, tiene fecha de apertura 26 de octubre de 2015,
e identifica el predio sin direccién, cuya descripcién cabida y linderos se determina como: “CASA
2 CON AREA DE 52.42 M2 CON COEFICIENTE DE 52.42% CUYOS LINDEROS Y DEMA'S
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA N°.5797 DE FECHA 02-10-2015 EN NOTARIA
SESENTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE
2012).

A la fecha registra tres (03) anotaciones, la primera correspondiente al acto de constitucion
reglamento de propiedad horizontal, segun escritura publica 5797 de fecha 02 de octubre de 2015
de la Notaria 68 de Bogota D.C., a cargo de JAIME SILVA SILVA y LUISA GERTRUDIS RUIZ
VALDERRAMA.

Anotacion dos (02) registra el acto de adjudicacion liquidacion de la comunidad segun escritura
publica 5797 de fecha 02 de octubre de 2015 de la Notaria 68 de Bogota D.C., a favor de LUISA
GERTRUDIS RUIZ VALDERRAMA.

Anotacion tres (03) registra el acto de aclaracién segun escritura publica 2718 del 05 de octubre
de 2016 Notaria 76 de Bogota D.C., respecto de la escritura 5797 del 06 de octubre de 2015
Notaria 68 del Circulo de Bogota D.C., en cuanto a la liquidacién de la comunidad registrada en
la matricula 50S-40703518 (casa 1), corresponde a LUISA GERTRUDIS RUIZ VALDERRAMA y
la matricula 50S-40703519 (casa 2) corresponde a JAIME SILVA SILVA.

Se observa entonces, que mediante la escritura nimero DOS MIL SETECIENTOS DIECIOCHO
(2.718) DE FECHA: OCTUBRE CINCO (5) DE DOS MIL DIECISEIS (2.016), OTORGADA EN LA
NOTARIA SETENTA Y SIES (76) DE BOGOTA D.C, que contiene el acto juridico de aclaracion
a la escritura 5.797 del 2-10-2015 de la Notaria 68, y que fue registrada, tanto en el folio 50S-
40134038, folio de matricula de mayor extension, como a sus segregados 50S-40703518 y 50S-
40703519, con turno de radicacién No. 2017-14346, se estd cambiando el objeto de
adjudicacion en la comunidad, por cuanto en la primera escritura, que para nuestro caso es la
5.797 del 02-10-2015 de la Notaria 68 de Bogota, se estableci6 que la CASA 1, se le asigno al
sefior SILVA SILVA JAIME y la CASA 2, para la sefiora RUIZ VALDERRAMA LUISA
GERTRUDIS; y por acto juridico seguido de compraventa, esta misma persona, transfiere a los
sefiores CARDOZO DIAZ DIANA DEL CRISTO y GUERRERO SISA HONORIO, el mismo objeto
que le fue adjudicado. Con la aclaracion lo que se pretende es cambiar estos dos Ultimos actos
juridicos (la liquidacion de la comunidad y la compraventa), contraviniendo con ello, con lo
establecido en el articulo 48 del Decreto 2148 de 1983, que establece: “cuando se pretenda
cambiar el inmueble objeto del negocio juridico no podra autorizarse escritura de
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correccion ni aclaratoria. En este caso los otorgantes deberan cancelar o dejar sin efecto Ia
anterior, por medio de una nueva, de la cual se tomara la correspondiente nota de referencia.
Esta escritura de cancelacién se tendra como un acto sin cuantia”.

En consecuencia, se ordenara dejar sin efectos juridicos el registro efectuado mediante el turno
de radicaciéon 2017-14346 del 09-03-2017, tanto en el folio de matricula 50S-40134038 como a
sus segregados 50S-40703518 y 50S-40703519, para que las cosas vuelvan a su estado anterior.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

-

La Ley 1579 de 2012, por la cual se expide el Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos y se dictan otras disposiciones, establece:

‘Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estan sujetos a
registro:

a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura publica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constitucion, declaracion, aclaracioén, adjudicacion,
modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacién o extincién del dominio
u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias Judiciales, arbitrales o administrativas que
dispongan la cancelacion de las anteriores inscripciones y la caducidad administrativa en
los casos de ley;
[..]

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se
ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el
estado juridico del respectivo bien.
[...]
ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en que se
haya incurrido en la calificacién y/o inscripcién, se corregiran de la siguiente manera:
[...] '

Los errores gue modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido _efectos entre las partes o ) ante terceros, solo
podran ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.
[...]

De toda correccion que se efecttie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la
correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacién corregida, el tipo de
correccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que
esta haya sido producto de una actuacién administrativa.
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ARTICULO 60. RECURSOS.

Lnid

Cuando una inscripcion se efectue con violacién de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho,
para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedio al registro.

El futuro

es de todos

ARTICULO 62. PROCEDENCIA DE LA CANCELACION. El Registrador proceders a
cancelar un registro o inscripcién cuando se le presente la prueba de la cancelacién
del respectivo titulo o acto, o la orden judicial o administrativa en tal sentido.

La cancelacion de una inscripcion se hara en el folio de matricula haciendo referencia al
acto, contrato o providencia que la ordena o respalda, indicando la anotacion objeto de
"cancelacion.” :

(Negrilla y subrayado fuera de texto original)

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Como quiera que el AUTO fecha 18-09-2017 se le comunico a los interesados en la Actuacion
Administrativa, y hasta la fecha de esta providencia no se ha recibido objecion alguna, esta
Oficina ordenara dejar sin efecto juridico la anotacién diez (10) del folio de matricula inmobiliaria
50S-40134038, la cuatro (4) del 50S-40703518 y la tres (3) del 50S-40703519, por cuanto por la
escritura de aclaracion no se puede cambiar el objeto de adjudicacion.

En mérito de lo anteriormente expuesto este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- Corregir en el sentido de dejar sin efecto juridico la anotacion diez (10)
del folio de matricula inmobiliaria 50S-40134038, la cuatro (4) del 50S-40703518 y la tres (3) del
50S-40703519. Efectlese la salvedad de ley, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59
de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO SEGUNDO.- Notificar la presente resolucion a los sefiores LUISA GERTRUDIS RUIZ
VALDERRAMA, en calidad de propietaria de la casa dos (2) segun el folio de matricula 50S-
40703519. A HONORIO GUERRERO SISA y DIANA DEL CRISTO CARDOZO DIAZ , en calidad
de propietarios de la casa 1, segun el folio de matricula 50S-40703518. De no poder hacerse la
notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hara por medio
de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuacion y que puedan estar directamente
interesados o resultar afectados con la decisién, con publicacién de la presente providencia, por
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una sola vez, en la pagina Web de la Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario de
| amplia circulacion nacional a costa de los interesados (Art.67, 69 y 73 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO TERCERO.- Una vez en firme la presente providencia, archivar la presente
diligencia.

ARTICULO CUARTO - Contra la presente providencia proceden los recursos de Reposicion ante
esta Oficina de Registro y el de Apelacion ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo 21 numeral 2 Decreto 2723 de 2014
Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual se modifica la estructura de la Superintendencia
de Notariado y Registro).

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota, D&, a Ids

P N
- ‘//_ ;,,/ -'um 19 Nov 2019

EDGAR JOSE NAME|N AYUB
Registradora Principal
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Bogota Zona Sur
Proyecto”Ygmaleth Cruz Moreno -23-10-2019
ofesional Especializado
RIP Bogoté - Zona Sur

Reviso: John Jairo Pachén Monroy
Coordinadora del Grupo de Gestion Juridico Registral ( E )
ORIP Bogota - Zona Sur

Codigo:
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

GDE-GD-FR-23 V.01 ) )

28-01-2019 Bogota Zona Sur - Bogota D.C.

Direccién: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71

-

8l

2,



