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Por la cual se decide una actuacion administrativa.
Expediente A.A. 127-2017.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 2723 de 2014,
la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011, y

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

JANETH EMILSE GARCIA VERA identificada con cédula de ciudadania 51.871.483,
mediante solicitud de correccién C2017-4172 del 30 de marzo de 2017, dirigida a revisar
el registro como titular del derecho de dominio en cabeza de la sefiora MARIA INES
RODRIGUEZ BARRERA, sobre el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 50S-40707336, debido a que no es la real titular; el area de correcciones de
esta Oficina de Registro, previa revision de la escritura 3184 del 31 de octubre de 2016
Notaria 65 de Bogota D.C., remite turno de solicitud de correcciones, pues sefiala que
“[...] anotaciones 11-12-13-14-15 del folio 40707336 por no corresponder, ya que dichas
anotaciones corresponden al apartamento 1139 Torre 35 Conjunto Residencial Senderos
Campo Verde P.H. Y el folio de la matricula citado corresponde al apartamento 3131
Torre 33 Etapa 3, Conjunto Residencial Senderos Campo Verde P.H. [...'. (folio 2)

ACTUACION ADMINISTRATIVA

Con fundamento en lo anterior, mediante auto de fecha 22-05-2017 (Folios 9 al 11) , se inici6 la
presente actuacion administrativa tendiente a establecer Ia real situacion juridica del folio de
matricula inmobiliaria 50S-40707336.

Copia del auto de inicio se envi¢ a los sefiores MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA, en calidad
de peticionaria, JANETH EMILSE GARCIA VERA, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
SENDEROS DE CAMPO VERDE, FONDO NACIONAL DEL AHORRO y SECRETARIA DEL
DISTRITAL DEL HABITAT, éstos Ultimos quienes intervienen la escritura No. 3184 del 31-10-
2016 de la Notaria 65 de Bogota. Todos ellos, recibieron la respectiva notificacion, segun la
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certificacion entregada por SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 472, con guias
RN799814767CO, RN799814807CO y RN799814798CO RN799814784CO vy

RN799814775CO , todas del 02-08-2017 (folios 12 al 22).

En la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro del 08-08-2017 fue publicado
el AUTO de fecha22-05-2017, Expediente AA-127-2017 (folio 22).

Una vez hechas las anteriores notificaciones, la apoderada general de la sociedad
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A., aduce que segun el contenido de la escritura 3184 de fecha
31 de octubre de 2016 de la Notaria 56 de Bogota ella comparecié en calidad de apoderada de
la vendedora FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE -FIDUBOGOTA
y le transfirié a la sefiora MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA el apartamento 1139 de la torre
35 ubicado en el proyecto senderos de campo verde identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 50S-407076376, escriturado el 21-10-2016; mientras que a la sefiora JANETH
EMILSE GARCIA VERA, se le transfirié el apartamento 3131 de la torre 33 ubicado en el proyecto
senderos de campo verde identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40707336,
segun escritura 2777 del 28-09-2016 de la Notaria 26 de Bogota (folio 80).

Asi mismo, mediante el turno de radicacion No. 2018-36561, se encuentra que la FIDUCIARIA
BOGOTA SA VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE-FIDUBOGOTA, presentd a
registro la escritura No. 764 del 23-04-2018 de la Notaria 56 de Bogota, turno pendiente de
calificacién, en la que contiene tres (3) actos de registro, entre ellos, en su primer acto es la
ACLARACION a la escritura No. 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 56 de Bogota, se establece:
“-Comparecencia: la Fiducia en calidad de vendedora y la sefiora MARIA INES RODRIGUEZ
HERRERA, COMPRADORA, del inmueble apartamento 1139 TORRE 35, ...., el cual le
corresponde |la matricula inmobiliaria No.50S-40707376, cuyo linderos y demas especificaciones
se encuentran determinados en la escritura antes mencionada (la 3184 del 31-10-2016 de la
Notaria 56 de Bogota)

-En la clausula QUINTA establece: “No obstante lo anterior, en el texto de la escritura se incurrié
en un error mecanografico y se mencioné erradamente el nimero de matricula inmobiliaria del
inmueble, el cual se citd 505-40707336, siendo correcto el numero 50S-40707376". Los dos
actos juridicos restantes de la escritura No. 764 del 23-04-2018 de la Notaria 56 de Bogotd, son
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA Y HIPOTECA (folios 98 al 132)

Por esta razén, mediante el AUTO DEL 26 DE JULIO DE 2019, se orden6 adicionar a la actuacion
administrativa AA-127-2017, el folio de matricula inmobiliaria 50S-40707376, decision que les fue
plenamente notificada a las mismas personas que se ordenaron en el AUTO DEL 22-05-2017.
(folios 139 al 152).
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Con las constancias anteriores, y con la debida intervencion por parte del vendedor y del acreedor
hipotecario (FONDO NACIONAL DEL AHORRO) dentro de la presente actuacién administrativa
y por las demas personas que a la fecha tienen algun derecho real sobre el predio cuya matricula
es objeto de atencion y los terceros interesados en la enmienda a efectuarse por medio de ésta
actuacion administrativa, los que ademas fueron plenamente enterados de su inicio a fin de que
la decisién que se adopte y con la cual se culmine la respectiva actuacion pueda ser objeto de
los respectivos recursos de ley, en garantia del derecho fundamental de contradiccién y debido
proceso.

ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA
Obra en el expediente los siguientes medios de prueba:

1. Original del Certificado de libertad, impreso el 29-03-2017, de la matricula inmobiliaria No.
50S-40707336, en el que manifiesta que en las anotaciones de la diez (10) hasta la quince
(15), se registro la escritura No. 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 56 de Bogota, con el
turno 2017-11464, contentiva a los actos de registro que en su orden se hicieron:
CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PATRIMONIO
DE FAMILIA, HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, PROHIBICION DE
TRANSFERENCIA y DERECHO DE PREFERENCIA (folio 6 al 8).

2. Fotocopia de la escritura No. 3184 del 31-10-2016 de |a Notaria 56 de Bogota, registrada
con el turno 2017-11463, que contiene los anteriores actos de registro descritos en el
numeral anterior, y que establece como objeto de venta el apartamento 1139 torre 35, y
citan como folio de matricula a este inmueble, la nimero 50S-40707336 (que es donde
esta el error) (folios 25 al 77).

3. Formulario de Calificacion o constancia de inscripcion del turno 2017-11463, en el que
nos muestra que al folio de matricula inmobiliaria 50S-40707336 fue registrada de las
anotaciones diez (10) a la quince (15) la escritura No. 3184 del 31-10-2016 de la Notaria
56 de Bogota (folio 78 y 79).

Descripcion del folio de matricula inmobiliaria involucrado en la actuacion.
-folio de matricula 50S-40707336

El folio de matricula inmobiliaria 50S-40707336, tiene fecha de apertura 12 de noviembre
de 2015, e identifica el predio ubicado en la carrera 80 bis sur 91 90 Torre 33 Apartamento
3131 de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., se identifica sin direccién, y cuya
descripcion cabida y linderos se determina como: “AP.3131 T.33 E.4 M.21 SENDEROS
DE CAMPO VERDE PH CON AREA CONSTRUIDA 47.00M2. AREA PRIVADA 43. 16M2
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CON COEFICIENTE DE 0.113% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN ESCRITURA N°.3753 DE FECHA 02-10-2015 EN NOTARIA CUARENTA Y
SIETE DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)".

A la fecha registra quince (15) anotaciones. Lo que para efectos practicos, describiremos
los actos registrados en las anotaciones cinco (05), seis (06), siete (07), ocho (08), nueve
(09), diez (10), once (11), doce (12), trece (13), catorce (14) y quince (15) del folio en
estudio.

Anotacion cinco (05) registra el acto de cancelacién parcial de hipoteca segun escritura
2777 del 28 de septiembre de 2016 Notaria 56 de Bogota D.C., de FONDO NACIONAL
DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO a favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE.

Anotacion seis (06) registra el acto de compraventa V.I.P.A., segun escritura 2777 del 28
de septiembre de 2016 Notaria 56 de Bogota D.C., de FIDUCIARIA BOGOTA SA.
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE a favor de JANETH EMILSE GARCIA
VERA.

Anotacion siete (07) registra el acto de derecho de preferencia, segin el instrumento
publico descrito anteriormente, de SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT a cargo de
JANETH EMILSE GARCIA VERA.

Anotacién ocho (08) registra el acto de prohibicion de transferencia, segun el instrumento
publico descrito anteriormente, de SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT a cargo de
JANETH EMILSE GARCIA VERA.

Anotacién nueve (09) registra el acto de constitucién de patrimonio de familia, segun el
instrumento publico descrito anteriormente, de JANETH EMILSE GARCIA VERA a favor
suyo, de su conyuge y/o compariero permanente, de sus hijos menores actuales y de los
que llegare a tener.

Anotacion diez (10) registra el acto de cancelacion parcial de hipoteca segun escritura
publica 3184 del 31 de octubre de 2016 Notaria 56 del Circulo de Bogota D.C., de FONDO
NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO a favor de FIDUCIARIA
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BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE.

Anotacién once (11) registra el acto de compraventa V.I.P.A., segln escritura publica
3184 del 31 de octubre de 2016 Notaria 56 del Circulo de Bogota D.C., de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE a favor de MARIA INES
RODRIGUEZ BARRERA. '

Anotacion doce (12) registra el acto de constitucién de patrimonio de familia, segun el
instrumento publico descrito anteriormente, de MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA a
favor de suyo, de su cényuge o companero permanente y de sus hijos menores que tiene
0 que llegare a tener.

Anotacion trece (13) registra el acto de constitucion de hipoteca, segun el instrumento
publico descrito anteriormente, de MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA a favor de
FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO.

Anotacion catorce (14) registra el acto de prohibicién de transferencia, segun el
instrumento pt’;bljco de;scrito anteriormente, de SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
a cargo de MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA.

Anotacién quince (15) registra el acto de derecho de preferencia, segun el instrumento
publico descrito anteriormente, de SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT a cargo de
MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA.

-Folio de matricula No. 50S-40707376.

El folio de matricula inmobiliaria 50S-40707376, tiene fecha de apertura 12 de noviembre
de 2015, e identifica el predio ubicado en la carrera 80 bis sur 91 90 Torre 35 Apartamento
1139 de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., cuya descripcion cabida y linderos se
determina como: “AP.1139 T.35 E.4 M.21 CO. SENDEROS DE CAMPO VERDE PH
CON AREA CONSTRUIDA 47.00M2. AREA PRIVADA 43.16M2 CON COEFICIENTE DE
0.1127% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
N°.3753 DE FECHA 02-10-2015 EN NOTARIA CUARENTA Y SIETE DE BOGOTA D.C.
(ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)".
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A la fecha registra cuatro (4) anotaciones, que para efectos practicos describimos las
anotaciones uno (1) y dos (2), por cuanto la tres (3) y Cuatro (4) son aclaraciones a la
escritura de la constitucion del Reglamento, escritura No. 3753 del 2-10-*2015 de la
Notaria Cuarta de Bogota:

esde todos | de Colombia

Anotacion uno.- Fecha 29-07-2015. Radicacion: 2015-61432. ESCRITURA 3833 del. 02*-
07-2015 NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTA D.C. Especificaciéon: HIPOTECA
CON CUANTIA INDETERMINADA HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION. DE:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDFE
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT. 830.055.897-7. A: FONDO NACIONAL DEL AHORRO
CARLOS LLERAS RESTREPO.

Anotacion dos (2).- Fecha: 08-10-2015. Radicacion: 2015-81947. ESCRITURA 3753 del:
02-10-2015 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTA D.C.  Especificacion:
CONSTITUCION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. A: FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE FIDUBOGOTA SA. .

De lo descrito hasta aqui, se encuentra que: 1. Al momento de calificarse la escritura No. 3184
del 24-02-2017 de la Notaria 56 de Bogota, con el turno 2017-11463, acuerdo a lo que ordena
el articulo 22 de la ley 1579 de 2012, no debié admitirse su registro y emitir la correspondiente
NOTA DEVOLUTIVA, con el argumento juridico de que la matricula que citaron, la 50S-40707336,
no corresponde al objeto de venta. 2. Como la Sociedad que actua de vendedora, realizé escritura
aclaratoria y la sometié a registro con el turno 2018-36561, con ello encontramos que esta
subsanando el yerro en el que incurrieron. Para esta Oficina es procedente que para evitar seguir
causando perjuicios a las partes interesadas, es factible trasladar las anotaciones diez (10) a la
quince (15) del folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40707336 al 50S-40707376.

Asi mismo en el folio 50S-40707336, se ordenara corregir las anotaciones de la diez (10) a la
quince (15), en el sentido de invalidarlas, por cuanto no correspondia su registro en este folio.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

La Ley 1579 de 2012, por la cual se expide el Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos y se dictan otras disposiciones, establece:

Cédigo:
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
GDE-GD-FR-23 V.01

28-01-2019 Bogota Zona Sur - Bogota D.C.

Direccién: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71




PAGINA 7 DE 9 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE ORDENA EL ARCHIVO DE UNA

SN

Codigo:

GDE-GD-FR-23 V.01 . :
28-01-2019 . Bogota Zona Sur — Bogota D.C.

ACTUACION ADMINISTRATIVA 127-2017.

SUPERINTENDENCIA .
DENOTARIADO £ffare: 0000061 I >0 E| futuro Gobierno
& REGISTRO ; LR

B B Lo ouorco ce o fe pdbica es de todos de Colombia

19 NOV 2019

“Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estan sujetos a
registro:

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura publica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constitucion, declaracion, aclaracion, adjudicacion,
modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacion o extincion del dominio
u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que
dispongan la cancelacién de las anteriores Inscripciones y la caducidad administrativa en
los casos de ley;
[.]

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se
ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el
estado juridico del respectivo bien.

[...]
ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en que se
haya incurrido en Ia calificacién y/o inscripcién, se corregirén de la siguiente manera:
-

Los errores que modifiquen la _Situacién juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o _ante terceros, _solo
podran_ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Cddigo de Procedimiento Administrativo %
de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.
Foiif

De toda correccion que se efectue en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la
correspondiente salvedad haciendo referencia a la_anotacion corregida, el tipo de
correccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que
esta haya sido producto de una actuacién administrativa.
[..]
ARTICULO 60. RECURSOS.
[.]

Cuando una inscripcion se efectie con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho,
para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedié al registro.
[.]
ARTICULO 62. PROCEDENCIA DE LA CANCELACION. EI Registrador proceders a
cancelar un registro o inscripcién cuando se le  presente la prueba de la cancelacién
del respectivo titulo o acto, o la orden judicial o administrativa en tal sentido.
La cancelacion de una inscripcion se hara en el folio de matricula haciendo referencia al
acto, contrato o providencia que la ordena o respalda, indicando la anotacién objeto de
cancelacion.”
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(Negrilla y subrayado fuera de texto original)

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Como quiera que tanto el AUTO de fecha 22-05-2017 por el cual se Inicié, como el de adicién
del 26-07-2019, fueron comunicados a los interesados en la Actuacion Administrativa, y
presentaron cada uno las objeciones correspondientes, entre ellas el turno 2018-36561,
correspondiente al registro de la escritura 764 del 23-04-2018 de la Notaria 56 de Bogota, que
contiene el acto juridico de aclaracién, en el que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SENDEROS CAMPO
VERDE-FIDUBOGOTA, en calidad de vendedora del inmueble con matricula inmobiliaria 50S-
40707376, subsano el error presentado al citar mal el nimero de matricula inmobiliaria en la
escritura 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 56 de Bogota.

Por otra parte, teniendo en cuenta que la HIPOTECA Y EL PATRIMONIO DE FAMILIA, su registro
se realizo dentro del término de los noventa dias (90) que establece el articulo 28 de la ley 1579
de 2012, en la escritura 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 56 de Bogotd, con turno 2017-11463
y con la aclaracién en cuanto al numero de matricula, por escritura nimero 764 del 23-04-2018
de la Notaria 56 de Bogota, se encuentra que es procedente su traslado del folio 50S-40707336
al 50S-40707376.

En mérito de lo anteriormente expuesto este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- Trasladar las anotaciones diez (10) a la quince (15) que fueron
registradas en el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40707336 al folio de matricula inmobiliaria
No. 50S-40707376. Efectuese la salvedad de ley, de conformidad con o dispuesto en el articulo
59 de la ley 1579 de 2012.

ARTICULO SEGUNDO.- Corregir en el sentido de dejar sin efecto juridico la anotacién diez (10)
a la quince (15) del folio de matricula inmobiliaria 50S-40707336. Efectluese la salvedad de ley,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO TERCERO.- Enviar a la Divisién Juridica el turno 2018-36561, para que el abogado
calificador registre la escritura No. 764 del 23-04-2018 Notaria 56 de Bogota, de forma parcial
en cuanto al acto juridico de la aclaracién, en los folios de matricula 50S-40707336 y 50S-
40707376.
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ARTICULO CUARTO.- Notificar la presente resolucion a los sefiores JANETH EMILSE GARCIA
VERA, en calidad de peticionaria, a MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA, a la FIDUCIARIA
BOGOTA SA. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE, ala SECRETARIA DISTRITAL
DEL HABITAT y al FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO, éstos
ultimos quienes intervinieron en la escritura 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 65 de Bogota. De
no poder hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion,
esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuaciéon y que
puedan estar directamente interesados o resultar afectados con la decision, con publicacion
de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina Web de la Superintendencia de
Notariado y Registro o en un diario de amplia circulaciéon nacional a costa de los interesados
(Art.67,69y 73 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO QUINTO.- Una vez en firme la presente providencia, archivar la presente diligencia.

ARTICULO SEXTO.- Contra la presente providencia proceden los recursos de Reposicién ante
esta Oficina de Registro y el de Apelacion ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo 21 numeral 2 Decreto 2723 de 2014

Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual se modifica la estructura de la Superintendencia
de Notariado y Registro).

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota, D.C., a4

Registrador Principal
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur

Proyecto: Yamaleth Cruz Moreno -23‘-10-2019
Profesional Especializado
ORIP Bogota - Zona Sur

Reviso: John Jairo Pachon Monroy
Coordinador del Grupo de Gestién Juridico Registral ( E )
ORIP Bogota - Zona Sur

Cédigo:

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
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Por la cual se decide una actuacién administrativa.
Expediente A.A. 127-2017.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 2723 de 2014,
la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011, y

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

JANETH EMILSE GARCIA VERA identificada con cedula de ciudadania 51.871.483,
mediante solicitud de correccion C2017-4172 del 30 de marzo de 2017, dirigida a revisar
el registro como titular del derecho de dominio en cabeza de la sefiora MARIA INES
RODRIGUEZ BARRERA, sobre el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 50S-40707336, debido a que no es la real titular; el area de correcciones de
esta Oficina de Registro, previa revision de la escritura 3184 del 31 de octubre de 2016
Notaria 65 de Bogota D.C., remite turno de solicitud de correcciones, pues sefiala que
‘[...] anotaciones 11-12-13-14-15 del folio 40707336 por no corresponder, ya que dichas
anotaciones corresponden al apartamento 1139 Torre 35 Conjunto Residencial Senderos
Campo Verde P.H. Y el folio de la matricula citado corresponde al apartamento 3131
Torre 33 Etapa 3, Conjunto Residencial Senderos Campo Verde P.H. [...J'. (folio 2)

ACTUACION ADMINISTRATIVA

Con fundamento en lo anterior, mediante auto de fecha 22-05-2017 (Folios 9 al 11) , se inici6 la
presente actuacion administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica del folio de
matricula inmobiliaria 50S-40707336.

Copia del auto de inicio se envié a los sefiores MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA, en calidad
de peticionaria, JANETH EMILSE GARCIA VERA, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y
ADMINISTRADORA "DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
SENDEROS DE CAMPO VERDE, FONDO NACIONAL DEL AHORRO y SECRETARIA DEL
DISTRITAL DEL HABITAT, éstos Ultimos quienes intervienen la escritura No. 3184 del 31-10-
2016 de la Notaria 65 de Bogota. Todos ellos, recibieron la respectiva notificacion, segun la
Cddigo:
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certificacion entregada por SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 472, con guias
RN799814767CO, RN799814807CO y RN799814798C0O RN799814784C0O y
RN799814775C0O , todas del 02-08-2017 (folios 12 al 22).

En la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro del 08-08-2017 fue publicado
el AUTO de fecha22-05-2017, Expediente AA-127-2017 (folio 22).

Una vez hechas las anteriores notificaciones, la apoderada general de la sociedad
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A., aduce que segun el contenido de la escritura 3184 de fecha
31 de octubre de 2016 de la Notaria 56 de Bogota ella comparecio en calidad de apoderada de
la vendedora FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE -FIDUBOGOTA
y le transfirio a la sefiora MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA el apartamento 1139 de la torre
35 ubicado en el proyecto senderos de campo verde identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 50S-407076376, escriturado el 21-10-2016; mientras que a la sefiora JANETH
EMILSE GARCIA VERA, se le transfiri6 el apartamento 3131 de la torre 33 ubicado en el proyecto
senderos de campo verde identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40707336,
segun escritura 2777 del 28-09-2016 de la Notaria 26 de Bogota (folio 80).

Asi mismo, mediante el turno de radicacion No. 2018-36561, se encuentra que la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE-FIDUBOGOTA, presentd a
registro la escritura No. 764 del 23-04-2018 de la Notaria 56 de Bogota, turno pendiente de
calificacion, en la que contiene tres (3) actos de registro, entre ellos, en su primer acto es la
ACLARACION a la escritura No. 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 56 de Bogota, se establece:
“-Comparecencia: la Fiducia en calidad de vendedora y la sefiora MARIA INES RODRIGUEZ
HERRERA, COMPRADORA, del inmueble apartamento 1139 TORRE 35, ..., el cual le
corresponde la matricula inmobiliaria No.50S-40707376, cuyo linderos y demas especificaciones
se encuentran determinados en la escritura antes mencionada (la 3184 del 31-10-2016 de la
Notaria 56 de Bogota)

-En la clausula QUINTA establece: “No obstante lo anterior, en el texto de la escritura se incurrié
en un error mecanografico y se menciond erradamente el numero de matricula inmobiliaria del
inmueble, el cual se cité 50S-40707336, siendo correcto el nimero 50S-40707376". Los dos
actos juridicos restantes de la escritura No. 764 del 23-04-2018 de la Notaria 56 de Bogota, son
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA Y HIPOTECA (folios 98 al 132)

Por esta razon, mediante el AUTO DEL 26 DE JULIO DE 2019, se orden¢ adicionar a la actuacién
administrativa AA-127-2017, el folio de matricula inmobiliaria 50S-40707376, decision que les fue
plenamente notificada a las mismas personas que se ordenaron en el AUTO DEL 22-05-2017.
(folios 139 al 152).
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Con las constancias anteriores, y con la debida intervencién por parte del vendedor y del acreedor
hipotecario (FONDO NACIONAL DEL AHORRO) dentro de la presente actuacion administrativa
y por las demas personas que a la fecha tienen algun derecho real sobre el predio cuya matricula
es objeto de atencion y los terceros interesados en la enmienda a efectuarse por medio de ésta
actuacion administrativa, los que ademas fueron plenamente enterados de su inicio a fin de que
la decision que se adopte y con la cual se culmine la respectiva actuacion pueda ser objeto de
los respectivos recursos de ley, en garantia del derecho fundamental de contradiccion y debido
proceso.

ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA
Obra en el expediente los siguientes medios de prueba:

1. Original del Certificado de libertad, impreso el 29-03-2017, de la matricula inmobiliaria No.
50S-40707336, en el que manifiesta que en las anotaciones de la diez (10) hasta Ia quince
(15), se registré la escritura No. 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 56 de Bogota, con el
turno 2017-11464, contentiva a los actos de registro que en su orden se hicieron:
CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PATRIMONIO
DE FAMILIA, HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, PROHIBICION DE
TRANSFERENCIA y DERECHO DE PREFERENCIA (folio 6 al 8).

2. Fotocopia de la escritura No. 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 56 de Bogota, registrada
con el turno 2017-11463, que contiene los anteriores actos de registro descritos en el
numeral anterior, y que establece como objeto de venta el apartamento 1139 torre 35,y
citan como folio de matricula a este inmueble, la nimero 50S-40707336 (que es donde
esta el error) (folios 25 al 77).

3. Formulario de Calificacion o constancia de inscripcion del turno 2017-11463, en el que
nos muestra que al folio de matricula inmobiliaria 50S-40707336 fue registrada de las
anotaciones diez (10) a la quince (15) la escritura No. 3184 del 31-10-2016 de la Notaria
56 de Bogota (folio 78 y 79).

Descripcion del folio de matricula inmobiliaria involucrado en la actuacién.

-folio de matricula 508-40707336

El folio de matricula inmobiliaria 50S-40707336, tiene fecha de apertura 12 de noviembre
de 2015, e identifica el predio ubicado en la carrera 80 bis sur 91 90 Torre 33 Apartamento
3131 de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., se identifica sin direccion, y cuya
descripcion cabida y linderos se determina como: “AP.3131 T.33 E 4 M.21 SENDEROS
DE CAMPO VERDE PH CON AREA CONSTRUIDA 47.00M2. AREA PRIVADA 43.16 M2
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CON COEFICIENTE DE 0.113% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN ESCRITURA N°.3753 DE FECHA 02-10-2015 EN NOTARIA CUARENTA Y
SIETE DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)”.

El futuro ‘Gobierno
es de todos ' deColom

A la fecha registra quince (15) anotaciones. Lo que para efectos practicos, describiremos
los actos registrados en las anotaciones cinco (05), seis (06), siete (07), ocho (08), nueve
(09), diez (10), once (11), doce (12), trece (13), catorce (14) y quince (15) del folio en
estudio.

Anotacion cinco (05) registra el acto de cancelacion parcial de hipoteca segun escritura
2777 del 28 de septiembre de 2016 Notaria 56 de Bogota D.C., de FONDO NACIONAL
DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO a favor de FIDUCIARIA BOGOTA S A.
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE.

Anotaciodn seis (06) registra el acto de compraventa V.I.P.A., segun escritura 2777 del 28
de septiembre de 2016 Notaria 56 de Bogota D.C., de FIDUCIARIA BOGOTA SA.
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE a favor de JANETH EMILSE GARCIA
VERA.

Anotacion siete (07) registra el acto de derecho de preferencia, segun el instrumento
publico descrito anteriormente, de SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT a cargo de
JANETH EMILSE GARCIA VERA.

Anotacion ocho (08) registra el acto de prohibicion de transferencia, segun el instrumento
publico descrito anteriormente, de SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT a cargo de
JANETH EMILSE GARCIA VERA.

Anotacién nueve (09) registra el acto de constituciéon de patrimonio de familia, segun el
instrumento publico descrito anteriormente, de JANETH EMILSE GARCIA VERA a favor
suyo, de su conyuge y/o compariero permanente, de sus hijos menores actuales y de los
qgue llegare a tener.

Anotacién diez (10) registra el acto de cancelacién parcial de hipoteca segun escritura
publica 3184 del 31 de octubre de 2016 Notaria 56 del Circulo de Bogota D.C., de FONDO
NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO a favor de FIDUCIARIA
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BOGOTA SA. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE.

Anotacion once (11) registra el acto de compraventa V.I.P.A., segln escritura publica
3184 del 31 de octubre de 2016 Notaria 56 del Circulo de Bogota D.C., de FIDUCIARIA
BOGOTA S A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE a favor de MARIA INES
RODRIGUEZ BARRERA.

Anotacion doce (12) registra el acto de constitucion de patrimonio de familia, segun el
instrumento publico descrito anteriormente, de MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA a
favor de suyo, de su cdnyuge o comparfiero permanente y de sus hijos menores que tiene
0 que llegare a tener.

Anotacién trece (13) registra el acto de constitucion de hipoteca, segin el instrumento
publico descrito anteriormente, de MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA a favor de
FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO.

Anotacion catorce (14) registra el acto de prohibiciéon de transferencia, segun el
instrumento publico descrito anteriormente, de SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
a cargo de MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA.

Anotacién quince (15) registra el acto de derecho de preferencia, segun el instrumento
publico descrito anteriormente, de SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT a cargo de
MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA.

-Folio de matricula No. 508-407073786.

El folio de matricula inmobiliaria 50S-40707376, tiene fecha de apertura 12 de noviembre
de 2015, e identifica el predio ubicado en la carrera 80 bis sur 91 90 Torre 35 Apartamento
1139 de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., cuya descripcion cabida y linderos se
determina como: “AP.1139 T.35 E.4 M.21 CO. SENDEROS DE CAMPO VERDE PH
CON AREA CONSTRUIDA 47.00M2. AREA PRIVADA 43.16M2 CON COEFICIENTE DE
0.1127% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
N®.3753 DE FECHA 02-10-2015 EN NOTARIA CUARENTA Y SIETE DE BOGOTA D.C.
(ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)".
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A la fecha registra cuatro (4) anotaciones, que para efectos practicos describimos las
anotaciones uno (1) y dos (2), por cuanto la tres (3) y Cuatro (4) son aclaraciones a la
escritura de la constitucién del Reglamento, escritura No. 3753 del 2-10-*2015 de la
Notaria Cuarta de Bogota:

Anotacién uno.- Fecha 29-07-2015. Radicacion: 2015-61432. ESCRITURA 3833 del. 02*-
07-2015 NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTA D.C. Especificacién: HIPOTECA
CON CUANTIA INDETERMINADA HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION. DE:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDFE
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT. 830.055.897-7. A: FONDO NACIONAL DEL AHORRO
CARLOS LLERAS RESTREPO.

Anotacion dos (2).- Fecha: 08-10-2015. Radicacion: 2015-81947. ESCRITURA 3753 del:
02-10-2015 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTA D.C.  Especificacion:
CONSTITUCION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. A: FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE FIDUBOGOTA SA. .

De lo descrito hasta aqui, se encuentra que: 1. Al momento de calificarse la escritura No. 3184
del 24-02-2017 de la Notaria 56 de Bogota, con el turno 2017-11463, acuerdo a lo que ordena
el articulo 22 de la ley 1579 de 2012, no debi6é admitirse su registro y emitir la correspondiente
NOTA DEVOLUTIVA, con el argumento juridico de que la matricula que citaron, la 50S-40707336,
no corresponde al objeto de venta. 2. Como la Sociedad que actla de vendedora, realiz6 escritura
aclaratoria y la sometié a registro con el turno 2018-36561, con ello encontramos que esta
subsanando el yerro en el que incurrieron. Para esta Oficina es procedente que para evitar seguir
causando perjuicios a las partes interesadas, es factible trasladar las anotaciones diez (10) a la
quince (15) del folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40707336 al 50S-40707376.

Asi mismo en el folio 50S-40707336, se ordenara corregir las anotaciones de la diez (10) a la
quince (15), en el sentido de invalidarlas, por cuanto no correspondia su registro en este folio.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

La Ley 1579 de 2012, por la cual se expide el Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos y se dictan otras disposiciones, establece:
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“Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estan sujetos a
registro:

a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura publica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constitucién, declaracion, aclaracion, adjudicacion,
modificacion, limitacién, gravamen, medida cautelar, traslacién o extincién del dominio
u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias Judiciales, arbitrales o administrativas que
dispongan la cancelacion de las anteriores inscripciones y la caducidad administrativa en
los casos de ley;

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. £/ modo de abrir y llevar la matricula se
ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el
estado juridico del respectivo bien.

[l

ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en que se
haya incurrido en la calificacién y/o inscripcién, se corregiran de la siguiente manera:
[.]

Los errores gue modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativo 1%
de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.
[.-]

De toda correccion que se efectue en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la
correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacién corregida, el tipo de
correccion que se efectuo, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que
esta haya sido producto de una actuacién administrativa.

Ll -

ARTICULO 60. RECURSOS.
[.d

Cuando una inscripcion se efectie con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente.ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho,
para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedié al registro.

- ’
ARTICULO 62. PROCEDENCIA DE LA CANCELACION. El Registrador procedera a
cancelar un registro o inscripcién cuando se le presente la prueba de la cancelacién
del respectivo titulo o acto, o la orden judicial o administrativa en tal sentido.

La cancelacion de una inscripcion se hara en el folio de matricula haciendo referencia al
acto, contrato o providencia que la ordena o respalda, indicando la anotacién objeto de
cancelacion.”
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CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Como quiera que tanto el AUTO de fecha 22-05-2017 por el cual se Inicié, como el de adicién
del 26-07-2019, fueron comunicados a los interesados en la Actuacion Administrativa, y
presentaron cada uno las objeciones correspondientes, entre ellas el turno 2018-36561,
correspondiente al registro de la escritura 764 del 23-04-2018 de la Notaria 56 de Bogota, que
contiene el acto juridico de aclaracién, en el que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SENDEROS CAMPO
VERDE-FIDUBOGOTA, en calidad de vendedora del inmueble con matricula inmobiliaria 50S-
40707376, subsand el error presentado al citar mal el nimero de matricula inmobiliaria en la
escritura 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 56 de Bogota.

Por otra parte, teniendo en cuenta que la HIPOTECA Y EL PATRIMONIO DE FAMILIA, su registro
se realizé dentro del término de los noventa dias (90) que establece el articulo 28 de la ley 1579
de 2012, en la escritura 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 56 de Bogota, con turno 2017-11463
y con la aclaracién en cuanto al numero de matricula, por escritura nimero 764 del 23-04-2018
de la Notaria 56 de Bogota, se encuentra que es procedente su traslado del folio 50S-40707336
al 50S-40707376.

En mérito de lo anteriormente expuesto este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- Trasladar las anotaciones diez (10) a la quince (15) que fueron
registradas en el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40707336 al folio de matricula inmobiliaria
No. 50S-40707376. Efectiese la salvedad de ley, de conformidad con o dispuesto en el articulo
59 de la ley 1579 de 2012.

ARTICULO SEGUNDO.- Corregir en el sentido de dejar sin efecto juridico la anotacién diez (10)
a la quince (15) del folio de matricula inmobiliaria 50S-40707336. Efectlese la salvedad de ley,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO TERCERO.- Enviar a la Divisién Juridica el turno 2018-36561, para que el abogado
calificador registre la escritura No. 764 del 23-04-2018 Notaria 56 de Bogota, de forma parcial
en cuanto al acto juridico de la aclaracion, en los folios de matricula 50S-40707336 y 50S-
40707376.
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ARTICULO CUARTO.- Notificar la presente resolucion a los sefiores JANETH EMILSE GARCIA
VERA, en calidad de peticionaria, a MARIA INES RODRIGUEZ BARRERA, a la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SENDEROS DE CAMPO VERDE, a la SECRETARIA DISTRITAL
DEL HABITAT y al FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO, éstos
ultimos quienes intervinieron en la escritura 3184 del 31-10-2016 de la Notaria 65 de Bogota. De
no poder hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion,
esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuacion y que
puedan estar directamente interesados o resultar afectados con la decisién, con publicacion
de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina Web de la Superintendencia de
Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacién nacional a costa de los interesados
(Art.67, 69y 73 Ley 1437 de 2011).

es de todos de Colombia

ARTICULO QUINTO.- Una vez en firme la presente providencia, archivar la presente diligencia.

ARTICULO SEXTO.- Contra la presente providencia proceden los recursos de Reposicion ante
esta Oficina de Registro y el de Apelacién ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de ‘Notariado y Registro. (Articulo 21 numeral 2 Decreto 2723 de 2014
Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual se modifica la estructura de la Superintendencia
de Notariado y Registro).

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogotd, D.C., gflos v 19 NOV 92019

EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registrador Principal
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur

Proyecto: Yamaleth Cruz Moreno -23-10-2019
Profesional Especializado
ORIP Bogota - Zona Sur

Reviso: John Jairo Pachon Monroy
Coordinador del Grupo de Gestion Juridico Registral ( E )
ORIP Bogota - Zona Sur
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