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RESOLUCION No. del 20 SEP. 2019

Por la cual se establece la real situacion juridica de los inmuebles identificados con los folios de
matricula inmobiliaria No. 50S-901031 y de sus segregados 50S-40744680 y 50S-40744681,
Exp. A.A. 083 de 2018.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los articulo 22 del Decreto
2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012 y la Ley 1437 de 2011.

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Se encuentra constituido por la indebida inscripcion de la Escritura No. 389 del 1° de Marzo de
2017 otorgada en la Notaria 76 del circulo de Bogota D.C., por la cual los sefiores ALBA
MYRELLA y GIOVANNI MONCADA JIMENEZ, actualizaron el area del inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-901031, quienes posteriormente lo trasfirieron por
Escritura No. 710 del 31 de Marzo de 2017 otorgada en la Notaria 3? del circulo de Bogota D.C.,
a titulo de Compraventa a MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ y LEIDY JOHANNA
LANCHERQOS GONZALEZ, estos ultimos a su vez por Escritura No. 2578 del 11 de Noviembre
de 2017 otorgada en la Notaria 32 del circulo de Bogota D.C., sometieron el inmueble al régimen
de Propiedad Horizontal, dandose apertura a los folios de matricula 50S-40744680 y 50S-
40744681 (Anotaciones No. 11, 12 y 13).

Mediante oficio 2018EE12178" del 21 de marzo de 2018 radicado el 12 de Abril bajo el
consecutivo de correspondencia 50S2018ER07475, la Subgerente de Informacion Fisica y
Juridica de la unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, comunico que
debido a la consulta de la escritura 389 del 01 de marzo de 2017, se observa que esta se
protocolizé con un documento que no corresponde a los expedidos por la —AUECD- para los
tramites de actualizacion de area y linderos.

Con fundamento en lo anterior, mediante auto del 19 de Junio de 2018 se inici6 la
correspondiente actuacion administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica de los
inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 505-901031 y de sus
segregados 50S-40744680 y 50S-40744681, ordenandose comunicar de la misma a ALBA
MYRELLA y GIOVANNI MONCADA JIMENEZ, a MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ y
LEIDY JOHANNA LANCHEROS GONZALEZ y deméas personas indeterminadas por publicacion
en la pagina web de la entidad (Art. 37 ley 1437 de 2011).

! Folio 2 del expediente
? Folio 120 a 123 del expediente.
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También se ordend, oficiar a la Subgerenzte de Informacion Fisica y Juridica de la unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital = UAECD, con el fin de que certificara la existencia
de la certificacion de cabida y linderos de referencia 2017-10279 que se protocolizo con la
escritura 389 del 01 de marzo de 2017 otorgada en la Notaria 76 del circulo de Bogota D.C.,
adjunta.

Comunicacion que se surti6 en forma personal a MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ y
LEIDY JOHANNA LANCHEROS GONZALEZ, segun consta al reverso del folio 123 del
expediente; los oficios 50S2018EE20967 y EE20968 del 15 de Agosto de 2018, por los cuales
se le comunicd de la actuacion administrativa a ALBA MYRELLA y GIOVANNI MONCADA
JIMENEZ, fueron devueltos por la empresa de correo certificado, segun consta a folio 124 al
137 del expediente; igualmente fueron devueltos los oficio 50S2018EE25978 y EE25977 del 15
de Agosto de 2018, por los cuales se le comunicé a LEIDY JOHANNA LANCHEROS
GONZALEZ y GIOVANNI MONCADA JIMENEZ, segun consta a folio 138 al 151 del
expediente.

Por oficio 50S2018EE26637 del 15 de Agosto de 2018, se solicité a Subgerente de Informacion
Fisica y Juridica de la unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, que
certificara la existencia de la certificacion de cabida y linderos de referencia 2017-10279 que se
protocolizo con la escritura 389 del 01 de marzo de 2017 otorgada en la Notaria 76 del circulo
de Bogota D.C. (folio 1562 y 153).

Por oficio 50S2018EE20969 del 9 de Julio de 2018, se solicité a la Superintendencia de
Notariado y Registro, la publicacion en la pagina web de la entidad del auto de apertura de la
presente actuacion administrativa, la que se realiz6 el 31 de Agosto de 2018, segun consta a
folio 154 y 155 del expediente.

INTERVENCION DE LAS PARTES

Mediante escrito radicado el 14 de Agosto de 2018 bajo el consecutivo de correspondencia
50S2018ER18731, la seriora MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ, allega copia del poder
general otorgada a ella por LEIDY JOHANNA LANCHEROS GONZALEZ, con el fin de
notificarse de la actuacion administrativa emprendida (folio 156 a 159); en respuesta a dicha
solicitud, mediante oficio 50S2018EE28532 del 5 de Septiembre de 2018, se requirio a la
peticionaria para que aportara certificacion de vigencia del poder general y que acreditara la
calidad de abogado en ejercicio (folio 160y 161).

En escrito radicado el 13 de Septiembre de 2018 bajo el consecutivo 50S2018ER21374, la
serfiora MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ, solicité la expedicion de los certificados de
tradicion correspondientes a los folios de matricula 50S-40744681 y 50S-40744681, los que se
expidieron el 11 de Septiembre de 2018 (folio 162).
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La jefe Oficina de Control Disciplinario de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, por oficio 2018EE44663° del 17 de Septiembre de 2018, radicado el 21 de Septiembre
bajo el consecutivo de correspondencia 50S2018ER21991, solicito informe de las actuaciones
desplegadas con ocasion del oficio No. 2018EE12178 de 21 de marzo de 2018; informe que se
rindio por oficio 50S2018EE34881 del 2 de Noviembre de 2018 (folio 165 y 166).

La Subgerente de Informacion Fisica y Juridica de la unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital = UAECD, por oficio No. 2018EE49226* del 12 de Octubre de 2018, radicado el 17 de
Octubre bajo el consecutivo de correspondencia 50S2018ER23876, en respuesta al oficio
50S2018EE26637, informa que “una vez consultado en el Sistema Integrado de Informacién
Catastral — SIIC, no figura que se haya generado el oficio de Certificacion de Cabida y Linderos
para el tramite radicado bajo el numero 2017-10279, razén por la cual NO existe en los archivos
tal documento protocolizado en la escritura publica No. 389 del 01 de Marzo de 2017 otorgada
en la Notaria 76 del circulo de Bogota.. .()".

En atencion al oficio anterior, mediante oficio 50S2018EE38298 del 8 de Noviembre de 2018, se
solicité a la Subgerente de Informacion Fisica y Juridica de la unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital —= UAECD, que allegara copia de la respectiva denuncia penal (folio 169 y
170).

La jefe Oficina de Control Disciplinario de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, por oficio 2018EE54890 del 16 de Noviembre de 2018, radicado el 19 de Noviembre
bajo el consecutivo de correspondencia 50S2018ER26501, remite copia de unos folios del
expediente Disciplinario No. 022/2018, asi como del Auto de archivo de Indagacion Preliminar
(folio 171 a 208).

En atencion al oficio anterior, mediante oficio 50S2018EE39140 del 3 de diciembre de 2018, se
solicité a la jefe Oficina de Control Disciplinario de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, que allegara copia de la denuncia penal respectiva (folio 209 y 210).

La sefiora MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ, por escrito DERECHO DE PETICION
radicado el 27 de Noviembre de 2018 bajo el consecutivo de correspondencia
50S2018ER27499°, solicito:

“1. Ordenar a quien corresponda dar por terminada la actuacién administrativa 083 de 2018, y
desbloquear los folios de matricula...()".

“2. Oficiar a la UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL para que archive la investigacion
disciplinaria que origino la actuacién administrativa ante su despacho”.

* Folio 163 vy 164 del expediente.
* Folio 167 y 168 del expediente.
Folio 211 a 213 del expediente.
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Lo anterior, teniendo en cuenta que “la solicitud de CERTIFICACION DE CABIDA Y LINDEROS
si existe” dado que ‘consultada la pagina de tramites ante la UNIDAD ADMINISTRATIVA DE
CATASTRO DISTRITAL, el radicado #2017-10279 donde los sefiores ALBA MYRELLA MONCADA
JIMENEZ Y GIOVANNI MONCADA JIMENEZ solicitaron la certificacion de cabida y linderos se encuentra
vigente como se desprende del certificado y la pagina de la consulta anexa a este petitorio, entonces
como se explica que la dicha certificacion no fue expedida por Catastro Distrital, aduciendo que existe
falsedad, y de esta manera perjudicando al usuario y poniendo entredicho la buena prestacion del
servicio registral”.

Anexa copia solicitud y comprobante de radicacion 2017-10279 del 5 de enero de 2017 ante
Catastro Distrital; de la consulta en la pagina web No. 1033112 del 27-11-2018 y de la consulta
de tramites de Catastro Distrital (folios 214 a 216), a lo que se dio respuesta mediante oficio
50S2018EE39139 del 4 de Diciembre de 2018 (folio 217 a 219).

La subgerente de Informacion Fisica y Juridica (E) de la U.A.E.C.D., mediante oficio No.
2018EE60141 del 4 de Diciembre de 2018°, radicado el 12 de Diciembre bajo el consecutivo de
correspondencia 50S2018ER28932, en atencion al articulo 4 del Auto del 19 de junio de 2018,
informd que: “realizado el estudio juridico de la escritura No. 389 del 1° de marzo de 2017, se evidencio
que esta se protocolizé con un documento que no corresponde a los expedidos por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, para este tipo de tramites; es decir, la certificacion
de cabida y linderos 2017-10279, no fue emitida por esta Entidad”.

En respuesta a lo anterior, mediante oficio 50S2018EE024367 del 18 de diciembre de 2018, en
vista de la presunta falsedad de la certificacion mencionada, se solicité que instaurara la
respectiva denuncia penal y que allegara copia a la presente actuacion administrativa.

Mediante oficio No. 2019EE10 del 2 de enero de 2019°% radicado el 3 de enero bajo el
consecutivo de correspondencia 5052019ER00048, la Jefe Oficina de Control Disciplinario de la
UAE.CD. en atencion al oficio 50S2018EE39140, informa que ‘mediante oficio No.
2018EE54891 de 16 de noviembre de 2018, este Despacho puso en conocimiento a la Oficina de
Asignaciones — Fiscalfas Seccionales, de la Fiscalia General de la Nacién la presunta falsedad de los
documentos denominados “Certificacion de Cabida y Linderos”, "RESPUESTA CERTIFICACION DE
CABIDA Y LINDEROS” y “CERTIFICADO PLANO CATASTRAL" protocolizados en la Escritura Publica
No. 2057 de 18 de septiembre de 2017 otorgada en la Notaria Setenta y Seis (76) del Circulo de Bogotéa
D.C., de conformidad con lo dispuesto en el Auto No. 483 de 8 de noviembre de 2018 proferido dentro del
expediente disciplinario No. 022/2018,...()", Adjunta copia del mencionado oficio 2018EE54891
(folio 225).

Mediante escrito radicado el 21 de Marzo de 2019 bajo el consecutivo de correspondencia
50S2019ER06028°, la sefiora MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ, solicité la expedicién
del certificado de tradicion y libertad correspondiente al folio de matricula 50S-901031, el cual

® Folio 221 del expediente.
7 Folio 222 y 223 del expediente.
¥ Folio 224 del expediente.
? Folio 226 del expediente,
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se expidio el 28 de marzo bajo el turno No. 2019-132743 (folio 227 a 229), conforme lo prevé el
parégrafo’® del articulo 67 de la ley 1579 de 2012.

Mediante escrito DERECHO DE PETICION radicado el 2 de Abril de 2019 bajo el consecutivo
de correspondencia 50S2019ER06970, la sefiora MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ,
solicité: “la anulacion de esta anotacion'’ ya que la notaria no rescilia la escritura y asi poder
dar fin a dicho acto administrativo”; a lo que se dio respuesta mediante oficio 50S2019EE 11405
del 5 de abril de 2019 Folio 231 y 232).

ACERVO PROBATORIO

Conforman el acervo probatorio el folio y los documentos que reposan en el archivo de esta
oficina, para la matricula inmobiliaria 50S-901031 y de sus segregados 50S-40744680 y 50S-
40744681, y la documentacion que reposa en la carpeta del expediente.

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, articulos '3, 4, 8, 13, 16, 20, 22, 45, 49, 59
y 60 de la Ley 1579 de 2012 estatuto de registro de instrumentos publicos y demas normas
concordantes.

LA DECISION

Llegada la oportunidad para decidir luego de agotado el tramite de instancia y cumplida las
comunicaciones y publicaciones dispuestas por la ley y con base en las pruebas e informes
disponibles, se procede por parte de este Despacho a emitir el pronunciamiento de fondo
adscrito a su competencia respecto del mérito de la Actuacion Administrativa emprendida, de
conformidad con lo previsto en la instruccion administrativa No. 11 del 30 de Julio de 2015
proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

Descripcion del folio de matricula inmobiliaria involucrado en la actuacion.

Matricula 505-901031.

El Folio de Matricula Inmobiliaria 50S-901031, tiene fecha de apertura 29 de agosto de 1985, e
identifica el predio ubicado en la transversal 23 44 A — 75 Sur, de la nomenclatura urbana de
Bogota D.C. (Direccion catastral), cuya descripcion, cabida y linderos se determina como:
“CASA DE HABITACION JUNTO CON EL SOLAR O LOTE QUE ESTA CONSTRUIDA SITUADA EN
BOGOTA. LOTE CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 150.00 VARAS CUADRADAS

© PARAGRAFO. En los eventos en que la matricula inmobiliaria se encuentre sometida a un tramite de actuacion administrativa o judicial o de
cualquiera otra indole. se expedira el certificado de tradicion y libertad. con la correspondiente nota de esta situacion.

" Anotacion No. 11 del folio de matricula 50S-901031,

1? Escritura No. 389 del 01-03-2017 Notaria 76 de Bogota D.C.. - ACTUALIZACION LINDEROS Y AREA.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Cadigo: Bogota Zona Sur — Bogota D.C.

i R Direccion: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71
s Wi Teléfono: 3282121 1669001
28-01-2019 E-mail: ofiregisbogotasur@supernotariado.gov.co

D lsontec

Cartiicada N S 70851 Covtificada N OF 1741

WA



PAGINA 6 DE 12 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA.
EXP. A.A. 083 DE 2018.

SNREEZTED c0000495
20 SEP 2019

APROXIMADAMENTE UBICADO EN EL BARRIO SANTA LUCIA Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS: SUR EN 15.40 METROS CON EL RESTO DEL LOTE DE PROPIEDAD DE LA
SOCIEDAD VENDEDORA DEL CUAL SE SEGREGO EL QUE AQUI SE ALINDERA; NORTE: EN 15.40
METROS CON LA AVENIDA 44 SUR; ORIENTE: EN 6.00 METROS CON LA DIAGONAL 43 SUR;
OCCIDENTE: CON PROPIEDAD DE JOSE E. VALERO EN 6.00 METROS. E.P. 389 DE 1 DE MARZO
DE 2017 NOTARIA 76 LINDEROS: NORTE EN 6.00 MTS CON PREDIO 44-93 SUR DE LA TV 23 BIS,
SUR EN 6.00 MTS CON VIA DG 44 A SUR, ORIENTE EN 155 MTS CON VIA TVv23 BIS, POR
OCCIDENTE EN 15.0MTS CON PREDIO 23-30 DE LA DG 44 SUR. AREA=87.60 M2 E.P. 389 DE 1 DE
MARZO DE 2017 NOTARIA 76 LINDEROS: NORTE EN 6.00MTS CON PREDIO 44-93 SUR DE LA TV
23 BIS, SUR EN 6.00 MTS CON VIA DG 44 A SUR, ORIENTE EN 15.5 MTS CON VIA TV23 BIS, POR
OCCIDENTE EN 15.0 MTS CON PREDIO 23-30 DE LA DG 44 SUR. AREA=87.60 M2.”

A la fecha registra trece (13) anotaciones. Lo que para efectos practicos, describiremos la
registrada en la anotacion once (11), doce (12) y trece (13) del folio en estudio.

Anotacion once (11) registra el acto de actualizacion de linderos y area segun escritura publica
389 del 01 de marzo de 2017 otorgada en la Notaria 76 de Bogota D.C., a cargo de ALBA
MYRELLA MONCADA JIMENEZ y GIOVANNI MONCADA JIMENEZ.

Anotacion de doce (12) registra el acto de compraventa segun escritura 710 del 31 de marzo de
2017 Notaria Tercera (3% de Bogota D.C., de ALBA MYRELLA MONCADA JIMENEZ y
GIOVANNI MONCADA JIMENEZ a favor de MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ y LEIDY
JOHANNA LANCHEROS GONZALEZ.

Anotacion trece (13) registra el acto de constitucion de reglamento de propiedad horizontal,
segun escritura publica 2578 del 11 de noviembre de 2017 Notaria Tercera (3%) de Bogota D.C.,
a cargo de MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ y LEIDY JOHANNA LANCHEROS
GONZALEZ. Como consecuencia se abren los folios de matricula para cada unidad inmobiliaria
asi: 50S-40744680 correspondiente a la casa 1 y 50S-40744681 correspondiente a la casa 2.

F.M.I. 505-40744680

El folio de matricula inmobiliaria 50S-40744680, tiene fecha de apertura 10 de enero de 2018, e
identifica el predio ubicado en la direccién: transversal 23 Bis 44 — 99 Sur, de la nomenclatura
urbana de Bogota D.C., cuya descripcion cabida y linderos se determina como: “CASA 1.LA
CASA MARIA EDILMA P.H VIS CON AREA DE 95.74M2. DISTRIBUIDOS ASI: | PISO AREA DE
27.60M2. |l PISO AREA DE 34.07M2. Ill PISO AREA DE 34.07M2 CON COEFICIENTE DE 52.42%
CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA N°.2578 DE FECHA 11-
11-2017 EN NOTARIA TERCERA DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE
2012).".

A la fecha registra una (01) anotacion, correspondiente al acto de constitucion de reglamento de
propiedad horizontal, segun escritura publica 2578 del 11 de noviembre de 2017 Notaria
Tercera (3%) de Bogota D.C., a cargo de MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ y LEIDY
JOHANNA LANCHEROS GONZALEZ.
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El folio de matricula inmobiliaria 50S-40744681, tiene fecha de apertura 10 de enero de 2018, e
identifica el predio ubicado en la direccion: transversal 23 Bis 44 — 99 Sur, de la nomenclatura
urbana de Bogota D.C., cuya descripcion cabida y linderos se determina como: “CASA 2. LA
CASA MARIA EDILMA P.H VIS CON AREA DE 86.89M2. DISTRIBUIDOS ASI: | PISO AREA DE
25.49M2. Il PISO AREA DE 30.70M2. Il PISO AREA DE 30.70M2 CON COEFICIENTE DE 47.58%
CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA N°.2578 DE FECHA 11-
11-2017 EN NOTARIA TERCERA DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE
20327

A la fecha registra una (01) anotacién, correspondiente al acto de constitucion de reglamento de
propiedad horizontal, segun escritura publica 2578 del 11 de noviembre de 2017 Notaria
Tercera (3% de Bogota D.C., a cargo de MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ y LEIDY
JOHANNA LANCHEROS GONZALEZ.

El registro de la propiedad inmobiliaria es un servicio ptblico que consiste en anotar en un folio
de matricula, los datos mas importantes de los actos, contratos o providencias sujetos a registro
y de los que dispongan su cancelacién, con el fin de que cualquier persona interesada conozca
en todo momento el estado juridico de los bienes inmuebles matriculados. Como objetivos
basicos del registro de la propiedad inmobiliaria estan, el servir de medio de tradicion del
dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos en ellos, y el dar
publicidad a los actos y contratos que trasladan el dominio de los mismos bienes raices o le
imponen gravamenes o limitaciones, poniendo al alcance de todos el estado juridico de la
propiedad inmueble, Gnica manera de que surtan efectos respecto de terceros; y revestir de
mérito probatoria todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.

Por disposicién de la Ley, las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos se encargan de
publicitar el estado juridico de los bienes inmuebles, entre tanto que a las Autoridades
Catastrales les corresponde el estado fisico de los mismos.

La interrelacion registro-catastro esta creada por mandato legal y en virtud de ella se vio la
necesidad de unificar criterios, maxime cuando en materia de catastro no existe norma expresa
que establezca un procedimiento valido como tampoco unos parametros respecto de una
certificacion expedita para realizar la actualizaciéon y/o correccion de area y linderos de los
bienes inmuebles, y que estaban dando lugar a crecimientos de areas injustificadas en algunos
casos y en otros se estaban presentando superposiciones de predios, entre otras
inconsistencias, razén por la cual se expidié en su momento la Instruccion Administrativa
Conjunta 01 y 11 de fecha 20 de mayo de 2010, entre el Instituto Geografico "Agustin Codazzi"
-IGAC- y la Superintendencia de Notariado y Registro -SNR-, que en la actualidad se encuentra
derogada por medio de la resolucion conjunta SNR 1732, IGAC 221 del 21 de febrero de 2018,
articulo 16.
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En la Instruccion Administrativa Conjunta se establecen algunos casos especiales que se
pueden presentar ante Catastro, Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos, dentro de
los cuales encontramos la presencia de escrituras de actualizacién de cabida y linderos y las
escrituras de aclaracion para correccion de cabida y/o linderos.

Las escrituras de actualizacion de cabida y linderos, consisten como su palabra lo indica, en
actualizar la forma de identificacion de los linderos de un bien inmueble, donde no puede haber
variacion en la cabida o area del predio. A manera de ejemplo encontramos, cuando un lindero
desaparece o se encuentra destruido, se realiza la actualizacion de dicho lindero en el sentido
de que a partir de la fecha su forma de identificacion seré diferente; otra forma puede ser que el
predio que se viene identificando con mojones y a partir de la fecha su identificacion se realizaré
bajo el sistema métrico decimal, entre otros.

Las escrituras de aclaracion para correccion cabida y linderos, son aquellas que se dan en
virtud de los articulos 102 y 103 del Decreto Ley 960 de 1970 y 48, 49 y 50 del Decreto 2148 de
1983, y corresponde a las correcciones de la descripcion de los linderos de los inmuebles que
no configuren cambio en el objeto del contrato, es decir se aclara unicamente con fundamento
en los comprobante allegados a la escritura en donde se cometié el error y en los titulos
antecedentes donde aparezca el error de manifiesto.

También puede hablarse de correccion cuando se cuenta con unos linderos claros en los titulos
de dominio registrados ante las Oficinas de Registro de Instrumentos Pablicos y son verificables
claramente en terreno (coincidentes), pero el drea comprendida dentro de dichos titulos esta
mal calculada, ya sea en los titulos mismos y/o en los documentos catastrales, es decir que los
linderos se encuentran bien citados mas el area total fue mal establecida.

La certificacion de area y linderos expedida por la autoridad catastral a presentar para la
elaboracion de las escrituras de correccion es el requisito instaurado mediante la Instruccion
Administrativa Conjunta 01 y 11 de 2010, expedida por el IGAC y la SNR, en consonancia con
el articulo 66 del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos (Ley 1579 de 2012), las cuales
se encontraban vigentes al momento de ingreso de la solicitud de registro de la escritura 389
del 01 de marzo de 2017 de la Notaria 76 de Bogota D.C., bajo el tumo de radicacion de
documento 2017-15390 de fecha 14 de marzo de 2017, que se inscribié en la anotacién once
(11) del folio de matricula inmobiliaria 50S-901031.

Segun la resolucion 70 de 2011 del IGAC, mediante la cual se reglamenta técnicamente la
formacion catastral, la actualizacion de la formacién catastral y la conservacion catastral, define
expresamente el certificado catastral y el certificado plano predial catastral asi:

“Articulo 35. Certificado Catastral. Documento por medio del cual la autoridad catastral hace constar la
inscripcion del predio o mejora, sus caracteristicas y condiciones, segun la base de datos catastral.”

“Articulo 36. Certificado Plano Predial Catastral. Es el documento grafico georreferenciado por medio
del cual la autoridad catastral hace constar la inscripcion de un predio o mejora, sus caracteristicas y
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condiciones. [...]". (Negrilla y subrayado fuera de texto original)

En este orden de ideas, tenemos que de los archivos del sistema IRIS DOCUMENTAL ASD,
VERSION SNR, que reposan en esta Oficina de Registro asi como del folio de matricula
inmobiliaria 50S-901031, se puede evidenciar frente al turno de radicacion 2017-15390 de fecha
14 de marzo de 2017 relacionado con la solicitud de inscripcion de la escritura publica 389 del
01 de marzo de 2017 otorgada en la Notaria 76 de Bogota D.C., que a través de ella los
propietarios de ese entonces actualizan el area y linderos del inmueble identificado con el folio
de matricula de marras, con el certificado plano predial catastral expedido por la Unidad
Administrativa especial de Catastro protocolizado en dicho instrumento publico, segun refiere la
clausula tercera, él que la Subgerente de Informacién Fisica y Juridica de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital —-UAECD, manifiesta en el oficio 2018EE12178 del
21 de marzo de 2018 radicado en esta Oficina de Registro bajo el consecutivo
50S2018ER07475 de fecha 12 de abril de 2018, no corresponde a los expedidos por la -
UAECD- para los tramites de actualizacion de area y linderos; situaciéon esta que al tenor de lo
previsto en el articulo 45™ de la ley 1579 de 2012, corresponde investigar a la autoridad judicial
competente y no a esta oficina de registro.

Empero, teniendo en cuenta que el folio de matricula inmobiliaria 50S-901031, se identificé
desde su apertura y hasta antes de la inscripcion de la mencionada Escritura No. 389, con un
area de 150.00 varas cuadradas, equivalentes a 96.00 metros cuadrados y estaba comprendido
dentro de los siguientes linderos: SUR: EN 1540 METROS CON EL RESTO DEL LOTE DE
PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD VENDEDORA DEL CUAL SE SEGREGO EL QUE AQUI SE
ALINDERA; NORTE: EN 15.40 METROS CON LA AVENIDA 44 SUR; ORIENTE: EN 6.00 METROS
CON LA DIAGONAL 43 SUR; OCCIDENTE: CON PROPIEDAD DE JOSE E. VALERO EN 6.00

METROS; ahora bien, segun lo establecido en el numeral segundo de la instruccion administrativa
conjunta No. 01 y No. 011 del IGAC y SNR, referente a Escrituras de actualizacion de cabida
y/o linderos; en el numeral 2.1. Catastro, se indica que dicha actualizacion no aplica cuando
“implique variacion del area, cambio en la forma del predio o su desplazamiento” y como quiera que en
la Escritura No. 389 del 1 de marzo de 2017 otorgada en la Notaria 76 de Bogota D.C., no
solamente se vario el area de 96.00 M2 a 87.60 M2, sino que también hay un cambio en la
forma del predio, toda vez que los linderos quedaron como se describe a continuacion:

NORTE: EN 6.00 MTS CON PREDIO 44-93 SUR DE LA TV 23 BIS, SUR: EN 6.00 MTS CON VIA DG 44
A SUR, ORIENTE: EN 15.5 MTS CON VIA TV23 BIS, POR OCCIDENTE: EN 15.0MTS CON PREDIO
23-30 DE LA DG 44 SUR.

Lo anterior, contraviene lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 5.2 de la Instruccion
Administrativa Conjunta en comento, que a la letra sefiala: “En ejercicio de la funcién calificadora
registral y siguiendo el principio de legalidad, aunque en la escritura de actualizacion y/o aclaracion

" ARTICULO 45. ADULTERACION DE INFORMACION O REALIZACION DE ACTOS FRAUDULENTOS. La adulteracién de
cualquier informacion referente al titulo de dominio presentado por parte del interesado, o la realizacion de actos fraudulentos orientados
a la obtencién de registros sobre propiedad, estaran sujetos a las previsiones contempladas en el paragrafo del articulo 32 de la Ley 387 de 1997
y del Codigo Penal o a las leyes que las modifiquen, adicionen o reformen, tramite que se llevara a cabo ante la jurisdiccion ordinaria.
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por correccion de cabida y/o linderos esté inserto el certificado catastral mencionado, si se
encuentran incongruencias entre la cabida y linderos alli citados y los consignados en la
matricula inmobiliaria o en los antecedentes que se encuentren en la oficina de registro, que
lleven a concluir que se esta cambiando el inmueble sin respaldo en titulos inscritos, el
registrador debera rechazar la inscripcion del documento con fundamento en los articulos 5, 52 y 82
del decreto ley 1250 de 1970 hoy articulos 8, 29 y 49 de la ley 1579 de 2012, y en que la inscripcién en
el catastro no constituye titulo de dominio” (Art. 42 Res. No. 070 de 2011 del IGAC).

Asi las cosas, lo pertinente era, dar aplicacion a lo establecido en el articulo 400 y subsiguientes
del Codigo General del Proceso, en el que el legislador ha previsto el proceso de deslinde y
amojonamiento como una herramienta juridica para esclarecer la situacion real y material del
bien inmueble frente a su duefio.

En consecuencia de lo anterior, la inscripcién de la Escritura No. 710 del 31 de marzo de 2017
otorgada en la Notaria 3 del circulo de Bogoté D.C., publicitada en la anotacion No. 12 del folio
de matricula 50S-901031, por medio de la cual ALBA MIRELLA y GIOVANNI MANCADA
JIMENEZ, transfirieron el inmueble a titulo de compraventa a MARIA EDILMA GONZALEZ
GONZALEZ y LEIDY JOHANNA LANCHEROS GONZALEZ, no crea derecho, toda vez que en
ella se describe erradamente el inmueble objeto del negocio juridico por su cabida y linderos
conforme se citd en la atras mencionada Escritura No. 389 de actualizacién de area y linderos,
segun consta en su clausula primera y se cita como titulo antecedente en la clausula segunda
las Escrituras por las cuales los vendedores adquirieron el inmueble’, en las que se cita el drea
y los linderos iniciales del predio.

Asi mismo, la inscripcion de la Escritura No. 2578 del 11 de Noviembre de 2017 otorgada en la
Notaria 3 del circulo de Bogota D.C, publicitada en la anotacion No. 13 del folio de matricula
inmobiliaria 50S-901031, por la cual MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ y LEIDY
JOHANNA LANCHEROS GONZALEZ, sometieron el inmueble a régimen de propiedad
horizontal (CASA MARIA EDILMA), asi como la apertura de los folios de matricula 50S-
40744680 y 50S-40744681, tampoco crean derecho, teniendo en cuenta que en ella también se
describié el inmueble por la cabida y los linderos citados en la nombrada Escritura de
Actualizacion No. 389.

Por todo lo anteriormente expuesto, la inscripcién de los documentos descritos en precedencia
y publicitados en las anotaciones No. 11, 12 y 13 del folio de matricula inmobiliaria 50S-901031
no crean derecho, toda vez se efectuaron con violacion de las normas descritas en los parrafos
anteriores, por lo que se procedera a su correccion de conformidad con lo previsto en el inciso
segundo del articulo 60 de la ley 1579 de 2012.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

" Escritura No. 1462 del 01-06-2012, Notaria 58 de Bogota D.C. y la No. 8335 del 26-12-2016. Notaria 9 del Bogota D.C., inscritas en las
anotaciones No. 8, 9y 10 del folio de matricula 508-901031.
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ARTICULO PRIMERO: Corrijanse las anotaciones No. 11, 12 y 13 del folio de matricula
inmobiliaria No. 50S-901031 dejandose sin valor ni efecto juridico registral, por las razones
expuestas en la parte motiva de la presente providencia, dejando constancia en el mismo sobre
tal circunstancia y efectiuense las salvedades de ley (Art. 59 y 60 ley 1579 de 2012).

ARTICULO SEGUNDO: En consecuencia de lo ordenado en el articulo anterior, déjese sin
valor ni efecto juridico registral la apertura de los folios de matricula inmobiliaria 50S-40744680
y 50S-40744681 y efectiense las salvedades de ley (Art. 55, 59 ley 1579 de 2012).

ARTICULO TERCERO: Notifiquese personalmente de esta providencia a ALBA MYRELLA y
GIOVANNI MONCADA JIMENEZ, a MARIA EDILMA GONZALEZ GONZALEZ y LEYDY JOHANNA
LANCHEROS GONZALEZ, si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5)
dias del envio de la citacion, esta se haré por medio de aviso; a terceros que no intervinieron en
la actuacion o de quienes se desconozca su domicilio, con publicaciéon de la presente
providencia por una sola vez en la pagina web de la entidad (Art.67, 69 y 73 ley 1437 de 2011).

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicion ante el
Registrador Principal de esta oficina y el de apelaciéon para ante el subdirector de Apoyo
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, los cuales deberan
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias
siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun
el caso, ante el registrador principal de esta oficina (Art. 74, 76 ley 1437/2011.).

ARTICULO QUINTO: Una vez en firme la presente providencia, enviese copia, la Subgerente
de Informacién Fisica y Juridica de la unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD, para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO SEXTO: Esta Resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. alos 9 () SEP 7019

oo L

- —
EDGAR JOSE NAMEN AYUB

Registrador Principal
Proyecto: John Jairo Pachon M.
Revisé: Lorena del Pilar Neira Cabrera
Coordinadora del grupo de Gestion Juridico Registral
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" ARTICULO 3° de la ley 1579 de 2012. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son los
principios de:

a) Rogacion. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada, del Notario, por orden de autoridad judicial o
administrativa.

El Registrador de Instrumentos Publicos sélo podra hacer inscripciones de oficio cuando la ley lo autorice...()

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que retnan los requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion;

e) Legitimacién. Los asientos registrales gozan de presuncion de veracidad y exactitud, mientras no se demuestre lo contrario...()
ARTICULO 40. ACTOS, TITULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL REGISTRO. Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura publica, providencia judicial, administrativa o arbitral que implique
constitucion, declaracién, aclaracion, adjudicacion, modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacion o extincion del
dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que dispongan la cancelaciéon de las anteriores
inscripciones y la caducidad administrativa en los casos de ley;

c) Los testamentos abiertos y cerrados, asi como su revocatoria o reforma de conformidad con la ley.

Articulo 8°. Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcién de los actos, contratos y providencias relacionados en el
articulo 4°, referente a un bien raiz, el cual se distinguira con un cédigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden interno
de cada oficina y de la sucesion en que se vaya sentando...()

ARTICULO 13. PROCESO DE REGISTRO. El proceso de registro de un titulo o documento se compone de la radicacion, la
calificacion, la inscripcion y la constancia de haberse ejecutado esta.

ARTICULO 16. CALIFICACION. Efectuado el reparto de los documentos se procedera a su analisis juridico, examen y
comprobacion de que relne las exigencias de ley para acceder al registro.

ARTICULO 20. INSCRIPCION. Hecho el estudio sobre la pertinencia de la calificacién del documento o titulo para su inscripcion, se
procedera a la anotacion siguiendo con todo rigor el orden de radicacion, con indicacion de la naturaleza juridica del acto a inscribir,
distinguida con el niumero que al titulo le haya correspondido en el orden del Radicador y la indicacion del afio con sus dos cifras
terminales. Posteriormente se anotara la fecha de la inscripcion, la naturaleza del titulo, escritura, sentencia, oficio, resolucion, entre
otros, su numero distintivo, si lo tuviere, su fecha, oficina de origen, y partes interesadas, todo en forma breve y clara, y en
caracteres de facil lectura y perdurables.

El funcionario calificador sefialara las inscripciones a que dé lugar. Si el titulo fuere complejo o contuviere varios actos, contratos o
modalidades que deban ser registradas, se ordenaran las distintas inscripciones en el lugar correspondiente.

ARTICULO 22. INADMISIBILIDAD DEL REGISTRO. Si en la calificacion del titulo o documento no se dan los presupuestos legales
para ordenar su inscripcion, se procedera a inadmitirlo, elaborando una nota devolutiva que sefalara claramente los hechos y
fundamentos de derecho que dieron origen a la devolucion, informando los recursos que proceden conforme al Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique. Se dejara copia del
titulo devuelto junto con copia de la nota devolutiva con la constancia de notificacion, con destino al archivo de la Oficina de
Registro.

ARTICULO 45. ADULTERACION DE INFORMACION O REALIZACION DE ACTOS FRAUDULENTOS. La adulteracion de
cualquier informacion referente al titulo de dominio presentado por parte del interesado, o la realizacion de actos fraudulentos
orientados a la obtencion de registros sobre propiedad, estaran sujetos a las previsiones contempladas en el paragrafo del articulo
32 de la Ley 387 de 1997 y del Codigo Penal o a las leyes que las modifiquen, adicionen o reformen, tramite que se llevara a cabo
ante la jurisdiccion ordinaria.

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustard a lo dispuesto en esta ley, de
manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se
corregiran de la siguiente manera:(...)

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las
partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo
adicione o medifique y en esta ley.

Articulo 60 Recursos. (...)

Cuando una inscripcion se efectué con violacion de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error
cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedié al registro.
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