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Por la cual se decide un recurso de queja
Subdireccion de Apoyo Juridice Registral
Expediente No. SAJ-423 DE 2016
MEDELLIN ZONA SUR

EL SUBDIRECTOR DE APOYO JURIDICO REGISTRAL DE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el articulo 60 de
la Ley 1579 de 2012, el numeral 2° del articulo 21 del Decreto 2723 del 29 de diciembre
de 2014; 74 y s s del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de enero 18 de 2011), vy

CONSIDERANDO QUE:

Se radica con turno 2015-97254 en |la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos
de Medeliin Zona Sur, la Escritura Piblica No.1901 del 15 de diciembre de 2015
otorgada en la Notaria Unica de Sabaneta Antioquia, mediante la cual se-aclara la
Escritura Publica No. 160 del 28 de febrero de 1997 otorgada en la misma Notaria, esta
escritura se inadmite para el tramite registral a través de nota devolutiva impresa el 15
de enero de 2016, (folio 9), en la que se indica como argumento juridico que en el folio
de matricula 001-629890 no se encuentra registrada la escritura 3832 del 24-06-1958
notaria 4 de Medellin en el folio de matricula 001-639592 tampoco se encuentra
registrada la escritura 6691 del 20-12-1960 notaria 3 de Medellin y que las ventas
realizadas por dichas escrituras se desprendieron de la matricula 001- 564659 y por lo
tanto no pueden hacer parte de los lotes 22 y 23 respectivamente y que estudiando los
titulos anteriores no hay reserva de lote como se dice en la escritura en cita, articulos
30 del Decreto 960 de 1970 y 669 de C.C.

Esta nota devolutiva se notificd el 27 de enero de 20186.

Con ocasion de la antedicha devolucion la Abogada SONIA FATIMA CARMONA
PUERTA, quien actlia en calidad de apoderada de la SENORA MARTHA NELLY
HENAO DE MONTOYA, mediante escrito radicado el 10 de febrero de 2016 con
nimero 001S2016ER00633, interpone recursos de reposicion y en subsidio
apelacion, los cuales rechaza 1a Oficina de Registro a través de la Resolucion No.
233 del 19 de abril de 2016, por no cumplir con los requisitos establecidos en el
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articulo 77 del Codigo del Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por lo precedente y a traves de escrito radicado en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur con nimero 001S2016ER02191 el 29 de
abrii de 2016, la abogada Sconia Fatima Carmona Puerta, interpone Recurso de
Queja. (Folios 22 y 23).

ARGUMENTOS SENALADOS EN EL RECURSO DE QUEJA IMPETRADO POR LA
ABOGADA SONIA FATIMA CARMONA PUERTA
“(...)

10. Se rechaza por no cumplir con l0s requisitos establecidos en el Art. 77 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y del Contencioso Administrativo, en negrillas “o su
representante o apoderado debidamente constituido”

20. Me manifiesta las personas que componen el GRUPO JURIDICQO y su Coordinador,
de la OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ZONA SUR, que se rechazaba por no
haberse dado el poder en debida forma para interponer el recurso y porque este poder
indica que es para la correccion de la matricula inmaobiliaria No. 001- 0564659.

3°. No expresa este articulo 77 del Codigo de Procedimiento Administrativo, lo que
significa debidamente constituido; ahora quiero referirme al articulo 77 del Codigo
General del Proceso, ya que uno de 10s reparos manifestados por el Coordinador def
Juridico, era que no tenia poder para interponer ef recurso, ademas siempre me estaba
refiriendo al nimero de matricula inmobiliaria No. 001-0564659, que es el que contiene
y Se refiere a la areserva (sic) del predio que contiene esta matricula:

“Facuitades del apoderado. Salvo estipulacion en contrario, el poder para litigar se
entiende conferido para solicitar medidas cautelares extraprocesales, pruebas
extraprocesales y demas actos preparatorios del proceso, adelantar todo el tramite de
éste, solicitar medidas cautelares, interponer recursos ordinarios, de casacion y de
anulacion y realizar las actuaciones posteriores que sean consecuencia de la sentencia
y se cumplan en el mismo expediente, y cobrar ejecutivamente las condenas
interpuestas en aquella.”
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40. Ahora si existen las matriculas inmobiliarias Ns. (sic) 001-629890 y 001- 639592,
correspondientes a las escrituras publicas Ns. (sic) 3832 del 24 06- 1958 y 6691 de 20-
12- 1960, respectivamente, y asi lo indica el Coordinador del Juridico en forma verbal,

Una vez concedida por usted, solicito con el comedimiento debido, se sirva comunicarlo
asl al REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ZONA SUR, para que se
compulse las copias del recurso de reposicion y en subsidio apelacion y las remita a su
despacho.

El argumento esgrimido para rechazar los recursos no tienen fundamento legal por ser
producto de un juicio de valor meramente subjetivo, sin basamento de precepto que lo
respalde, o que tipifica una clara negativa a la cual el superior jerérquico ha de ponerle
dique de contencion para impedir el imperio de la injusticia”

PRUEBAS

Se tendra como material probatorio la documentacién que conforma el aludido
expediente, constituida por cuarenta y tres (43) folios.

Procede esta instancia a la evaluacion y estudio sobre la procedencia de dar tramite a los
recursos incoados por la Abogada SONIA FATIMA CARMONA PUERTA, quien actua en
calidad de apoderada de la SENORA MARTHA NELLY HENAO DE MONTOYA, contra
la nota devolutiva impresa el 15 de enero de 2016, turno de radicacion 2015-97254
proferida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur,
para lo cual se tendran en cuenta los elementos probatorios obrantes en el expediente.

Asi entonces, se observa que a folios 1y 2 del expediente, obra el escrito dirigido a la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, radicado el 10 de
febrero de 2016 con el nimero 001S2016ER00633, a través del cual la Abogada SONIA
FATIMA CARMONA PUERTA, interpone el recurso de reposicion y en subsidio el de
apelacién contra la nota devolutiva impresa el 15 de enero de 2016, turno de radicacién
2015-97254, los cuales fueron interpuestos en tiempo.

Ahora, la Registradora de Instrumentos Pdblicos de Medellin Zona Sur, para rechazar
los precitados recursos sefiala en su decisién:
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Del estudio juridico de los requisitos establecidos por el Articulo 77 del Codigo de
procedimiento Administrativo y de lo contencioso administrativo, se observa que eslos
deben interponerse dentro del plazo legal, personalmente y por escrito por el
interesado o su representante o apoderado debidamente constituido. Lo cual no se
cumpli¢ en este caso concrelo si Se liene en cuenta que la Dra. SONIA FATIMA
CARMONA PUERTA, quien firma el escrito contentivo del recurso no acredita la
calidad de apoderada con que actua, teniendo que el poder adjuntado es para
presentar solicitud de correcciones mas no para presentar el recurso de Ley, ademas
en el poder adjunto se le autoriza para intervenir en un folio de matricula inmobiliaria
diferente al objeto de fa nota devolutiva, del oficio de correcciones y del escrito del
recurso. Esto de conformidad con el articulo 77 de la Ley 1437 de 2011.

"Por regla general los recursos se interpondran por escrito que no requiere de
presentacién personal si quien lo presenta ha sido reconocido en la actuacion.
Igualmente, podran presentarse por medios electronicos Los recursos deberan reunir,
ademas, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o
apoderado debidamente constituido.

2 Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad 3. Solicitar y
aportar las pruebas que se pretende hacer valer.

4 Indicar ef nombre y la direccion del recurrente, asi como la direccion electronica si
desea ser notificado por este medio.

Solo los abogados en efercicio podran ser apoderados. Si el recurrente obra como
agente oficioso, debera acreditarla calidad de abogado en ejercicio, y prestarla caucion
que se fe sefiale para garantizar que la persona por quien obra ratificara su actuacion
dentro del término de dos {2) meses.

Si no hay ratificacion se haré efectiva la caucion y se archivara el expediente.

Para el tramite del recurso el recurrente no esta en la obligacion de pagar la suma que
el acto recurrido le exija. Con todo, podra pagar lo que reconoce debed”.

A su vez, el Articulo 78 del mismo codigo, sefiala “Rechazo del recurso. Si el escrito
con el cual se formula el recurso no se presenta con los requisitos previstos en los
numerales 1, 2 y 4 del articulo anterior, el funcionario competente debera rechazario.
Contra el rechazo del recurso de apelacion procedera el de queja”.
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La primera instancia aduce que la Abogada SONIA FATIMA CARMONA PUERTA, no
acredita la calidad de apoderada con que actia, toda vez que el poder adjunto es para
presentar solicitud de correcciones ante la Oficina de Registro y no para presentar los
recursos de ley, afirmacion que resulta incongruente y por demas excesiva en ritualismo,
pues se observa en el poder allegado y que obra a folio dieciocho (18) del expediente, que
si bien se menciona la facultad para presentar correcciones, igual se indica la facultad
para interponer recursos, razén por la cual le asiste razon a la recurrente.

Consecuente con lo anterior, tras asistirle razén a la peticionaria en las argumentaciones
por ella planteadas de cara a ia concesién de los recursas impetrados, es procedente un
pranunciamiento de fondo y en aras de garantizar el debido proceso impetrado por la
recurrente, se admite el recurso de queja y como consecuencia de ello se desatara el
recurso de apelacion de la siguiente manera;

I. ANTECEDENTES

Se radica con turno 2015-97254 en ia Oficina de Registro de instrumentos Publicos
de Medellin Zona Sur, la Escritura Plblica No.1901 del 15 de diciembre de 2015
otorgada en la Notaria Unica de Sabaneta Antioquia, mediante la cual se aclara la
Escritura Publica No. 160 del 28 de febrero de 1997 otorgada en la misma Notaria,
cuyo texto es el siguiente:

‘(.
Comparecieron: la sefiora MARTHA NELLY HENAO DE MONTOYA y el sefior
WILSON DE JESUS FERNANDEZ HENAO, mayores de edad, vecinos de
Sabanela, identificados con las cédulas de ciudadania nameros 21.329.658 de
Medellin y 70.087.036, obrando en sus propios nombres y manifestaron: -—--me---s
PRIMERO:- Que por medio de este instrumento vienen a aclarar la escritura
publica numero ciento sesenta (160} de fecha veintiocho (28) de febrero de mil
novecientos noventa y siete (1997) de la Notaria Unica de Sabaneta, ya
registrada y que tiene como matriculas inmobiliarias la niimero 001-713748, 001-
713749, 001-713750 no se anoté en dicha aclaracion las areas de las ventas
realizada, por el sefior ANTONIO J. MONTOYA OSSA (ya fallecido), con las
escrituras puablicas numeros: 3832 de fecha 24 de junio de 1958 de la
NOTARIA CUARTA DE MEDELLIN, con matricula inmobifiaria nimero 001-
629890, esta venta se hizo por 70 varas cuadradas; y la escritura publica
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namero 6691 de fecha 20 de DICIEMBRE de 1960, de la NOTARIA TERCERA
DE MEDELLIN, con matricula inmobiliaria numero 001-639592, venta que se
hizo por 70 varas cuadradas.
SEGUNDO:- Que la escritura publica numero 762 de fecha 20 de FEBRERQ de
19 de la NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN, por medio de la cual el sefior
ANTONIO MONTOYA OSSA, adquirié dos predios, lotes numeros: 22 con un
area de 301.30 varas cuadradas y el lote 23 con un area de 305.20 varas
cuadradas, a los lotes se les abrio matricula inmobiliaria numero 001-0564659,
quedando englobados, con un area total de 606.50 varas cuadradas, de las
cuales se hizo las ventas relacionadas en la clausula primera de esta aclaracion.
TERCERO:- Que la venta realizada de 70 varas cuadradas, con la escritura
ptiblica niimero 3832, de fecha 24 de junio de 1958, de la NOTARIA CUARTA
DE MEDELLIN, corresponde al lote namero 22, es decir, que el area de dicho
lote quedo en 231.30 varas cuadradas.
CUARTO:- Que la venta reaiizada de 70 varas cuadradas, con la escrilura
publica namero 6691, de fecha 20 de diciembre de 1960, de la NOTARIA
TERCERA DE MEDELLIN, corresponde al lote numero 23, es decir, que el area
de dicho lote quedo en 235.20 varas cuadradas, quedando el englobe, con un
area total de 263.04 metros cuadrados.
QUINTO:- Que la escritura publica numero 57 de fecha 27 de enero de 1997, de
la NOTARIA UNICA DE SABANETA, que contiene el REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL lo elevd sobre una fraccion del lote con
MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-713748,001-713749,001-713750 con los
siguientes linderos: Por el frente que da al Occidente pon la carrera 39 B; por el

Sur, con propiedad que es o fue de Hijos de Antonio Valencia Ltda.., lote 21; por

el Oriente, con propiedad del serior Juan N. Vélez R., y por el Norte, con el lote
23, de propiedad del sefior Antonio J, Montoya Ossa, hoy de la sefiora Martha
Nelly Henao de Montoya.
SEXTO:- Que de la mayor extension quedo un lote de terreno con un area de
131.52 metros cuadrados, que se reservd su propietaria para futura
construccion, para el cual se solicita abrir al sefior Registrador MATRICULA
INMOBILIARIA.
SEPTIMO:- Que los linderos del lote de terreno para el cual se solicita matricula
inmobiliaria, son los siguientes Por el frente que da al Occidente con la carrera
39 B; por el Sur, con propiedad del sefior Antonio Montoya Ossa, hoy de la
sefiora Martha Nelly Henao de Montoya, lote 22; por el Oriente, con propiedad

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 1349 Int. 201 - PBX (1)328-21-21
Bogota 0.C. - Colombia

hitp:/iwww supernotariado.gov.c

\




RESCILUCION No. NQ 1 3 4 2 3 DE 0? D,C 201Zégina 7 de 14

Continuacion de {a Resolucion por la cual se resuelve un recurso de queja en el expediente numero SAJ — 423
de 2016 de la ORIP de MEDELLIN ZONA SUR, proferida por a Subdireccion de Apoyo Juridico Registral.

del Sefior Alfredo Campos hampos; y por el Norte, con el lote 24, con propiedad
que es o fue de Hijos de Antonio Valencia Ltda.
OCTAVO:- Las demas clausulas de la escritura publica numero ciento sesenla
(160} de fecha veintiocho (28) de febrero de mil novecientos noventa y siefe
(1997) de la Notaria Unica de Sabaneta.”

La precitada escritura se inadmite para el tramite registral a través de nota devolutiva
impresa el 15 de enero de 2016, (folio 9), en la que se indica como argumento juridico:

“C)

Conforme con el principio de legalidad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el
articulo 22 de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos) se
inadmite y por lo tanto se devuelve sin registrar el presente documentoc por las
siguientes razones y fundamentos de derecho:

EN EL FOLIO DE MATRICULA 001-629890 NO SE ENCUENTRA
REGISTRADA LA ESCRITURA 3832 DEL 24-06-1958 NOTARIA 4 DE
MEDELLIN EN EL FOLIO DE MATRICULA 001-639592 TAMPOCO SE
ENCUENTRA REGISTRADA LA ESCRITURA 6691 DEL 20-12-1960 NOTARIA
3 DE MEDELLIN. LAS VENTAS REALIZADAS POR DICHAS ESCRITURAS SE
DESPRENDIERON FUE DE LA MATRICULA 001- 564659 Y POR LO TANTO
NO PUEDEN HACER PARTE DE LOS LOTES 22 Y 23 RESPECTIVAMENTE.
ESTUDIANDO LOS TITULOS ANTERIORES NO HAY ARESERVA (sic) DE
LOTE COMO SE DICE EN EL PRESENTE INSTUMENTO PUBLICO. ART.30
DCTO 960/70. ART. 669 DEC. C."

Esta nota devolutiva se notifico el 27 de enero de 2016.
Il. ARGUMENTOS DE LA RECURRENTE
La Abogada SONIA FATIMA CARMONA PUERTA, en el escrito de recurso manifiesta:

“(.-0)

... sequn poder que acompafio a este escrito, interpongo y sustento recurso de
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reposicion y en subsidio el de apelacion, contra el ACTO ADMINISTRATIVO, de fecha
20 de enero de 2016, notificado el 27 de enero de 2016, con ios siguientes
argumentos: -

10. El dia 27 de octubre de 2015, se me informa que: "Atendiendo a su solicitud, se
procedio a verificar los libros del viejo sistema registral (Libro Primero Pares B3 Folio
17 # 1060} y se verifico la escritura publica 762 del 20-02-1958 de la Notaria 6 de
Medellin y el lote namero 22 y 23 fueron debidamente englobados del cual surgio el
lote de terreno identificado con matricula 001-564659."

“Por lo anteriormente expuesto no se accede a su solicitud de Correccion.”

20. Luego el dia 20 de enero de 2016, se me informa: “En el folio de matricula 001-
629890 no se encuentra registrada la escritura 3832 del 24-06-1958 Notaria 4 de
Medellin. En el folio de matricula 001-639592 tampoco se encuentra registrada la
escritura 6691 del 20-12-1960 Notaria 3 de Medellin. Las ventas realizadas por dichas
escrituras se desprendieron fue de la matricula 001-564659 y por lo tanto no pueden
hacer parte de los lotes 22 y 23 respectivamente. Estudiando los titulos anteriores no
hay areserva (sic) de lote como se dice en el presente instrumento publico. Art. 30
Dcto. 960/70. Art. 669 de C.C.”

3°. Que es lo que se pide: Se solicita que se dé matricula inmobiliaria al resto del lote
que quedo del englobe que existe en la matricula inmobiliaria No. 001- 564659.

4o. Ahora frente a que esas escrituras No.3832 del 24-06-1958 Notaria 4 de Medellin y
la escritura No.6691 del 20-12-1960 Notaria 3 de Medellin, no se encuentran
registradas, y se desprendieron fue de la matricula 001-5646589; es parcialmente
correcto, ya que cuando realice el estudio de titulos visite la oficina de registro y alli me
suministraron esas matriculas de las ventas parciales realizadas.

50. Nétese como en el certificado de registro 001-564659, expedido por esta oficina de
registro, aparece la aclaracion que se hace mediante escritura publica No. 160 de la
Notaria Unica de Sabaneta, donde se hace nuevamente claridad sobre esa ventas
parciales, por lo anterior debe esta corregido y registrado las ventas parciales.

Por lo expuesto. Solicito a quien corresponda se haga un analisis nuevamente, y se
proceda a dar el numero de matricula correspondiente al resto que se hizo en el
englobe.

Con gusto estoy dispuesta a aporfar documentos y a revisar con la persona que la
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oficina de registro designe para hacer la aclaracién y se proceda de conformidad.”

Hl. CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION DE APOYO JURIDICO
REGISTRAL

En el caso objeto del presente estudio se precisa:

Al revisar el contenido de la Escritura Publica No.1901 del 15 de diciembre de 2015
otorgada en la Notaria unica de Sabaneta Antioquia, mediante la cual se aclara la
Escritura Publica No. 160 del 28 de febrero de 1997 otorgada en la misma Notaria, se
evidencia una redaccion confusa, inentendible y ademas con cita de escrituras y folios
de matriculas inmobiliarias, documentos de los cuales se evidencia la falta de un
estudic minucioso, juiCioso y acarde con la historia traditiva de cada uno de los folios de
matricula inmobiliaria involucrados, resulta por demas improcedente que se pretenda
indicar aclaracién de area con titulos antiguos en su otorgamiento y que no hacen parte
de la tradicién de los predios de los cuales se pretenda o aclarar su area.

En esta eventualidad de aclaracion de area y linderos se han dado precisas
instrucciones tanto a los Notarios como a los Registradores de Instrumentos Pablicos,
con el proposito de tener en cuenta el proceso que debe agotarse y los antecedentes
registrales que deban tenerse en cuenta, concomitante con la participacion activa del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, razén por la cual dicha instructiva debe ser
aplicable en estricto sentido tanto en el momento de otorgar y autorizar escrituras por
parte de los sefiores Notarios, igual por los sefiores Registradores de Instrumentos
Publicos, en el proceso de evaluacion y calificacion de los documentos que se radican
para su registro.

Asi entonces, en esta materia se profirio y rige actualmente la Instruccidon Administrativa
conjunta expedida por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - IGAC- No.
01 y por LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO -SNR- No. 11 el 20
de mayo de 2010, en la que entre otros apartes dispone:

)

Para ef Proyecto de Interrelacion Catastro-Registro es fundamental que en los entes Catastrales
¥ Registral, el dato de area de los predios sea coincidente y que los procesos de oblencion y
modificacion de dreas y/o linderos también sean armonicos.
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Segun fos articulos 3 del decreto 3496 de 1983, 73, 76 y 77 del decreto fey 1250 de 1870
(derogado por fa Ley 1579 de 2012) y 2 de Ja resolucion No. 2555 de 1988 del IGAC, el aspecto
fisico de los inmuebles en calastro consiste en la identificacion del érea, finderos del terrenc y
edificaciones del predio sobre documentos gréficos o fotografias aéreas u ortofotografias.

El articulo 213 del decrefo 1301 de 1940, posibilita la carreccién de los errores comelidos en
documentos catastrales; a su vez, el articufo 96 de la Resolucion No. 2555 de 1988 del IGAC
indica que "Se entiende por rectificacion la correccidn en la inscripcion catastral del predio, por
errores en los documentos catastrales advertidos en cualquier momento, de oficio o a peticion de
parte”. En consecuencia, por la via de las correcciones catastrales en la descripcion fisica de los
inmuebles se pueden modificar area y/o linderos para efectos catastrales.

Los articulos 102 y 103 def decreto-fey 960 de 1970 y 49 del decreto 2148 de 1983, posibifitan el
otorgamiento de escrituras aclaratorias para la correccion de errores en /a descripcion de los
inmuebles. El error en fos linderos que no configure cambio en el objeto del contrato, se aclarara
Unicamente con fundamento en los comprobantes allegados a la escritura en que se comelio ef
error y en los titulos antecedentes que aparezca el error de manifiesto. Si el error no aparaciere
de manifiesto, la escritura de aclaracion deberé suscribirse por todos los otorgantes de la que se
corrige.

Una de las finalidades primordiales del registro de instrumentos publicos, es publicitar, con
fundamento en los asientos registrales, la realidad juridica de los inmuebles, en fo que influyen el
drea y sus linderos, por lo que debe existir un méximo cuidado en la etapa de calificacion, de tal
manera que al hacerse las inscripciones se tenga certeza que el inmueble descrito en el titulo a
inscribir, es el mismo que se identifica por cabida y linderos.

El articulo 18 de la resolucion 2555 de 1988 del IGAC preceptua que "La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una titulacion o una
posesién”, disposicion que debe tenerse en cuenta al momento de calificar en registro escrituras
de aclaraciin o correccion de cabida y linderos,

Sobre los anteriores parametros generales se procede a analizar los siguientes casos especiales
que se pueden presentar ante Catastro, Notarios y Registradores de Instrumentos Puablicos,
respecto de las dreas y/o linderos de los inmuebles.

1. Incongruencias entre la cabida y/o linderos citados en el titulo a registrar y los consignados en
la matricula inmobiliaria 0 en los antecedentes que se encuentran en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos (cuando no se trata de escrituras de actualizacion o de correccion de
cabida y/o linderos).

En este caso el registrador debe rechazar la inscripcion del mismo, con fundamento en los
articulos 5, 6, 52 y 82 del decreto-ley 1250 de 1970 (Derogado por la Ley 1579 de 201 2y por
incongruencia en la identificacion y determinacion del predio.

S,
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Tambien existe incongruencia y se debe rechazar la inscripcidn cuando a traves de una escritura
diferente a la de actualizacién de cabida y/o linderos, se cambia la forma de describirlos (por
ejemplo, de elementos naturales a punfos topograficos), toda vez que la variacion en la forma de
descripcion corresponde a una actualizacion, que debe constar en una escritura de este tipo,

2. Escrituras de actualizacion de cabida y/o linderos,

2.1. Catastro: Debe tener en cuenta que es viable aciualizar los linderos, los cuales pueden
comprender medidas, puntos de referencia o colindantes de los predios. No aplica la
aclualizacion cuando implique variacion del drea, cambic en la forma def predio o su
desplazamiento.

En la actualizacion se pueden presentar las siguientes situaciones:

2.1.1. Necesidad de precisar linderos técnicamente: Los linderos son claros en los titulos de
dominio registrados ante las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, existen y son
verificables en terreno, no obstante es necesario precisarfos técnicamente. En esle evento, la
autoridad catastral debe verificarios y no podré variar el area ni haber desplazamienios ni cambio
de forma del predio, respecto de lo consignado en los titulos inscrifos en el registro publico
inmobiliario. En este caso, previa verificacion en campo y revision de los titulos registrados, se
expedira la resolucion catasiral individual1 que serviré de base para la expedicion del certificado
catasiral a presentar para el lréamite notarial y registral. Esta hipdtesis se aplica cuando se
cambia fa manera de describir con elementos naturales a puntos topograficos.

2.1.2. Linderos confusos o inexistentes fisicamente: Son los casos de linderos contenidos
en los titulos de dominio registrados ante las Oficinas de Regisiro de Instrumentos Publicos,
confusos en cuanto & longitud, hilos o mojones, o linderos inexistentes fisicamente,
indeterminados, o con unidades de medida antiguas o costumbristas que imposibifitan su
conversion al sistema métrico decimal, o se trata de linderos claros en los tifulos registrados pero
ya imposibles de verificar fisicamente por ef transcurso del tiempo, o por modificaclones en
lerreno, o por otros factores que impiden determinarics claramente.

En tratandose de propietarios, cuando fleguen a un acuerdo los colindantes interesados (incluida
fa Nacién o el municipio si el colindante es un baldio o un ejide), firmarén un acta que confenga
lo acordado y previa autenticacion de firma y contenido, se verificara por el catastro, y si no
afecta o beneficia a un tercero no firmante, se expedira la resolucion catastral individual que solo
tiene efectos catastrales y no puede ser tenida en cuenta por notarios y registradores, para
escrituras de aclaracion o correccion, lo que se hara consfar en la misma resolucion.

Cuando los interesados acudan al pronunciamiento judicial a fravés de senfencia definitiva,
producto del proceso de deslinde y amajonamiento establecido en los articulos 460 y siguientes
del Codigo de Procedimiento Civil, con base en esta sentencia podran adelantar los framites de
notaria y registro para luego surtir el tramite ante la autoridad catastral, la cual expedird otra
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resolucion que sustituira la resolucion expedida con base en el acta privada a que se refiere el
parrafo anterior.

Si no hay acuerdo entre propietarios colindantes, lo que también tiene lugar cuando alguno no
comparece, incluidos los entes nacionales o municipales cuando a elfo hay lugar, corresponderd
a los interesados adefantar el proceso de deslinde y amojonamiento, para que judiciaimente se
fije la linea que divide o sirve de limite entre dos o mas predios contiguos o colindantes y a
través del amojonamiento, la autoridad judicial indique en el terreno mediante sefiales (hitos o
maojones), fa linea divisoria.

En fos casos previstos en este numeral es improcedente que la autoridad catastral dirima por via
administrativa la situacion, con ef fin de expedir resoluciones sobre area y/o linderos para
posibilitar e oforgamiento de escrituras publicas o actos administrativos de aclaracion por
correccion de cabida y/o linderos.

2.1.3. Si se frata de colindancia entre poseedores o con poseedores, se aplica lo previsto en &l
numeral 2.1.2.; pero en cuanto a la resofucion catastral que se expida, exista 0 no acuerdo,
debera indicar clara y expresamente que no sirve para olorgar escrituras o actos administrativos
de acfaracion y/o correccion de dreas y/o linderos, por cuanto ef poder dispositivo sobre el
inmueble corresponde Gnicamente a quien ostente el derecho de dominio o propiedad.

2.2, Notarios. Teniendo en cuenta que el notario es el encargado de velar por la legalidad de las
declaraciones de los comparecientes de conformidad con el articulo 6 del decreto-fey 960 de
1970, para actualizar la cabida y/o los linderos de un inmueble, deben exigir el certificado
calasfral cuye modelo se adjunta a esta instruccion expedido por la autoridad competente, para
que el acto produzca los efectos juridicos requeridos por los usuarios.

2.3. Registradores de instrumentos pablicos. Las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, en ejercicic de la funcion calificadora y altendiendo al principio de
legalidad, estd en el deber de exigir al usuario que en la copia de la escritura de actualizacion de
cabida y/o finderos esté inserto el certificado expedido por fa autoridad catastral.

3. Escrituras de aclaracion para correccién de cabida y/o linderos,

3.1. Catastro. La correccion a nivel catasiral puede tener jugar por tratarse de dreas mal
calculadas. En estos casos, se cuenta con linderos claros en los titulos de dominio registrados
ante fas Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y son verificables claramente en terreno,
pero ef érea comprendida dentro de elfas esta mal calculada, ya sea en los titulos mismos yo en
los documentos catastrales. En este evento, la autoridad catastral debe revisar los documentos
calastrales, verificar en campo lo expuesto en los titulos registrados y si encuentra que estd mal
calculada el area, la corrige en los documentos catastrales, mantendrd los linderos de que tratan
los titulos de propiedad inscritos en el registro publico inmobiliaric y expediré la resolucion
catastral individual que servird de base para fa emision de! certificado catastral a presentar para
fa elaboracién de las escrifuras publicas de correccion.
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Si el propietario solicita a catastro una modificacion de la informacién catastral, que conlleve
cambiar la identificacion fisica del inmueble, porque se trata de un predio més grande 0 mas
pequerio, o con ofra forma, o con distinta ubicacion, debe acreditar el titulo de dominio
debidamente inscrito en el registro de instrumentos pubficos que soporte su peticion. Esta
informacion debe verificarse en campo por la autoridad catastral, iniciar el expediente
administrativo, citar a todos los que puedan tener interés en ef trdamite, decretar y practicar fas
pruebas a que haya lugar y decidir mediante resolucion catastral individual. De conformidad con
este acto administrativo y segun sea lo aplicable a cada caso, el peticionario debe adelantar el
proceso judicial o gestionar fa estritura publica de acfaracion y/o correccion de érea y/o linderos.

3.2. Notarios y Registradores de instrumentos Puablicos. Los notarios y los registradores
de instrumentos piblicos deben atender en estos casos el contenido de los articulos 102 y 103
del decreto-ley 960 de 1970, vy los articulos 48, 49 y 50 del decreto 2148 de 1983. En los casos
mencionados en el numeral anterior deberan exigir def ceriificado catastral expedido por Ia
autoridad competente, cuyo madelo se adjunta a esta instruceion.” ...

Adicional a lo anterior y atendiendo a que lo pretendido por el usuario es una aclaracion
de area, el procedimiento que debe agotarse es el sefialado en la precedente
instruccion; asi mismo resulta como ya se acotd la redaccion de la Escritura que se
pretende registrar confusa, estando en contravia de lo preceptuado por el articulo 30
del Decreto Ley 960 de 1970 al consagrar;

“Las declaraciones de los otorgantes se redactaran con toda claridad y
precision de manera que se acomoden lo més exactamente posible a sus
propositos y a la esencia y naturaleza del acto o contrato que se celebra y
contendrén explicitamente las  estipulaciones relativas a los derechos
constituidos, trasmitidos, modificados o extinguidos, y al alcance de ellos y de
las obligaciones que los otorgantes asumarn.”

IV. DECISION
Por las razones expuestas, se confirara la decisidon asumida por la Registradora de
Instrumentos Publicos de MEDELLIN ZONA SUR, a través de nota devolutiva impresa
el 15 de enero de 2016, turno de radicacion 2015-87254.

En virtud de lo cual, el Subdirector de Apoyo Juridico Registral,
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Articulo 1.- Confirmar la decisién asumida por la Registradora de Instrumentos
Publicos de MEDELLIN ZONA SUR, a través de la nota devolutiva impresa el 15 de
enero de 2016 con tumo de radicacion 2015-97254, por las razones expuestas en la
parte motiva del presente proveido.

Articulo 2.- Notificar personalmente esta providencia a la Abogada SONIA FATIMA
CARMONA PUERTA, diligencia para la cual se comisiona a la Registradora de
Instrumentos Publicos de MEDELLIN ZONA SUR, la direccidon en esa ciudad para
efectos de la citacion es: Carrera 46 C No. 79 A Sur 47. En el evento de no ser posible
la notificacion personal, se debera notificar por aviso conforme lo dispone el articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley
1437 de enero 18 de 2011).

Articulo 3.- Una vez notificada ia presente Resolucién, enviar copia de ésta junto con
el expediente, a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de MEDELLIN ZONA
SUR.

Articulo 4.- Contra esta decisioén, no procede recurso alguno.

Articulo 5.- Esta Resoiucion, rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogot, a los /r‘\ - 07 DIC W17

{
Proyectd, elabord y reviso: IPH
T de diciembre de 2017

Reasigrado: Agosto 14 de 2017
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