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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedlmrentd! Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) y en vista de que se enyip citacion a:
NELSON PENA CELY (Carrera 7° 17-01 Of. 907 de eta ciudad) Y N0 ha comparecido; se pletede a surtir
el tramite de notificacion mediante AVISO, y publicacién en la pagina Web de|lp |entidad, del
acto administrativo RESOLUCION 000360 de 26 NOV 2014: “Por medio | la cual se
resuelven unos recursos” Contra esta Resolucion proceden los recursos de rt posicion y en
subsidio apelacion. (articulo 74 y Ss Ley 1437 de 2011 y Decreto 2163 de 2011))

Se fija el presente AVISO hoy en las instalaciones de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro y en la pagina Web ¢ la entidad,
por un tér de cinco (5) dias habiles desde el momento que se publigue.
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“POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVEN UNOS RECURSOS

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSHI‘I\UMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA D. C. ZONA CENTRO I
I

|

i En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 1579 dé 2012, la Ley
{ 1437 de 2011 y,
|
|

i
1
i
1 I
CONSIDERANDO QUE H

I. Por medio de Auto del 27 de Mayo de 2014, este despacho inici6 Actuacion Administrativa
tendiente a establecer la real situacion juridica de los folios de matricula l49f898, 1757183,
50C1757184, 50C-1757185, 50C-18500668, 50C-1850669, 50C-1850670, SUG'rl 150671, 50C-
1901668, 50C-1901669, 50C-1901670 y 50C-1901671.

vy

2. Dicho expediente fue decidido por medio de la Resolucion No. 00295 del d* Octubre de
2014, mediante la se orden¢ dentro de folio de matricula 50C-1493898 al;,u s|correcciones
entre las cuales esta la de trasladar la anotacion 4, escritura publica de ¢opstitucion de
hipoteca No. 568 del 12 de Junio de 2009 de la Notaria uUnica de Funza Cund hanarca, tirno
de radicacion 2009-59189 del 16-06-2009, a los folios de matricula SOC{ 7R7183, s0C-
1757184, 50C-1757185, 50C-1850668, S0C-1850669, 50C-1850670, 50C-1[8p0671, 50C-

| 1901668, 50C-1901669, S0C-1901670 y 50C-1901671 por corresponder a estog.

(P8 ]

Mediante escrito radicado con el No. 3072013ER27574 del 09 de Qctubre de ﬁ!‘(’) 4 el Doctor
Nelson Pefia Cely, apoderado del sefior Jaime Guerrero Franco interpuso Jds| recursos de
reposicion y de apelacion en contra de la citada Resolucion,

SUSTENTO DEL RECURSO

k1 recurrente Expresa lo siguiente:
!
“No obstarte la fundzmentacion erronea por parte del despacho tanto en el auto de aghlir bira conio en
la Resohucion atacada, pues adolecen de dichas actuaciones de nvlidad en la mb?i‘ acior. de la
providencia y en nulidad por aplicacién irretroactiva de fa Ley, manifiesto \:ongc:didamcmc a.

despacho que el traslado del gravamen hipotecario constituido sobre folio de n.ariculalSPC-1493898%
no puede disponerse en cuwrpiimiento de norma posterior a la actuacién, ri con notlfd de omision
aiguna por parte de la Oficina de Registro. En tal sentido, el fraslado e lus anot mo by solo deber
efectuarse con posterioridad a la inseripeion de demunda crdenada con oficio 1 31 dell 20-06-201"
del Juzgado Civil del Funza, respetandose ¢l turno y oportuttidad de ios registros va efepthiados ¢n 3
folios de matricula SOC-1757183, S0C1757184, 50C-185C668 Y 50C-183066Y9.°
Al respecto sostiene el recurrente, que con la decision se estd contrariando lo precggruade en ol
Decreto 1250 de 1970 norma wgente para Ja época oy Ley 1579 de 2012 cordorme {9r] Ja ctal oo
norma no centenia la expresion:™ y a su vez se precedetd al troslado de los gravamengs. limitaciones
k‘ y afectaciones vigentes de los tolios de matiicula de ravor extension”, y por lq|anto esto 1o
.,
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“POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVEN UNOS RECURSOS?

H
constituye omisién por parte del Despacho ni tampoco vulneracion a la actual estatuto dé registro.
}

Considera del mismo modo, que el articulo 17 de la Ley 675 de 2012 respecto de la§ livisibilidad de
las hipotecas en la propiedad horizontal mencionada en la Resolucion proferldél Y atacada, la
normafividad solo esta facultando al acreedor hipotecario y la misma no contiene gh [consecuencia
una obligacién o deber legal a cargo de la Oficina de Registro, es asi que el acrégd br no lo hizo

estando a su cargo a su propia diligencia y responsabilidad. L;

Por lo tanto, manifiesta “(...) es claro que estando la omision del traslado del gravamftn hipotecario a
cargo del arbitrio la propia diligencia y responsabilidad del acreedor segiin se ha expydsto, el estado
juridico actual de las matriculas 50C-1493898, 50C-1757183, 50C-1757184, 50C- T‘§50668 y 50C-
1850669 corresponden a la realidad de dicha omisioén y su causa por lo que thrhpoco puede
fundamentarse el despacho en el articulo 82 del Decreto 1250 de 1970, en el articulp ¥9 del actual
Estatuto de Registral por no encontrarse vigentes para la época, ni en el capl’tuk 3 del actual
Estatuto Registral, pues dichas otorgan facultades para corregir verros, inaplicables } hip ¢l caso gue
nos ocupa, como quiera que no existen yerros que enmendar”. |
l
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO ;;

Los actos de inscripcién son actos administrativos propios de las Oficinas de Regst 0] que emanan
de un funcionario proveniente de la rama ejecutiva del poder plblico el cual tu,né; sus funciones
regladas en la Ley, en nuestro caso y de manera especial, el Decreto Ley 1250 de 1%7 actualmente
la Ley 1579 de 2012, pero conservando su naturaleza administrativa. |
|
Para empezar, el tramite que se adelanta en una Oficina de Registro para la toma cT; decision en la. .
modificacion del régimen juridico de los derechos reales sobre un inmueble. es un|jprlocedimienio

registral especial, que se realiza en funcion del tramite de los documentos que son ul} eth de registro.

Luego, al momento del proceso de Calificacion de los documentos objeto de registnL al Funcionario
le obliga la revision de los titulos y la forma de ejecucion para verificar su legalidadi|yf para el caso
objeto de estudio tenemos que la hipoteca que figura inscrita en el folio de matricu}al inmobiliaria
50C-1493898 (Folio de mayor extensién) es anterior a la division material inscrith fen este v al
reglamento de propiedad horizontal que se realizé con posterioridad en el folio de|fnatricula 50C-
1757184 segregado de aquel, ademas que dicha hipoteca fue omitida en su oportunidygd| por parte de
esta Oficina lo que origind que se iniciard la correspondiente actuacion Administrativy ¥ se decidiera
la misma, en el sentido de trasladar la hipoteca del folio de mayor extension a todos|sug segregados,
atn después haberse dividido materialmente el inmueble y haberse constituido Propie-ﬁai Horizontal,

i

i

|

i

o

toda vez que habia sido omitido su traslado en el momento del proceso de registro.

De acuerdo con las normas legales sobre propiedad horizontal y el procesoiign ¢l registro
inmobiliario, tenemos que la hipoteca se torné divisible asi como la obligacion al momgnto del acto
juridico de Divisiéon material asi como con la constitucidn del Reglamento de Propiéalad Horizontal
por “Técnica Registral”, y en tal sentido cada copropietario no estd obligado sino ep 13 medida del
coeficiente de copropiedad de que es titular.

L
|

Como punto de partida es claro que la hipoteca estaba vigente cuando se realizardh [los actos de
Division material y Constitucion de propiedad Horizontal, o sea que la hipoteca de mipgjor extension
afect6 la matriculas inmobiliarias 1757183, 50C1757184, 50C-1757185, 50C- 1850661-% yilas unidades
\Qroducto del reglamento folios de matricula 50C-1850669. 50C-1850670, S0C-1B30671, 50C- -
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b

1901668, S0C-1901669, 50C-1901670 y 50C-1901671, empero, como de aCUgj*:
posteriores al codigo civil es posible que el acreedor hipotecario vaya liberando las |
van enajenando. g

rd
njdades que se

0 con leyes

S
S
|

Aunque aun estan vigentes las normas que en el coddigo civil hablan de la indiv
hipoteca y su extension, de acuerdo con los articulos 2433 y 2445 del codigo eivil, rg
se sabe que la primera significa que el inmueble gravado, en su totalidad y cada Bl
esta ligado al pago integral de Ja deuda y de cada fraccion de la misma, pero esto no §5<
csa medida ha sufrido las transformaciones que impone el avance del dereclﬁ?
particularmente en relacién con la propiedad horizontal, donde se ha menguado esta ¢
la garantia, pues en la Ley 182 de 1948, sobre las propiedades sometidas al régimen dg
pisos, se dijo:

}
H

ibilidad de la
ectivamente,
€ sus partes,
bsoluto, y en
inmobiliario,
cteristica de
ropiedad por

“Art. 22, Los bancos hipotecarios y los bancos comerciales con seccién hipofegaria quedan

autorizados para dividir las hipotecas constituidas a su favor sobre edificios sometid(b;
la presente ley, entre los diferentes pisos o departamentos que integran tales ediﬁciofé‘,
valor de cada uno de aquellos™. |
“Art. 23. Una vez efectuada la divisién de Ia correspondiente hipoteca v hecha la.

1 régimen de
prorrata del

cripcion en

la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos los duefios de cada piso o depatfamento seran
responsables, exclusivamente, de las obligaciones inherentes a los respectivos orayiifnenes”.

1]

Del mismo modo, con la nueva ley de propiedad horizontal, Ley 675 de 2001?.
regulacion, y en el articulo 17 establecié: “ Una vez inscrita la division de la hipoteci

be repitio la

gn la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos, los propietarios de la respectiva unidad pr

IS

responsables, exclusivamente, de las obligaciones inherentes a los respectivos oy

ivada serin
Amenes”, es

decir por “técnica registral” al constituirse o dividirse materialmente un inmueble seﬁ
todos los gravamenes, limitaciones, afectaciones que se encuentren vigentes, v a pesat|
1250 de 1970 no lo contemplaba textualmente es un procedimiento que debia y delz}
momento de la calificacion del documento y que actualmente el proceso de registry
durante muchos afios como “Técnica registral” para el traslado de los gravémen‘

[
g

D

ben trasladar
le el Decreto
lacerse en el
denominado
i demas que

H

3

afectan un predio que se divida materialmente fue recogida y plasmado con la Ley 1879 de 2012 en
su articulo 51; es preciso aclarar, que por ser el servicio de registro un procedimientqi pspecial y que
contempla diversas situaciones juridicas que con la modernidad se han venido preseﬁ}m1d0 y se¢ han
establecidos pardametros especiales en el registro inmobiliario con el paso del tiempo canfo en el caso
objeto de estudio, en el cual la hipoteca debe ser trasladada a los folios segregados]|siendo esta la
forma de garantizar los derechos del acreedor, y dando lugar a la divisibilidad de la hipr tgca.
!

Al respecto debemos tener en cuenta, Ja forma como ha surgido el registro inmobiliario|y|las técnicas
que se han venido implementando con el fin de garantizar los derechos de las persona| intervinientes
en los contratos; es asi que desde tiempo atras los ordenamientos juridicos han| sometido la
constitucion y transmision de Ja propiedad a un régimen especial de solemnidad y publicidad como
es el registro inmobiliario, donde en tiempos antiguos con meras medidas de publicidad de la
propiedad inmueble y de sus gravamenes se daba a conocer el titular v se proté;gi el crédito

hipotecario; con el paso del tiempo mediante un procedimiento técnico se realizaban g
en los respectivos folios y se iban adecuando a las situaciones que se iban presentando,
una efectiva publicidad y generando un pensamiento mas juridico en la inscripeion sin
netamente regulado por norma expresa alguna, es asi que con el Cédigo de Bello

3

sustantivo a la inscripcién. Al respecto es enfitico el articulo 756 de nuestro Cédigf

preceptia: “TRADICION DE BIENES INMUEBLES. Se efectuara la tradicion del d

£

Iscripciones
bilitando asi
e estuviera
e dio valor
b Civil que
ninio de los
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“POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVEN UNOS RECURSOS’

contard su fecha sino desde la inscripcién™, por lo tanto las oficinas ha ido acogic
registrales como en el caso de la Divisién material de trasladar dicho gravamep
segregados, fijese que en aquel tiempo no existia norma que lo contemplara pé’
implementado la técnica para el proceso de registro y en aras de garantizar los derechos
hipotecario los cuales se encontraban inscritos.

IL

i
En sintesis, en Colombia se ha venido implementando el proceso de registro inmobi ]fir
mecanismos especiales para la inscripcion en el registro, en donde en un principio erfx %
las antiguas normas con mera publicidad, luego fue contemplada la inscripcién en el
pero con vacios, posteriormente se expidié el Decreto 1250 de 1970 que conllene el
Registro de Instrumentos Piblicos que establece de manera mas concreta el procednn &1
actualmente Ja Ley 1579 de 2012, que recoge muchos de los mecanismos y “Tecmp s
que se venian implementando antiguamente y que no se encontraban textualmente me;‘ C
si se venian realizando.

I

| I

I
Adicionalmente, en relacion con el traslado de la hipoteca al constituirse Reglamenﬂn

bienes raices por la inscripeion del t{tulo en la oficina de registro de instrumentos pL’lbl cps”.

ki

Ademds, en forma especial para la hipoteca en su articulo 2435 ordend que: ‘debﬁ pri ademas ser
inscrita en el registro de instrumentos publlcos sin este requisito no tendrd valoy alguno; ni se

ndo técnicas
a sus folios
ya se habia
del acreedor

io adoptando
bbernado por
Codigo Civil
Estatuto de
to registral y
Registrales™
jonados pero

le Propiedad

(
division de la

Horizontal la Ley 675 de 2001 en su segundo parrafo preceptiia: “Una vez inscrita la
hipoteca en la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos, los propietarios dé

Ia respectiva

unidad privada serdn responsables. exclusivamente, de las oblisaciones mlL

entes a los

hipotecario sobre el inmueble de mayor extension que se someti6 al végimen de propi
¢l propietario inicial, en el momento de enajenar unidades privadas con pago de con 4

certificacién de la aceptacion del acreedor, de levantamiento proporcional del grav
extension que afecte a la unidad privada objeto del acto. El notario no pod
otorgamiento de esta escritura ante la falta del documento aqui mencionado™. es claro ¢
constituirse el reglamento debe trasladarse la hipoteca, con el fin de que el acreedoT h

crédito y para dar aplicacion al mencionado paragrafo.

De lo anterior se concluye que, aunque en principio no se encontraba contemplado ¢f
alguna, era y es de obligatorio cumplimiento por técnica registral desde comienzos
registro, maxime en este caso en que el inmueble se dividié materialmente en el af :
constituyé reglamento de propiedad horizontal en el 2012 y estas normas y técnicap

23, menguando el prineipio de la indivisibilidad que se predica en el codigo civil, del

inmobiliarias. |

lo consagrado en el articulo 51 de la Ley 1579 de 2012 a una actuacion regulada por rip

la Ley, por lo anteriormente expuesto.

N

=

—

I
respectivos gravimenes” y en su paragrafo del articulo 17 prevé: “Cuando eXIstleqT Un gravamen
a

1 horizontal,
, dentro del

mismo acto juridico de transferencia de dominio deberd presentar para su p tlocoluacmn
gn de mavor

utorizar el
brices que al
aga valer su

nprmatividad

proceso de

lde 1999 v se

ya existian,

desde la ley 182 de 1948 si era posible la divisién de la hipoteca segin lo preceptuadd|en el articulo
gpal se predica
hoy que no es absoluto, y que por el contrario ha venido cediendo frente a las nueyas reatidades

En consecuencia, no puede sostenerse como !0 afirma el recurrente que se aplicado retfpgctivamente

rma anterior

como lo es el articulo 50 del Decreto 1250 de 1970 y que por lo tanto la Resoluciéf s encuentre
afectada por nulidad en la motivacién de la providencia y en la nulidad por aplicacion intefroactiva de
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“POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVEN UNOS RECURSOS”
Del mismo modo, no es cierto que no se puede dar aplicacién al articulo 82 del Decretg {250 de 1970
actual articulo 49 de la Ley 1579 de 2012, ni al articulo 35 del Decreto 1250 de 197() actualmente
recogidas por el Capitulo X111 del actual estatuto registral, pues como se menciono qh lp Resolucion
atacada e] Despacho estd facultado para obrar de tal manera, puesto que, de una par‘qﬁa, ¢s obligacion

-legal abrir las matriculas inmobiliarias y Hevar los folios correspondientes, de tal fg rma que estos
informen debidamente el estado juridico del inmueble respectivo, de acuerdo con\ ob titulos que
contienen los actos objeto de registro.

| E

i
Por lo tanto la Resolucién expedida se dio en cumplimiento del marco normativo mtadr .

I

Por lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

PRIMERO.- Confirmar la Resolucién No.000295 del 02 de Octubre de 2014 por medio|de la cual se
decidié una Actuacion Administrativa de acuerdo a la parte motiva de la presente pmv]r Hgncia.

SEGUNDO.- Conceder el recurso de Apelacién impetrado por el recurrente; en:| qonsecuencia
remitanse los antecedentes de lo actuado a la Direccion de Registro de la Super&nuendencia de
Notariado y Registro, para que se suria la alzada (Art- 79 del C. de P. A y de lo Cl A, Decreto
2163 de 2011).
TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucién al Doctor NELSON PENA CELY hpoderado del
sefior Jaime Guerrero Franco.
CUARTO.- La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion y gantra ella no
procede ningin recurso (Art. 75 del C. de P. A y de Jo C. A). |

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogota D.C., 9§ NOV 2014 !

JANETH \I_:‘;({JIAZ C VANTES ARMANDO DE 1SUS KLELE PL{IECIADO
Registradora Principal Coordinador Area Juridica

Proyecto: /ﬂagda N. Vorgas B.
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