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Consulta 2803 de 2014 ante la Oficina Asesora Juridica
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Carol Ingrid Cardozo Isaza
carolingridcardozo@vyahoo.es
Calle 24 C No. 80 B-19 Oficina 212
Bogota D.C.

Asunto: Sucesion de Unidades Agricolas Familiares — UAF
Escrito con radicado SNR2014ERD35429
CR-005 Inscripciones

Sefiora Carol Ingrid:

Atendiende el escrito radicado con el nimero de la referencia mediante el cual eleva
consuita a esta Superintendencia a efecto de que se le absuelvan los siguientes
interrogantes:

1.

¢Es posible que en el Municipic <& S+ YMartin de los Llanos (Meta), una persona
naturat en calidad de heredero pueda adquirir por via de sucesion intestada y
registrar a su nombre. varing inmuebles fque superan mas de una Unidad
Agricola Familiar (UAF) por persona, previendo que dicho heredero ya era
propietario de una UAF aqquirida con anterioridad a que se generara fa
sucesion?,

De conformidad con fa anterior pregunta, ées posihie que en virtud del derecho
de herencia, los herederos de dicha sucesion intestada decidan CEDER a titulo
universal sus derechos herenciales a una persona juridica, y en consecuencia
dicha persona juridica que en virtud de la posicidn que ocupaba el heredero
ivicial por sucesion, se le adjudigue mas de una Unidad Agricola Familiar
(LAF)?.

Deben las Oficinas de Instrumentos Plublicos del pals en el caso de la pregunta
anterior (numeral 2), registrar a nombre de la tercera persona juridica
cesionaria de los derechos herenciales, los inmuebles que se les haya
adjudicado via sucesion par cesidn, asi estos conileven para si, la propiedad de
mas de una Unidad Agricola Familiar (UAF) delimitada por e Decreto 041 de
19967,

Existe norma alguna que indique la prohibicién expresa que las persocnas
naturales herederas legitimas tengan para poder realizar la cesidn de sus
terechos herenciales a persone iurfdiras, especificamente en el Municipio de
San Martin de los Lianos (Meta).

Si no existe prohibicién alguna para ceder derechos herenciales de una persona
natural @ una persona jurid:ca, la persona juridica a quien se le han cedido jos
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derechos herenciales de una persona natural heredera, puede por conducto de
la cesién, obtener !a propiedad de mas Unidades Agricolas Familiares, si la
cesionaria (persona juridica) ya era propietaria inicial de una Unidad Agricola
Familiar (UAF), especificamente en el Municipio de San Martin de los Lianos
(Meta),

Marco ‘uridico

* lcy 160 de 1994
* Decreto 2163 de 2011

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

Sobre el particular, es necesario precisar que los conceptos emitidos por esta Cficina
Juridica, se ciflen a tos pardametros establecidos por el articulo 28 de la Ley 1437 de 18
de enero de 2011 (Codigo de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo), esto es, no son de obligatorio acatamiento o ejecucidn por los
Registradores de Instrumentos Plblicos y/o Notarios del pais. Aquellos, simplemente
reflejar =l criterio que sobre una ma.edia en particular pueda tener esta entidad y se
profiercr en desarrollo de las funcione s -~ <l por el decreto 2163 de 2011.

A efecto de dar una debida contestacidén a la presente consulta se hace necesario
precisar las competencias asignadas por la Ley a la Superintendencia de Notariado y
Registro y a las Oficinas de Registro de instrumentos Publicos, por cuanto esta entidad
s0lo se puede pronunciar en virtud de ellas, pues de conformidad con la Ley 160 de
1994 quien conoce y por ente es la Fntidad competente para pronunciarse sobre los
bienes inicialmente adjudicados como baldios es el INCODER.

DE LA COMPETENCIA ASIGNADA A LAS OFICINAS DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICC 3

Las Oncuinas de Registro de 1Ins. . oi... Plblicos son dependencias de la
Superintendericia de Notariado y Registro; pero auténomas en_su funcién reqjstral, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 2163 de 2011, gue en su articulo 30
dispone:

"(..) Articulo 30. Registradores da Instrumentos Publicos. Los registradores de
instrumentos publicos son ios responsables del funcionamiento técnico y
administrativo de las respectivas oticinas.

Ademdas de las funciones que les sefeie ia ey, cumpliran las gue establezca el
Gobierno Nacional, con arreglo ¢ 1o wispuesto en este decreto. L.os registradores
prircipales efjerceran la coordinaricn técnica v administrativa de Jlas oficinas
seccionales que de éf deperda., «. ui-toremidad con fos reglamentos que se
expidan.”. Meariila fuera de texto.

Fundamenta fa competensia de las Oficinas de Registro de instrumentos, el Estatuto
de Registro de Instrumentos Pablicos (Ley 1579 de 2012) que consagra:
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"Articulo 1°. Naturaleza del registro. Fi registro de la propiedad inmueble es
un servicio publico prestado por el Fstado por funcionarios denominados
Registradores de Instrumentos Pdblicos, en la forma agul establecida y
para los fines y con los efectos consagrados en las leyes.”. Negrilla fuera de
texto.

Madar . Decreto 2163 de 2011 se dispone ia comnpetencia ce la Superintendencia de
Notariaco y Registro v se determina & - 35 de sus dependencias, estableciendo
como objeto de la Superintendencia ejercer la orientacién, inspeccién, vigilancia y
control de los servicios piiblicos que prestan los Notarios y los Registradores
de Instrumentos Piiblicos; atender la organizacion, administracién y sostenimiento
de fas Oficinas de Reqistro de Instrumentos Publicos, y asesorar al Gobierno Nacional
en la construccién de las politicas v el establecimiento de los programas y planes
referidos a los servicios piblicos notarial y registral. {art. 39),

Dentro de la misma disposicion legal en el articulo 14 se establece las funciones que
ejerce e Oficina Asesora Juridica, asi:

rcfcwdn 14, Qficina Asesora Tiar i Oficina Asesora Juridica ejercerd las
sigufentes funciones:

1. Asesorar al Superintendente en Ins aspectos juridicos relacionados con la
Superintendencia, asi como a las dependencias y oficinas de registro de
instrumentos poilicos,

2. Emitir lgs conceplos juridicos que requieran los usuarios de los servicios publicos
que_prestan los Notarios y fos Registraderes de Instrumentos Piiblicos, v
las dependencias de Ja_entidad.

Lo

Reolver las diferencias de interp: =ta~i4v en cuanto a ja aplicacion y liquidacidn
de flas tarifas por [los servici.. .....uS que prestan los Notarios y flos
Registradores de Instrumentos Fubicas. (..)". Negrilla ¥y subrayado fuera de
texto.

Con fundamento en lo anteriormente expuesto, entramos a resofver los interrogantes
planteados en el mismo orden de presentacién, no sin antes recalcar que los conceptos
emitidos por esta Gficina correspondar a :n» mera interpretacién de la ley, toda vez
que las directrices en materia de baldios, legislacion aplicable, permisos, y demds
asuntos afines son_competencdia_exciusiva del instituto Colombiano de Desarrollo Rural
-INCODER.

Pregur.za Uso:  Sucesion por causa « - s una forma de adquirir el dominio
derivativo mediante el cual el patrimonio integro de una persona, denominada
Causante, se trasmite a otra u otras llamarias cuasahabientes, herederos o legatarios,
con causa o con ocasion de la muerte de anuel'a.
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Para fa Corte Suprema de Justicia, sucesién quiere decir tanto la trasmisién de los
bienes, derechos y cargas de un difunto, en ita persona de sus herederos, como
también la universalidad o conjunto de dichos hienes que deja el difunto.

El articulo 2324 del C.C. toma este coscepto al llamarla herencia, en la cual
representan los herederos al causante ern todos sus derechos y obligaciones. Parece
que fa dersona dei gifunto se traslad s en 'a persona de loc Merederos de la sucesion,
Ly e ederss son, entonces, los cortiiuadores de la fpzrsona del causante, y por
consiguiente subrogatarios de sus di . . bligaciones, lo que no ocurre con los
legatarios.

La sucesion por causa de muerte, comn conjunto de bienes, constituye una
universalidad juridica que no llega a adauiric personerfa propia, motivoe por el cual
participa mas de ia naturaleza de la comunidad universal gue de cualqguier otra
tnstitucion juridica.

Mediante Ley 160 de 1994 se requla todo io pertinente a Unidades Agricoias Familiares
y bald’ns, donde an materia de trasri<ién de Ia vropiedad por sucesidén y posibles
pariir.c res dentio del proceso suceso 3, o su articulo 46 esiabiece:

“ARTICULO 46. Si en las particiones hereditarias el valor de los bienes relictos y
el numero de asignatarios no permiten adjudicar tales bienes en fas proporciones
establecidas porla ley o el testaments, sin que de elfo resulte Ia constitucidn de
fundos inferiores a una (1) tiaidad taricols familiar, el Juez de la causa, previa
audiencia de los interesados o de sus tutores o curadores, si fuere el caso, a la
cual concurrird e Agente def Miristerio Publico, dispondré si debe darse
aplicacion a lo previsto en el ordinai 10, del articuio 1394 del Cédigo Civil*, con
respecto del predio rustco de gue se trata, o si, por el contrario, éste debe
mantenerse en indivision por el terrnino que ef mismo Juez determine.

A esta dltima decision solo hznd mnar cuando se gate Je proteger a los
herederos, legatarios o conyuge v . ‘onte del "de CUjUs™ que hayan venido
habitando ef fundo en cuesiion derivando de éste su sustento.

Se ordenara gue la providensa sohre indivisidn se inscriba en el Registro de
Instrumentos Publicos, v 'S Cormanercs 6o podran ceder sus derechos
proindiviso, sin previa autorizacion ds! Juez de 13 causa.

P Cadige C1 L ARTIGULO 1394, <LIQUIDACION ¥ DL 41 CIONMIEREDITARIA> & ~aidor liguidara lo que a cada ung
de 08 coa ignatarios se deba, v procedera a iz disei v o #feclos hereditarios, lenendo presentes las reglas que
siguen:

1a} Entre los coasignatarios de una especiz que no admita division, o cuya division 1a haga desmerecer, fendra mejor
derecho a la especie el que mas ofrezca por 2lla. siendo base e oferta o postura ef valor dado por perilos nombrados por
fos intereszdos; cualquiera da los coas.gnatzdizs ionrd decschn 7 padic 12 adimision d2 lcitadores extranios y el precio se
dividird ent-e todos 1os coasigrataios a prometad . v,
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En la norma antes citada, Unicaments se sstablece la prohibicién de dividir el bien
inmueble en tantas partes correspondiente ai numero de asignatarios, si de ella resulta
ta oo Ltucion de fundos inferiores @ urna (1) Unidad Aqgricola Familiar; mas no se
coriwnpla el caso contrario @ la divisitn, ane corresponce ¢ 'z zcumulacidn de tierra,
por ya ser tituiar de una Unidad Agiic -

Frente a la adquisicion de aquellos bienes inmuehles gue inicialmente fueron
adjudicados como bienes baldios, el articio 72 en su inciso 9° de la Ley 160 de 1994
establece:

"Articulo 72. (...)

Ninguna persona podra adquirir 's propiedad sobre terrencs fnicialmente
adiudicados como baldios, =i las extensiones exceden fos limites
nAXimos para la titulacion seiiJdados por la liunta Directiva para las
Laidades Agricolas Famifia « . ' respectivo municipio o regién.
Tarnbién seran nulos los actes o cortratos en virtud de fos cuales una persona
aporte a sociedades o cormunidades de cualquier indole, la propiedad de tierras
que le hubieren sido adjudicadas como baldros, si con ellas dichas sociedades o
cemunidades consolidan la propiecsd sobre tales rterrenos en superficies que
excedeir a la fijada por el Instituto para la Unidad Agricola Familiar. (...}". Negrilla
fiiera de texto.

Al declarar la EXEQUIBILIDAD de [os incicrs 411y 12 del articulo 72 de la Ley 160 de
1994, entre otras cosas. dijo la Honoranle Corte Constitucional en Sentencia C-536 de
1997, 1.2, Antonio Barrera Carbonot!:

“Antes de [961 la administracic.., ~.. ., .y disposicién de los baldios constituia
una actividad de la Nacién dentro del efercicio ordinario v puntual de sus
competencias administrativas centralizadas, que luego fueron desplazadas por
via legislativa a nivel depaitaments v excepcionalmente, a nivel municipal.

A partiv de dicho afio, con ocasion de la expedicion de la ley scbre reforma
agraria, el legislador le confid la administracion de los baldios al Instituto
Colombjano de I3 Reforma Agraria, Tncora. Con esta determinacidn los baldios
Guadaron ateccadss, junic con los noocus que ef Estado pudiera adquirir de los
paficilarss por negocizcidn directo o expropiacion, al proceso de reforrma
ey rana, encamingdo furdanzoialiien e & introducirle profundas madificaciones a
fa estructura =ocizl de la teq:o o arra en el sector rural, con el fin de
“eliminar_y. prevenir la inequitativa Loncentrecion de la_propiedad ristica o su
fraccionamiento antiecondmice” {art. ©°, ley 135/61).
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Tanto ja_concentracion_de la proniedad rural como su atomizacion constituyen
formas viciosas de [a tencnciac e 2 tierra, en cuantc atentan contra toda
racionalidad en su aprovech: mic Fo -~ andmico y ecoldgico y, ademnés, contra la
Justicia social, en la medida «» qu= aqulias generan una distribucidn inequitativa
de fos ingresos vy los beneticios giie la propledad inmobiliaria oftorga a sus
titulares.

£ - aperas natural que con el fin Je narar sus loablos poepceitas, el legistador, al
lnouch el proceso de reforma ac . = dite la tenencia de Ia tierra a una serie
de condicionamientos establecidos para impedir, precisamente, que se
reproduzcan de nuevo fos fend inenos, situaciones y defectos propios de la
estructura socia; agraria preexisiente que pretendia superar como resuftado del
oesarioifo de dicho proceso, tales cono el latifundio v ef minifundio.

(..)

Acorde con 0s referidos progasitos ef iegislador ha determinado los baldios que
son inadjudicables, es decir, los que pertenecen a fa reserva de! Estado; el area
adiudicable con ef fin de preveni- 5 acaparamiento; el area minima susceptible
d: titulacicn para evitar ef minifundic . la prohibicién de adiudicar baldios en favor
d° quienes posean un patrimeni~> e . srior a mil salarios minimos mensuales
legales, etc. De esta misma laya, son otras limitaciones que el legisiador ha
establecido a la ocupacion, adiudicacién v disvosicién de baldios, entre las que se
encuentra la requlada en el articuin 72 de la referida fey, tachado parciafmente
de Inconstitucinsalidad en ef nrescnie proceso, firitaciones nue tampoco estan
pronibidas eon a Carts Pol'tdea, sico que por el conitraric, resufta imperioso
establecerlas como medics (D500 Lara poder dar cumplimiento a los deberes
atribu/cos al Estado er ics aruculon G, 333 v 334 de nuestra Constitucion.

Como es sabido, atendiencoe al sentido y alcance del articuio 58 de Ia
Canstitucion, fa adaquisicién v ejericio de Ia progiedad privada puede ser
susceptible de una serie de roadicisramisnros y cargas inpuestos por el Fstado,
en razdén de que la propiedad .. .. ._..vbe como un derecho absolute sino
relativo, lo cual se deriva del prinzipio constitucional solidarista de gue "la
propiedad es una funcicn socie: Goe imriica obligaciones”.

Ahcra bien, si 3 refativizzoid: de 1o oropiedar; so predica del dorminio privado,
con mavor razon debe predicsrse del aue se qenera cuando la Nacién adjudica
los hienes baldios, si se repars que isiar indefectiblemente estan destinados a
contribuir al logro de fines esencie.es del Fstado (C.P. art. 2), en io econdmico y
social, particularmente en lo gue corcierne con la creascidn de ias condiciones
materiales que contribuvan a la dig-ficacion de la vida de fos trabajadores del
canpo, mediante su acceso 2 le propiedad y a l/os bienes y servicios
cenplementarios requeridos pari = » oy sacion de ésta Vv para su rmejoramiento
social y cultural.

Eliztifundio v el (ninifundio, como s2 ka advertido antes, estérn reconocides como
sistemas do¢ cenencia yvoexpiotacin de las fierrss propios de una defectuosa

Pag. No. 6
Sunerintardoniia de Notariado y Reqistro
Cale 28 No 1349 .m0 2010 - PRX (1)328-21- 21
dagota 0.2, - Cobmbia
e wviw. S upetnatanado gov.co
Emalk e iondenclad@syootr otanado.nov.co




PROSPERIDAD
§ PARA TODOS

) Y SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO
) W W o guorda de o fe plisies

estructura de la propiedad eqraria, aue contradicen los principios politicos que
informan el Estado Social de Derecho, en o medida en que se erigen como
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Lt uncion sacial de la propicdan 2 .a cial le as infzrer ¢ une foncion ecologica,
curporta ef deber positive del - en ol sentido de que dicha funcién se
haga real y efectiva, cuando el Estado hace uso del poder de disposicién o
manejo de sus bienes publicos. [i¢ esta manera, los condicionamientos impuestos
por el legislador relatives ai accese a la propiedad de los bienes baldios, no
resultan ser una conducta extrafia a sus competencias, porque éstas deben estar
dirigidas a lograr los fines que pravid el Constituvente en heneficio de los
trabajadores rurales.

2.5, En relacion con los cargos de inconstiticionalidad gue ef demandante hace af
inciso 9 del art, 72, estima la (ot~ que dicho texto normative no contradice,
$0g gue por el contrario se avicne ron los preceptos e ia Copstitucion, por las
3.3.ienies rezones:

- En la Constitucion de 1991 sn mantuvo el seatido prescriptivo del articulo 76-21
de la Carta de 1886, en el sentido de gue of legislador esta autorizado para
‘dictas flas normas scbre apropiaciss o edjudicacion y recuperacidn de tierras
baldias™.£n tal virtud, en desaricll, de dicha atribucisn le es dado regular fo
relacicnada con la forma cenic sz adguivre la propiedad de fos baldios, fas
limitaciones & su adjudicacids, ¢s re-idociones Gue reclaman su disposicion o
enajenacion una vez adjudicados, los procedirnientos administrativos a través de
los cuales s nacen efectivas tales limitaciones o restricciones v, en general, las
carcas a las cuales puede somere.es s anrovechamiento econdmico, con el fin
do logrie les odjelivos socicies © eendriicos & ics cuaies se hizo alusién
anterivrmerie,

La adquisicidn de los baldizs, wecdn sz deduce de la preceptiva de la ley 160/94,
se obtiena meaiante 1@ ocupacicn, carscterzada como un aprovechamiento
econdmico, v con el reconocimients qus de eésia hace el Estado a través del acto
administrative de adjudicacicr

Consecuente con este criterio la Chrto eynirasi:

la adjudicacidn de terrenos de pravicdad de ia Nacién, concretamente de
baldios, tiene como objetivo primeriial, permitiv el acceso a la propiedad de fa
tierig a quicnes carecen de o/la. suwrss es requisito ndispensebie, segun ja ley
eculaua, qua el presunto aciua o o3 posea otros pienes rurales, ni tenga
ingresos superiores a mil salarios minimes mensuales {(arts. 71 y 72 ley 160/94),
como tambidn contribuir al mejorarsientn Ce sus recursos econdmicos ¥,
ochviamente, elevar su calidad de vida”,
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-_La limitacidn introducida por la aorn s acuseda sobre el tamafio transferible de
fa_prroiedad originaca en _una adjudicacién _de baldios, no atenta contra el
derecnia de propiedad ni sy jire ensjenacion. En efecto, ha sido la voluntad del
legisiador, amparada como se dije on la prevision del art. 150-18 y en la
persecucion de los fines conslitucinniales de fograr el acceso de los campesinos a
la propiedad rural, el de limitar s aciudicacidn de baldios, salvo las excepciones
¢ establerca ia Junta Divecii» el Incora, a ~a (inidad de explotacion
€ x namica denominada UAF flev 1604/94 art, 66). Fur .o tariu, este limite a la
adddicacion guarda _congruenc. vecaento acusado, gue prohibe a toda
persona adquirir fa propiedad. de terranos inicialmente adiudicados como baldios
& la respectiva extensién excede de una UAF, _precepte que consulta la funcién
social de la_propiedad gue comports el ejercicio de. ésta_conforme al interds
publico_social v constituye. una manifestacion _concreta_del_deber del Estado de
‘promover el acceso orogresive 8 fe rrogiedad de_ia tierra de los trabajadores
agrarios...con el fin_de mejorar ¢ inareso v, calidad de vida de Jos campesings”
fart. 64 C.P.).

1%

Fs evidepte que_si se limita_{a prsihtoad de adquirir fa_propiedad de los baldios,
1 b que se deriva de un titulo ce cdiudicacion de baldios z una UAF, como lo

J e el _acapite _nommative. ac: o i 15 _posihilidades _tendra el EFstado de

beneficiar con dicha propiedaa_a_un mavor numera de campesinos, aparte de que
edir la_concentracion de la_propiedad o su

se_fograra el efecto benéfico _de. im
acclionamiento antiecondmico.

2.6, Crreresoecto a fa pretendids deciaranion de inconstitucionalidad del inciso 12
dei reterido articulo 72 da 'z vy 1s0 guae ordena a los Registradores de
Instrumentos Pablicos a abstencrse ve registrar actos o contratos de tradicion de
inmuebles cuyo dominic inicial prove e de adjudicacién de baldios nacionales,
en fos que 1o se protocolice (a auiorizacidn del Incora, cuando con tales actos o
coptraros sz fraccionen dichias 501 sales, onserva o Corte gue dicho inciso

constituye una unidad normative cor s ineigg antericr, gie dice:

Los terrencs aidlos acjucicabies 0y nodrén fraccionarse en extension inferior a
la sehalada por el INCORA couno Uridad Agrico'a Familiar para la respectiva zona
O Municipio, saivo las excencinges e ictas po egla fery ",

En tales circunstancias, e Core 2nalzars 1o constitucioralidad de ambos Incisos,
cen arregla a les siguientes consicsracic nos:

La prohibicion del fraccionamients, seziun 1as consideraciones que se han hecho a
to largo de esta providencia, se wiocua 3 ins preceptos de la Constitucién, pues
obeldece a jos aftog intereses ; 'hh o o cocizies de iroe i la foncentracién de Ja

agiedad, o e deszgregacie oo

Consecusntements, la prevision contenida en el inciso 12 del referido art, 72 es
igualmente constitucional, porque responde & un instrumento complementario de
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contre’ para hacer efectiva ia prokibisidn del fraccionamiento.(...)”. Subrayado
friera de texto.

Asi las cosas, desde antes de la Constituedr Politica de 1991 y la misma Ley 160 de
1994 vya se hablaba de la prevencian de concentracidn de Ia propiedad,
estableciendose de igual manera en la Ley 135 de 1961 un tope maximo de areas a
adjuciv 7, vero oue como bien lo rmaitesta la Corte Constiticinn!, con fa expedicidn
dat n 1 vy régimen e ios baldiss en e 2i de 1994 e rectiie dizho nite con el objeto
de venenciar a un mayor ndmero de

Mediante Resolucidon 041 de 1995, la lunla Directiva del Instituto Colombiano de la
Reforma Agraria, determinan las extension»z de lz2s Unidades Agricolas Familiares, por
zonas relativamente homogéneas en les municipios situados en las dreas de influencia
de las respectivas gerencias regionaies.

De lo dispuesto en &l parrafo § del articiv 72 de |3 Ley 160 de 1994, consideramos
que la prohibicion alli estipula, tiene aclicacisn pera acuellos actos de adquisicion del
derechn ceat de domir‘o que tienen per o racteristica la voluntad de adquirir el predio,
razon i o la tual consideramos que L < sstinu'ado no a9lca pare la adquisicion del
domiisic e los bienes inmuenles O e ues la trasimision de la propiedad nace
por mandato legal, y le corresponde & auien tiene la vocacion de herederar.

Asi las cosas, esta Oficina considera aue es juricicarnente procedente gue una persona
que ya es L ilar de una Uridad Agccola Familiar, pueda adguirir ef dominio de otra
Unidad Agricela Familiar por adjudicacion e sucesién.

Pregunta Dos: Fallecida una pesunz, sunon Jlerechos patrimoniates en cabeza de
ciertas personas, como por ejernple, de 10s hios v del conyuge superstite, en el evento
en gue estes se Lengan. Estos son oS 2mosos "derechos_sucesorales”, los cuales
facultzi: 2 cada uno de ics heredsr iz -0y que de marers corjunta, v de mutuo
acuerce, gque seria lo ideal, o seperacarnscs giicien arle uh nctario o un juez de
familia el denominade "procesn de su. ... -¢ tal manera gue los bienes muebles e
inmuebles que dejd el fallecido, puedar transmitirse a dichos herederos y quedar a su
nombre,

La cesidn de derechos herencizles, reg-ladon en tos arliculos 18577 INciso segundo,
1967 v 1868 de! Cédigo Civi, es iz forna ~omo la legislacion colombiana reglamenta

ARTICULO 1KEV. PESFECCIONAMIENTO 08 GONTRATO 'F JENTA. | 3 venta se repuia perfecta desde que las
pantes han converido @n ‘A cess v an i Diedis salvo s e i

Laventa v s busaze ralose y encvidumbrzs y '3 o1
no se ha o' Linade aaccitre pablica L) sukieuscs fos e

2w

rCiaria, o s wruta parfacias ante fa ley, mientras

3 ARTICULD 1987, RESPONSABILIDAD DEL CEDENTE DF T ENECHD DE WERENCIA B gue cede a titulo oneroso un
derecho de herencia o legado, shr especificar 'os =fzs'os e qre se sompone, no se hace responsable sine de su calidad de
heredero o de legatario.

ARTICULC 1968 W3 IGA G QNES Y DESLCHNS DS CES LAldoy & ¢ hesdero se hubiere sprovechado de los frutos
if voenrd L Sligede a reenbelsar s valor al cesionario.
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a titulo universal (heredero) o a tius singutar (legatario), transfiere total o
parciaimente dicho derecho, va sea orcorosamente o gratuitamente, para que un
tercero, denoiminado cesionario, guien s ia persona natural o juridica que adquiere el
derecho de herencia, ocupe el fugar del cedente dentro del tramite de sucesién de fa
persona fallecida (causante).
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de herencia, en fa que el asignatario, sea

Eb ectc uridico d= cesién del derech: e herencia debe ho - e-cp 2> forma solemne,
esto s, por escricura  pablica e un ttulo ftraslaticio de dominio
(compraventa, permuta, decidén sn baco Adonacidn, etc), contenido en el mismo
instrumiento. de esta forma el cesinnario, con la escritura ptiblica por medio de la cual
adquiere dicio derecho, se leqitima para acudir. bien sea por la via judicial o por la
notarial, a la salicitud del inicin del tramite da sucesion v asi Ingrar que se adjudique la
cosa o Cosas que en principio le correspopde-ia al gsignatario cedente.

Teniendo en cuenta que la transferancia d= ing derechos sucescrales, que inicialmente
corresponden a una mera expectativa sobre !a masa sucesoral, pero que se consolidara
con el fiicic de sucesion con la tranci=rongia del derecho real de dominio, y qua la
cesinn e e la voluntad del cadents v - roauiers de fa ecentacicn del cesionario, en
tratdircr e de un acto gratuito, =i - . ‘@ una transferencia que nace de la
voluntad de las partes, esta Oficina corsidera que diche acto contraviene lo dispuesto
por el parrafo 99 del articulo 72 de v Ley 160 de 1904,

Pregunta Tres: Con fundamienta e o exoueste ar los numerales anteriores, resulta
improcedente {a inscrincidn ance le Oficing de Ragistro ae 1nst-UmMentos Plblicos del
documenio conteritivo de sucesidn, (uaado e adjudicacion del bien inmueble se
realizar en favor de un tercers, en virni de una cesién de derechos hereditarios,
respecto de mas de una Unidad Agricole Famiiar, por estar frente a un caso de
acumulacién o concentracién de tierra, 10 cual estd taxativamente prohibido por ia ley.
(parrefr 3 de la Lev 160 de 1994)

Pregunta Cuatro: De conformidad o : .. _.....sto por el Codigo Civil y la Ley 160 de
1994, scio existe protubicion de transfere~niz de derechos respecto de las Unidades
Agricolas Familiaras, cuando con ely ze Uene usa concertracion da tierra.

Pregunta Cinco: Al existir orohihici's 2e adacnis la prosieded de extensiones que
excedar: i0s limites maximes para las . ricades Agricoias Femiiares, sefalada por el
parrafo 9¢ del articuto 72 de la Lev 141 e 1994, esta Oficina considera que dicha
prohibicion se hace extensiva a Ios > tos d residn de derechos hereditarios, que como
bien lo expresa en el escrito de consulte, taies derechos se consolidardn con ia
transferencia del deracho real de domir » i af juicic de sucesién.

Ef cesionario por su parts serd obligado a indemn rar al codenia d2 g 2o8l0s necesarios o prudenciales que haya hecho el
cedente en razén de la herancie.

Cediéndose una cuote hurediladia se eatandars al r2isine Soinpo las cuotas heredilarias que por el derecho de
acrecer sobnwvens: o a elin, sehvo que se boove ercelacs ota ~oer

Pag. No. 10
. Superintencencia de Notariado v Registro
P8 L1373 Nee, 4349 It 204 - 233 (1137821, 21
&' Y oogata C.C, - Colerania

o fenvw sucernotariado.gov.co
Trall correspondengialisuenmedariag 1,ov.c0




SUFERINTENDENCIA Ja,‘_fi .
_ o €D . PROSPERIDAD
N OAKIABG 2 UPARA TODOS

. REGISIRC

EE028470

No obstante lo anterior, a quien realmente le corres ponde establecer la procedencia de
la enajenacion de los derechos herediis Pl con llevarian a que una persona juridica
termine siendo titwlar de mas dz2 ana U idad Agricola Familiar, es al Instituto
Colri 1 no de Desarrollo Rural - INCLDRT razdn por la cogl mey resnetyosamente le
Sugs 1 s tramitar la solicitud de 2utodizucién a dickia ent¢le -

Por lo anterior espero que sus interrogortss hayan side absueitos de la mejor manera
Y seguiremos atentos a cualguier irquietud.

Atentamente,

MARCEfg JAHER,PARRA OVIEDO
“efe Oﬂcum/é«sesora Jur;dlca

‘\
Proyecto: M=os Esoeto wra Vonegas Ezoitia/Brefos ol el o4 s
Reviso: Cartuna Gemez Duran/Comdinadora Grispo apoyo Fridico Rogiatr e
02/10/201~
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