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Sefiora

Ayda Carreino Granados
admoniunanueva@gmail.com
Via Correo electrénico

Referencia: Escrito radicado con el nimero ER-015729. Escritura - Paz y
Salvo por cuotas de administracion.

Sefiora Carrefio Granados:

Me refiero a su consuita citada en la referencia, en virtud de los diferentes
hechos que expone a continuacion:

*» Es obligatorio por parte del notario de exigir al propietario inicial el paz
y salvo, por concepto de cuotas de administracion al momento de
otorgar una escritura.

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

Los notarios para |a autorizacién de una escritura publica, deben cumplir con
lo preceptuado en el articulo 29, inciso 4 de la Ley 675 del 2001%, (citado en
su escrito), es decir, para la autorizacion de una escritura de transferencia de
dominio de un bien inmueble sometido a propiedad horizontal, el notario
debera exigir el paz y salvo de las contribuciones a las exXpensas comunes,
expedido por el Representante Legal de la copropiedad.

" Inciso 4° Declarado EXEQUIBLE, por el cargo examinado en la sentencia, por fa Corte Constitucional mediante Sentencia C —
408-03 de 22 de mayo de 2003, MP: Jaime Aravjo Renteria,
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Sin embargo, la ausencia del paz y salvo exigido por el notaric no impide la
autorizacién del acto o contrato, pero si se debe dejar constancia en la
escritura de que se hizo la solicitud al administrador de la copropiedad
correspondiente. Esta constancia deberd referirse también a la solidaridad
del nuevo propietario por las deudas vigentes con la copropiedad.

"Inciso 5° del articulo 29, Ley 675 de 2001. Fn caso de no
contarse con el paz y salvo, se dejard constancia en la escritura
de tal circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al
administrador de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo
propietario por las deudas que existan con la copropiedad”.

En el articulo 51, numeral 13 de la Ley 675 de 2001 establece las funciones
del administrador de la copropiedad, entre otras son;

()
13. "Expedir el paz y salvo de cuentas con fa administracion del edificio o
conjunto cada vez que Se produzca el cambio de tenedor o propietario de un
blen de dominio particufar”

De lo expuesto se evidencia, que para solemnizar una escritura de
transferencia de dominio se debe exigir el paz y salve de cuentas con la
administracion, pero si no lo aportan, la escritura se autorizara, y se debe
dejar constancia de lo acontecido.

La presente respuesta tiene la naturaleza de un concepto juridico; solamente
constituye un criterio auxiliar de interpretacion, de conformidad con lo establecido
en los articulos 26' del Cédigo Civii y 282 del Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contenciosoc Administrativo.

' “Los jueces y los funcionarios pabiicos en la aplicacion de fas leyes a los casos particulares y en ios negocios administrativos, las
interpretan por via de doctrina, en busca de su verdadero sentido, asf como los particulares emplean su propio crilerio para
acomodar ias deferminaciones generales de ia ley a sus hechos e intereses peculiares. Las reglas que se fijan en ios articulos
siguientes deben servir para ia interpretacitn por via de doclring”.

* Articulo 28: “Aicance de los conceptos, Saivo disposicién fegal en conirario, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peliciones realizadas en ejercicio del derecho a formular consuitas no_serdn de obligatorio _cumplimiento o
ejecucién” (Subrayado fuera de texto)

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13-49 int 201 ~ PBX (1)328-21- 21
Bogota D.C. - Colombia

hitp:fwww.supernotariado.qov.co




SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

M la guarda de la fe piblica

< PROSPERIDAD
MinJusﬁcit,:u . PARA TODOS

Finalmente, le informamos que esta Superintendencia ha puesto a disposicion de
la ciudadania un sitio de consulta al que usted puede acceder en la siguiente
direccién: http://www.supernotariado.gov.co/supernotariado/ en el link de
normatividad. Ahi encontrara jurisprudencia y doctrina sobre el servido de
notariado, en particular los conceptos emitidos por esta Entidad.

Sin otro particular,

Revisé: Gladys Eugenia Vargas Bermiidez - GJN
Proyecté: Patrigja Manrique Urzola.
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