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CONSULTA 3357 ANTE LA OFICINA ASESORA JURIDICA DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

Para: Sefior
LUIS ANTONIO VARGAS CORTES
E-mail: luis.varga@etb.net.co

Asunto: ER-40969 — CR — 001 Tradicién — Registro de la posesién mediante
escritura pablica de sucesldn,

Estimados Sefores:

En relacion con el tema de la referencla me permito efectuar las siguichtos
consideracioneas:

Hechos;

Tras el faliecimiento de nuestra madre, actuando en nombre propio v en representacion
de mis hermanos, adelante proceso notarial de Liquidacion de Herencia. Dentro del
citado proceso se asignaron aquellos bienes de los cuales la causante era propietaria y se
denuncid y asigno a los herederos los derechos de posesion v meojoras que de manera
material, pacifica, Ininterrumpida y pablica, la causante ANA BERENICE CORTES venia
gjerciendo por mas de cuarenta (40} afios sobre el inmueble urbano.

La funcionaria de la ORIP e abstuve de recibir la escritura para su registro, aduciendo

fjua no era posible incluir la posesidn y que adicionalmente era necesario inculr en e
cuerpo v texto de la escntura los paz v salvos del predio en posesion, tramite o Q
procedimiento que seguan los funcionarios de la Notaria no se hizo - pese a que los paz y

salvos fueron aportados - precisamente por tratarse de una posesion.

Tenicndo en cuenta lo anterior se formula el siguiente cuestionario:
Primera: Con apoyo en los hechos anotados, me permito solicitar se me indigue al igual

que a los funcionarios de la Ofiana de Registro de Instrumentos Pablicos en Villavicencio,
si s cierto 0 no gue los derechos de posesion se fransmiten por causa de muerke, v si es
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posible hacer su denuncio en el trdmite de liquidacidn de herencia, con &l propdsito de
atlelantar los trémites judiciales necesarios més adelante.

Segunda: Se iﬂFfinUE al peticionario v a los funcionarios de la Oficina de Registro de
Iqstmmentuﬁ Publicos en Villavicencio, si es cierta que se debe modificar la escritura
publica para excluir los derechos de posesidn.

Tercera: Se indigue al peficionaric y a los funcionarios de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos en Villavicencio cual es el valor real de los derechos de registro del
instrumento en comento {Escritura Publica Numero 3.690 de la Notaria Primera del
Circulo de Villavicencio).

Cuarta: 5i es procedente el registro del Instrumeanto Pablico en su forma y estado actual,
s& ordene a los funcionarios de la Oficinag de Registro de Instrumentos Pblicos de
Villavicencio para que se proceda a su registro s mas trabas.

Marco Legal

Codigo Civil
Ley 1183 de 2008

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

En Colombia existen cinco modos de adguirir el dominic que son la tradicion, la
accesion, la sucesion por causa de muerte, la ocupacion y la prescripcidn adguisitiva de
dominio esta Ultima también puede ser extintiva del dominio. La prescripcion
adquisitiva de dominio se da cuando se ha poseido un bien por determinado
tiempo.

Entonces icuando se da la prescripcion adguisitiva de dominio? Se requicre haber
poseldo el bien, si la prescripodn es ordinaria cinco (5) afios y diez (10) afios si EEQ*’
extraordinaria, claro esto en cuanto a bienes inmuebles se refiere, La ordinaria se da
cuando se ha poseido de manera regular el bien y la extraordinarla cuando se ha
poseido de manera irregular.

Anterlormente el cadigo civil establecia diez (10) afios para la prescripcidn ordinaria y
veinte {200 para la extraordinaria, pero la ley 791 de 2002 redujo la prescripciones
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veintenarias a diez (10) afios y establecio el tiempo de la prescripeidn ordinaria en cineo
(5) afios. La modificacion realizada por esta ley es muy importante va que reduce el
tiermpo para las personas que han poseido v ejercido su 4nimo de sefior y dueno,
dandoles Ja posibilidad que en menor tiempo puadan por declaracién judicial a traves del
proceso de pertenencia tener |a propiedad.

La posesion es una figura juridica a través de la cual se ejerce dnimo se sefior v duefio
sobre una cosa con la finalidad de adquirir la propiedad por prescripcién con el
transcurrir del empo, el codigo civil define Ia posesidn en su articulo 762 de |a siguiente
Manera:

'La posesion es 13 tenencls de una cosa deferminads con dnimo de sefior o
dquena, sea que of duaiio o el que se da por tal, tenga la cosa por s mismo,
O Por Obra porsona que la tenga en fugar vy a nombre de &,

£l poseedor es reputado duerio, mientras otra persona no justifigue serfo”

Entonces la persona que posea la cosa debe ejercer animo de sefior duefio, s decr,
realizar todos los actos propios de una persona que es propietaria tales como el
mantenimiento v conservacion de la cosa; no es requisito que el poseedor tenga la cosa
por si mismo, puede otra persona toner la cosa, por ejemplo una casa dada en
arrendarmiento por el poseedor a otra persona.

Es la posesion una presuncion en la cual el poseedor es considerado el duefic mientras
no 52 compruebe lo contrario; esta figura juridica creada por el legislador es muy
importante ya que si una persona propietaria abandona una cosa v la deja a su suerte,
pero otra persona la posee la cuida, la conserva, la mejora, es justo que con el
transcurrir del iempo exista una figura que le permita adquirir [a propiedad de esc bien
al mual le ha dado una utilidad vy ha gastado tiempo en conservarlo. Es la posesidn el
caming para que con el transcurrr del tiempo se adquieran los bienes por prescripcion
adguisitiva de dominio,

Existe dos clases de posesion, la posesion regular v la irregular [a primera es la que se a
tiene por un titulo justo v se posee de buena o mala fe, pero siempre acompanada de un

titule justo, éQué se considera titulo justo? El cédigo civil define como justo titule el
constitutivo o traslaticio de dominio se considera constitutivo de dominio la ocupacion,

las accesidn y la prescripeicn y traslaticios de dominio la venta, al donacidn entre vivos,

la permuta, etc.
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Por otro lado la posesién irregular es aquella que carece de uno o mas requisitos de los
de la p::s:rg:sidn regular, por ejemplo cuando no se posea titulo justo, el cédigo menciona
algunos titulos no justos tales como, el falsificado, el que atolece de un vido de nulidad
¥ 105 demas contemplados en el articulo 766.

Por Gitimo existe la posesion violenta y la clandesting, la primera es la que se adquiere
por medio de la fperza vy la sequnda la que se hace de manera oculta a todo el gue tene
una cosa reconodendo dominio ajeno

La I_.e*; 1183 de 2008 sefala los Onicos casos en los cuales se puede efectuar la
escrituraclon y registro de la posesion, asi:

ARTICULO 1o, DECLARACION DE LA POSESION REGUIAR. Los poseadiares
materiales de inmuebles wrbanos de estratos ung y dos gue carezcan de
fituio inscrito, podrdn solicitar ante notario del arculo donde estd ybicado of
famuelie, la inscripcidn de la dedaracidn de lz calidad de poseedores
reguizres de dichos Dienes, a fin de guedar habiitados para adguiric su
dominio por prescripoidn ordinaria, de acuerdy con 13 ley v en los términas y
plaros sefalados por 3 Ley 791 de 2002 y las leyes especiales gue
regiameantant ef dominig de fos Blenes considerados Viviends de fnterds
Social, VIS”

ARTICULO 20, REQUISITOS. Para efectos de Iz inscripcidn de la poscsidn a
qgue se refiere ef articulo anterior, ef solictante deberd reunir los siguientes
reguisitas:

1. Estar en posesion reguiar del inmueble en nombre propio en forma
continua y exclusiva, sin violencia ni dandestinidad durante un afio confinuo
it RS,

2 Acreditar gue no existe proceso pendiente en su confra en el gue se
disciita e dominio o posesidn def inmueble iniclade con anterioridad a ia
fecha de preseniacidn de la solicitud.

No sera obstaculo para la inscripcidn de la posesion la drcunstancia de que Q
existan inscripciones anteriores sofve todo o parte del mismo inmueble”

YARTICULO 4a. PRUEBA DE LA POSESION MATERIAL. La posesidn material
deberd profarse en fa forma astablecida an ef arficulo 981 def Cddigo Chvil y
acernas se podrd acreditar con la prueba del pago de fos impuesios,
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coniribuciones v valorizaciones de cardcter  distrital municipal o
departamental”.

De olra parte, la Oficina Asesora Juridica no es competente para determinar sl hay lugar
0 no a la inscripcion, en virtud del principio de la autonomia del Registrador de
instrumentos publicos que establece la Ley 1579 de 2012 “Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos”. Dicho principio sefiala que o registro de instrumentos pablicos
es un servicio del Estado, que se prestard por funcionarios piblicos "Registradores de
Instrumentos Pablicos”, en la forma agui establecida y para los fines y con los efectos
consagrados en las leyes.” {(articulol®)

De lgual manera respecto a la autonomia administrativa del Reglstrador de Instrumentos
Pablicos se establece de manera clara en el articulo 30 del Decreto 2163 del 2011 que
NOs expone:

“Articulo 30, Registradores de Instrumentos Publicos. Los Registradores de
Instrumentos Publicos son lps responsables del funcionamiento fecnico v
gdririistrative de las respechivas offcings.

Ademds de fas funciones que les safifale 13 ley, cumplirdn las que establesca ef
Gobverno  Nacional, com arregio a lo dispuesto en este decrefp. Los
registradores princiogles glercerdn la coordinacidn téonica y administrativa de
las offcinds seccionales qgue de éf dependan, de conformidad con los con
reglamentos que se expidan”,

Evidentemente esta autonomia en el Registro de Instrumentos pablicos va ligada y
acorde a los lineamientos constitucionales y legales sobre el particuiar, por ende esta
independencia mbien radica en la responsabilidad gue tene &l Registracor de difimir et
los eventos en que existan discrepancias en la aplicacion de una norma juridica, la
interpretacion legal que para el caso concreto es registrar la posesidn con base en una
escritura pablica de liquidacidn de herencia.

Por dltimo, todos los registradores deben liguidar las tarifas de conformidad con In@'
establecido en la Resolucion 0126 de 2013,

En cuanto al cuestionario por usted formulado esta Oficina no se puede pronundiar por
tratarse de una ascsoria legal en un caso particular, para lo cual deben asesorarse de un
abogado particular.
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Esta consulta se emite de conformidad con el articulo 28 del Codiga de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que consagra: “Salvo disposician legal
€n contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticlones
realizadas en cjercicic del derecho a formular consultas no seran de obligatoric
cumplimiento o ejecucion”.
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