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Doctora Adriana Maria:
En el asunto descrito solicta cancepte en el sentido de determinar cé6mo se debe realizar

una escritura publica de liguidac.on de la comunidad en comun y proindiviso, ¥y ¢6mo se
cobran los derechos notariales.

Usted considera que primero se debe realizar un acto de loteo y como segundo acto la
fiquidacion de la comunidad y €ste acto se liquidara por el valor del avaliio catastral o el
valor que ios comuneros daterminen.

Marco Juridico:

Cédigo Civi

Decreto 0188 de 2093

q_

Sobre ei particular, iniciaimenie es importante precisar, que los Conceptos emitidos por esta
Oficina Asesora Juridica, se cifien a los parametros establecidos en el articulo 28 de fa Ley 1437
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de 2011 -, esto es, no comprometen 1a responsabilidad de esta Superintendencia, ni son de
obligatoric acatamients o ejecucion por los Registradores de Instrumentos Publicos y/o Notarios
del pa's. Aquellos. simplemente reflejan el eriterio que sobre una materia en particular pueda tener
esta+ n*caay se profieren en desarrolio de las funciones asignadas por el decreto 2163 de 2011.

El ariculo 1° de: Decreto 1469 de 2010, expresa: Licencia wbanistica. |+ autorizacion previa
para ace'antar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construceion y demolicién de
edificaciones, de intervercien vy ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo ©
subdivision de predios. expedida por el curador urbang o la autoridad municipal competente, en
cumplimientd de las narmas urbanisticas y de edificacién adoptadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los instromentns aue lo desarrciien o complementen. en los Planes Especiales de
Manejo y Proteccion (PEMP) v en las leyes y demas disposiciones que expida el Gobiemno
Nacional.

La ervec'cion 4 la licencia rbanistca imptica le certificacion del cumplimiento de las normas ¥
demas | xglame taeones en nue se fundame nta y cordleva la autorizacion especifica sobre uso ¥
aprovacinzmie el zueic.

Paragraro. Las icencias urbanisticas y sus modalidades podrén ser objeto de promogas vy
medificaciones. . .,

Al efactuar ura escitira de division material, se debe tener en cuenta lo dispuesto por el
articulo 8° del Decreto 2157 de 1997 que 2 la letra reza: * El articulo 18 del Decreto
Regiamentario 2148 de 1983 quedara asi' Cuando en una escritura se segreguen una 0 mas
porciones de un inmueble, se identificaran y aiinderardn los predios segregados y el de la
parte rcstairie Si sz express la cohida se indicara la de cada unidad por el sistema métrico
deci . a.

La divisien matesial es un acto de disposicion por medio del cual ¢ titular o titulares de
derzaha de Cominig 1o desoar vivic mas en tornidad y daciden dividir el predio en dos
0 Mas ur#ladas para que tengan identidad registral.

Bt articulo 2340 uel (.0, sefials * La corwenidad termina: (...} 3. Por ia divisién del haber
comuat,

Tenemus entonces que toda escrijuca puolica de liquidacion de la comunidad conlleva una
divis.or rateral, y dela 385 redin 105 requisiics como para cualqu.e: eseritura y ademas
5€ Uowi i ape: ar ia ficencia ce sundivision de predios,
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La escritura de liguidacion de la comunidad, no requiere de loteo, sino simplemente el
efectuar la div'sicn,

E! & 4o 38 el Denrete 188 da 2013, expresa: “Actos sin cuantia, Constituyen actos sin
cuar.tia parz zfectes de 1 Hguidacion de derechos notariales, en’re /1 y:

a) .2 raconstrurcidon de una escritura publica; el poder general otorgado por escritura
plblica; el reglamento de propiedad horizontal elevado a escritura pibtica; fa cancelacion,
resolucion y rescision contractual: la escritura de englobe, desenglobe, loteo o reloteo; la
carcaiaudn Go la administracion anticrética; fa cancelacién de la condicién resolutoria
exp:esa; las escrituras gue versen sobre aclaracién de nomenclatura, linderosg, area,
cédila o regisire catasival, normaes o apelhdos de ics otorgantes, matricula inmobiliaria;
Iz alactacion & yivienda familiar: el otorgamiento de testamento y la escritura publica de
Col =eidn do arrcren aritr éticos (articulos 103 y 104 del Decreto-ley 960 de 1970 y 49

Gal De et Nuoasg 43 e 15037

En el caso en consulta, ios derechos notariales que causa ia liguidacion de la comunidad,
SON ACWS BIN Cdana.

En ix arinuta agortada, deoe efeciuar e control de legaiidad, ya gue en ésta se esta
Civea1do maygn'f‘é:’aa de ia de: predio de mayar extension.
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