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Consulta 3097 ante la Oficina Asesora Juridica
Superintendencia de Notariado y Registro

Para: Seftor

AMADO GONZALEZ CHOGO

agocho212@hotmail com
Asunto: improcedente inscripcion de adjudicacién con paz y salvo de otro predio

Radicado SNR2013ER035925 el 30-07-2013
CR-05 inscripciones.

En el escrito citado en la referencia consulta:

¢ St es posible que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos registre adjudicaciones
de inmuebles con paz y salvo de otro predio de propiedad del mismo vendedor, sin
importar la ubicacion de los mismos, previo consentimiento del notario?

£Quiénes serian ios responsables de fas anotaciones?
¢ Como organizar y actualizar los desenglobes o anotaciones realizadas?

¢Existe alguna legislacion que permita establecer de qué manera se debe ejercer el
control en fas oficinas de registro respecto a Ios tramites de adjudicacion?

¢La Oficina de Catastro puede realizar ia inscripcion o puede ignorar esta inscripcion?
Marco juridico

Decreto 960 de 1970 y Decreto 2148 de 1983
Ley 14 de Julio 6 de 1983
La ley 1579 de 2012 (Nuevo Estatuto de Registro) sefiala:

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica

1. La exigencia de los comprobantes fiscales la contempla el Decreto 980 de 1970
(Estatuto Notarial) en sus articuios 43 y 44 y su Decreto Reglamentario 2148 de 1983 en
el articulo 26. A su turno preceptdan fo siguiente:

Articulo 43. Modificado, articulo 37, Decreto 2163 de 1970, sedala; "Los comprobantes
fiscales seran presentados por los interesados en el momento de solicitar el servicio
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notarial. Prohibase a los notarios extender instrumentos sin que previamente se hayan
presentado los certificados y comprobantes fiscales exigidos por la iey para la prestacién
de servicios notarales. Aunque dichos instrumentos no sean numerados, fechados ni

estd. En el onginal de Ia escritura se anotaran las especificaciones de todos los
comprobantes allegados, por su numeracion, lugar, fecha y oficina de expedicion,
personas a cuyo favor se hayan expedido, con su identificacién, cuantia si fa tuvieren y
fecha fimite de su vigencia”,

Articulo 26 Ibidem: “Todo otorgante debe presentar al notario los comprobantes fiscales.
El Notario no permitira 1a firma por ninguno de log comparecientes mientras el instrumento
no esté completo, anexos la totalidad de los certificados y documentos requeridos”

La exigencia de los comprobantes fiscales busca que la persona que realice actos de
transferencia, constitucion o timitacion de dominio de inmuebies, cancele al fisco ios
impuestos que pesen sobre el inmueble objeto del negocio juridico,

€l articulo 8 del Decreto 960 de 1970 sefiala: “Los notarios son auténomos en e ejercicio
de sus funciones, y responsabies conforme a la ley”.

La ley 1579 de 2012 sefala:

“Articuio 50. Matricula inmobiliaria y la cédula catastral. Cada folio de matricula
Inmobiliaria correspondera a una unidad catastral y a ella se referiran las inscripciones a
que haya lugar. En consecuencia, cuando se divida materialmente un inmueble o se

Articulo 51. Apertura de matricyla €n Segregacion o englobe. Siempre que e titulo
impli 1ento de un inmueble en varias secciones o englobamiento de varias
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gravdmenes, limitaciones y afectaciones vigentes de Jos folios de matricula de mayor
extension.
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Articulo 93. Responsabilidad en al procese de registro. Los Registradores de Instrumentos
Publicos seran responsables del proceso de registro y de la no inscripcién, sin justa
causa, de Ios_ins_trumentos publicos sujetos a registro, sin perjuicio de la responsabilidad

proceden los recursos de reposicion ante el Registrador de Instrumentos Fdblicos y el de
apelacion, para ante ef Director dai Registro o del funcionario que haga sus veces.

Cuando una inscripcion se efectlie con violacian de una nerma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometida en e| registro no crea derecho,
para proceder a su correccidn previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacién expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedié a! registro”.

El principio de Legalidad nos ensefia que solo son registrables los titulos y documentos
Gue redinan los requisitos exigidos por las leyes para su inscripcién,

Conclusisn

No es posible inscribir adjudicaciones de inmuebles con paz y salvo de otro predio.
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proceso registral.

Los desenglobes ¥ anotaciones se deben hacer de conformidad con Io dispuesto en ia ley
1579 de 2012.

Los Registradores de instrumentos puiblicos son auténomos en su funcién registral,
Contra los actos de Tegistro y los que niegan ia inscripcion proceden losg recursos de
Teposicién y apelacion.

La Superintendencia Delegada para el Notariado es [a dependencia que se encarga de

investigar la conducta de los notarios y la Oficina de Control disciplinario interno de la
Superintendencia de Notariado y Registro es |a encargada de investigar a los

Corresponde a ta Oficina de Catastro tomar las decisiones que estime convenientes.

Es improcedente ia INscrpeién de documentos con paz y saivo de ofro predio

Los conceptos ernitidos por la Oficina Juridica, se cifien a los parameltros establecidos en
laley 1437 d i

Administrativo), esto €5, No comprometen la responsabilidad de esta Superintendencia, i

Cordialmente,

Proyecto: Luz Stella Bohérquez Boterg.
Revisé: Cartina Gomez Duran,
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