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Consulta Nop, 2838 ante la Oficina Asesora Juridica
superintendencia de Notariado vy Registro

Para: Doctor
JORGE EDUARDO VALDERRAMA BELTRAN
Jefe Oficina Asesora Juridica
Instituto Colombiano de Blenestar Familiar
Avenida Carrera 68 # 64C-75
Ciudad.-

Asunto: Creacion de folio de matricula inmobiliaria de un inmuehle
cuya posesion material fue adjudicada en proceso de
sycesian,

Radicacion SNR2013ERN34494 Codigo: CR- 004

Apreciado Doctor:

En atencion a su consulta sohre el procedimiento que se debe sequir
para la creacion del folio de matricula inmaobiliaria de un inmueble cuya
posesion material fue adjudicada on proceso de sucesidn o para la
recuperacion de su historial de los libros del antiguo sistema de registro.

Fundamenta su peticion en los siguientes hechos: o
"1. Mediante escritura 1277 de 1991 de la Notaria Unica del Circulo de E
Itagui, se adjudicd al ICBF, en la sucesion intestada del sefior Luis

Enrigue Pahdn Chavarriaga, la posesion material de un lote de terreno

0N casda de habitacion ubicado en el municipio de Heliconia, Antioguia,

con codigo catastral v sin folio de matricula conocldo,

2. Dicha posesion fue adquirida por el causante con motivo de la
liguidacidn de la herencia de su hermano  Félix Antonio Pabon
Chavarriaga, guien a su vez habia adquiridc mediante compraventa
efeciuada por documento privade a la sefiora Maria Esther Paban
Chawvarriaga el 9 de febrero de 1973,
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3. Tal inmueble fue arrendade por la Alcaldia Municipal a un particular
desde el 1 de septlembre de 2003 hasta e/ 31 de diclembre de 2005 Y 50
encuentra ocupado de acuerdo con lo sefialado en informe realizado por
la Lonja de Propiedad Ralr.

4. La Alcaldia ha manifestado su inlerés en adguiric el inmueble para
realizar proyectos que beneficlaran a la comunidad, a |o fque respondio el
Grupo Administrative de la Regional ICBF, Antioguia, que encentraba
viable la enajenacion de la poscsion material del Instituto sobre el
inmueble, previa aprobacion del Comité de Gestion de Bienes de |a
Regional y de la Sede de la Direccidn General,

El Comite de Gestidn de Bienes de la regional recomendd ceder la
municipic de Heliconia la posesién material, mientras que otras
depondencias han considerado necesario transferirle el pleno derecha de
dominia, para cuyo cfecto se requiere obtener la matricula del predio,

La circunstancia de que [as oporaciones conocidas se remonten a 1973
nos hace pensar gue es posible que el predio tenga una tradicidn
obrante en los libros del anliguw sistema de registro y no trasladada al
actual, ®

Al respecto le informo:
Marco Juridico

Codigo Civil

Le v 38/ de 1997

Ley 1579 de 2012
Decreta 2163 de 2011,

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica

Sobre el particular, es necesario precisar que los conceptos emitidos por
esta Oficing Juridica, se cifien a los parametros establecidos en el
articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, esto o5, no comprometen ia
respansabilidad de esta Superintendencia, ni son de ohbligatorio
acatamlento o ejecucidn por los Kegistradores de Instrumentos Plblicos
v/ Notarios del pals.
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Aqu;llus, simplemente reflejan el criterio gue sobre una materia en
partl_t;ular pueda tener esta entidad y se profieren en desarrollo de las
funciones asignadas por el decreto 2163 de 2011,

DE LA COMPETENCIA ASIGNADA A LAS OFICINAS DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Las Oficinas de Reglistro de Instrumentos Plblicos son dependencias de
la Superintendencia de Notarlade vy Registro; pero autdnomas en ol
ejercicio de la funcion registral, de conformidad con lo establecido en el
Decreto 2163 de 2011, que en su articulo 30 dispone:

) Articulo 30, Registradores  de  Insfromentos  Poblicos.  Los
registradares de  inshrumentos  pablicos  son Jos  responsables  dei
funcinnemiento técnicu y adrinistralivo de fas respactivas oficinas.,

Ademas de las funciones que les sefale la ey, cumpliran las que
establarca el Gobiamoe Nacional, con arregio a fo dispussto en este
decretn, Lof registradures principales efercerdn @ coordinacion técnica y
administrativa de /as ofivines seccionales que de & dependan, de
conformidad con fos reglamentos gue se axpidan.”,

Fundamenta la competencia de las Oficinas de  Registro de
Instrumentos, el Estatuto de Registro de Instrumentos Pablicos (Ley
1579 de 2012 gue consagra:

"Articuto 1Y.- Ef registro de instrumenfos pablicos es w0 Servicia
publice  prestado  por ©f Estadn, por funcionarias danominados
Hegistradores de Insbrurmentos Poblicas, an la forma agul esfablecida
v para los fines v con los efectos consegrados on los leyes. ™

El registro de la propiedad inmobiliaria es un servicio publico gue
consiste en anotar, en un folic de matricula inmobiliaria, los datos mas
importantes de los actos, contratos o providenclas sujetos a registro v
de los gue dispongan su cancelacion, con el fin de que cualquier persona
interesada conozca en todo momento el estado juridico de los bienes
inmuebles matriculados.
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Come objetivos bésicos del registro de la propiedad inmobillaria estdn,
£l servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de
los otros derechos reales constituidos en ellos, v el dar publicidad a los
actos y contratos que trasladan el dominio de los mismos bienes raices o
‘e imponen gravamenes o limitaciones, poniendo al alcance de todaos el
estado juridico de |a propledad inmueble, Unica manera de que surtan
efectos respecta de terceros.

La funcién que ejerce la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos es
la servir de medio de tradicién y dar publicidad a los actos y se
encuentra debidamente regulada en La Ley 1579 de 2012, disposician
que otorga autonomia en el ejercicio de sus funclones a los
Registradares y se ejerce sobre el circulo registral asignado por la ley.

De atra parte, la misma Ley 1579 de 2012, en su articulo 8 dispone:

" Articulo 8% Matricela inmoblllaria. Es un folio destinadeo a la inscripclén de
los acles, contratos y providenclas relacianados en el articulo 49, referente a un
bien raiz, el cual se dislnguird con un cadigo alfanumérlco o complejo numeral
indicative del arden inlerne de cada oficing v de la sucesian en gue =e vaya
sentando.

Ademads, sefalard, con cifras dislintivas, la oficina de registro, 2| departamenta
¥ &l municiplo, corregimlanto o verada de la ubicadgdn del bien inmueble v el
numeras dnico de identificacion predial en Jos municipios que lo tengan o la
ctdula catostral en aguellos municipios donde no se haya Implementado ese
iclentificador,

Indicard Lambién, si el inmueble es urbano o rural, designandolo por su
numera, nombre a direccion, respectivamentes vy describléndolo por sus lindaros,
porimoelro, cabida, datos del acto administrativo y plano donde estén contenidas
los linderos, su actualizacion o madificacion v demas elementos de identificacian
gue pucdan obtenersa.

En la matricula inmobiliaria constara la naturaleza juridica de cada uno de los
actos sometidos a registro, asic  tradicion, gravamenes, limitaciones
afectaciones, medidas cautelares, tenencla, falsa tradicion, cancelaciones y
ctros. .27
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Al tenor del articulo 42 ibjdem:

"(.-.) estan sujelos a registro, todo acle, contrato, decision, contenido en
escritura piblica, providencia judlclal, administraliva o arbitral que implique
constitucién, declaracian, aclaracion, adjudicacitn, moedificacian, limitacién,
gravamen, medida cautelar, traslacion o exlincian del dominio v otro derecho
real principal o accesorio sohre bienes inmuebles () 7.

Come se infiere del articulo trascrito, estdn sujelos a registro tan solo
los  documentos que wversen sobre derechos reales, enunciados
taxativamente en el articule 665 del C.C., y entre ellos no figura la
pasesion.

El articule 762 del C.C., en concordancia con ¢l articulo 766 numeral 4¢
ibidem determinan que la posesion es la tenencia de una cosa con
animo de sefior y duefio, y en relacion con ella hay titulos no justos o
que no transfieren el dominio. Se colige entonces, que la posesian y el
dominia son instituciones juridicas distintas, de imposible confusian,

Con respecto a la posesion la Corle Constituclonal en Sentencia T-078
de febrero 26 de 1993 ha indicado gue:

‘existe uwna gran diferencia enfre la propiedad v la posesidn. La primera
constifuye wn poder juridico definitivo; Ja posesion, on poder de hecho
provisional; provisional on o senbido de gue puede caer Ffrento & 1a aocidn que
so dorive de la propiedad. De ahi que la doctring actual predique fen Farma
baslanle whanime) gue iz posesicn es un derecho provisional™.

En providencia N9, T-494 del 12 de agosto de 1992, la Corte sostuvo en
cuanto a la posesion

"l posesion resuita ser un podar de hecho juridicamente relevante que por su
naburalera pueds ser instrumento efectivo para la adguisician de lg prapiedad ¥
como f&i guards con éste witimo derecho una conexidad de efectos sociales muy
saludabies, especialmente en o ambito del Estado social de Deracho™.

Por ende al ser la posesion un hecho, no un derecho, los actos que
versen sobre ella no estan sujetos a reglstro al tenor del articulo 4% de

Duula L.
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la _I-u:*,f 1579 :.‘.lE 2012 y por ende no es susceplible de que se le asigne
folio de matricula inmobiliaria.

También debo informarle que en el entendido que el predio sobre el cual
sC construyeron uwnas mejoras por el causante, no tiene titularidad,
camo en el caso que nos ocupa, s5e presume que es un baldio urbano,
Cuya administracion esta en cabeza del municipio.

Los baldies  son aquellos terrenos que, hallandose dentro del limite
territorial, no perlenecen a ninguna persona en parlicular por titulo
originario o translaticio de  dominio.

Ef;tv:-s inmuebles  son  bienes municipales cuya administracion v
disposicion estd sujeta a las normas que expidan los concojos
municipales conforme lo prescriben los articulos 93 numeral 11 y 167
cel Decreto 1333 de 1986 (Cddige de Régimen Palitico y Municipal).

El articulo 123 de la ley 388 de 1997, dispone:

"De conformidad con o dispucslo en la ley 137 de 1959, todos oS terranos
baldios gue se encuentren en el suelo urbano, en los términos da la
presente ey, de log municipios y distritos y que no constituyan resarva
ambiental portoneceran a dich itoriales”. (nagrilla y
subrava fuera do bexla].

Frente al aicance de la ley 137 de 1959 y el articulo 12 de la ley 388 de
199!’: el Consejo de Estado en su Sala de Consulta vy Servicio civil,
indicc en concepto 1592 de noviembre 4 de 2004, lo siguiente;

“17.) La cesion de baldios urbanos nacionales a los municipios
establecida en la ley 137 de 1959,

Cn vigencia de |2 Constitucion de 1886, el Congreso expidid la ley 137 del 24 de
diciemnbre de 1959, “Par /3 cwal se ceden derechos da la Naoidn al Municipie de
Tocaima, ¥ s dictan olias disposiciones", de la cual se Lranscriben sus
principales reglas, a saber;

"Arlicule 19 Se presume gue no han salido dei patrimanio naclanal y que san

ge praplegad del Csiado, Jos lerrenos gue constituyan la zona wibana oel
Municipio de Teocaima, on ol Departarmento de Cundinamarcs, comprendioos

23
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dentro de la linea establecida al efecto por of insitute Geografico £Aguskin
Cadazzid, y goe 52 degsoribe 3 continuacion: ..."%

"Articulo 3°,- Cédese a favor del Municipio de Tocaima la propiedad de los
terrenos & que se refiore ef articolo 19, a condicidn de gque éste praceda 3
transferir & las propietarios doe Mejoras & dominio de los respectivas sofaras 3
titwlo de compraventa, de acuerdo con lo dispuesto en Iz presente ley",

“Artlculo 49 - Denlro del férmino de dos ahios, contados a8 partir de la vigencia
da ¢ste ley, fos propistarios de mejoras podrdn proponer &l Municipie de
(acaima ja compra de Jos respeotivas solares, v éste pracedarg 8 venosrselos
can preferencia a cuslguier obtro proponente, v 3 expadirles 1z correspondiente
titulacian, cumpiiendo los roguisilos gue a conlinuacion se expresan:

"Articifa A°- Cédense 8 los respectivos Municipios los terrenos wrbanos, de
cUalgicr poblacidn dol pals gue sc encueniren on identice siheaciin junidica a
fos de Tocaima, ¥ para su adguisicion por los pacficulares se les aplicard of
aWsme fratamiento ge ia prezsoobe oy

Esta ley fue objelo de reglamenlacion por parle del gobiernd, guien expidid el
decreto 1943 del 18 de agosto de 1980 gue regula lo relalive 2 la venla por
parle del municipic de los solares o lotes respeclivos, de preferencia 2 los
duefios de las mejoras establecidas en allos {articulo 17), ordena que los fondos
recaydados por tal concepto sean destinados exclusivamenle a obras de wtilldad
publica, especialmenls acuedudios v alcantarillados {arliculo 69) v determing
gue siose venoce al plazo de los dos anos, establecido para que los propietarios
de fas mejoras hagan las propueslas de compra a log municipios, éstos pueden
fijar unilateralmente al valor del solar a lole {articulo 89).

Por su parte, el decreto 3313 del 17 de diciembre de 1965 reglamenta el
articula /2 de la lay 137, en el que se dispons:

"Articlo 1°.- Fara jas efectos en el previstos, los Concofos de los municipios
cuyas terrenns urbanos 58 encuentran en la sittdacitn contemplada an ef articuio
1% de fa ley 137 de 1959 procederdn a ordenae 1 delimitacian de las actuales
Areas wrbanas, dentro del afo siguiente a la vigencia del presente decrato y de
Fouerdo con lo dispuesto en ef arficuln 1° de la joy B8 doe 1947,

Pardgrafo.- Coplas auténticas de los acuerdos on gue consten 1as respechivas
dafimitacionas seran enviadas al fnstituto Colamblana de la Raforma Agrarma’d

“Articwfa 39.- B lo sucesive, jas solicifudes sobre Htwlacidn de baldins deberdn
cantenar i3 apreciacion de 1a distanua cxistente entre el respective prodio y of
poblago mas cercann ¥ en las inspecciones ooulares que e practiguen dentvd
del trdmite de adjudicacion, quienes en elias intervengan deberdn consignar tal
apreciacian”,

"Articila 4°.- Los terrenos  befdlos  comprendidos dentro _gel dres orbana
safalada _par jos Concejos municipales o de aguelfa gue résuffle de aplicar el
criterin el arficule 3% def decratg 59 de 1938 no serén adiuydicgons por el
Institure Colambiann de la Reforma Agrana. ¥ estardn somelldos & [as normas
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de venta contempladas en fa ley 137 de 1959 y del doecrety 1943 de 1960,
{sutraya fuera de lexto)

Ce conformidad con el numeral 21 dal articule /6 de la Canstitucién Politica de
1886, | correspondia al Congreso expedic “as nortnas sobre aprapiaciin o
ATUICA0ON ¥ recuperacion de tierras baldias" atribucidn que sirvic de base
para la expedicion de la ley 137 de 1959, en la que se reglamentd parcialmente
la adjudicacién de los baldios urbanos, sobre |a cual se pueden hacer los
siguientes comentanios que atadien directamente al objeto de la consulta.

Ante todo, el ambite de aplicacion de la norma: regula la posibilidad de venta
por los municipios, de los terrencs baldios urbancs, que a la fecha de entrada
en wigencia de la ley sa enconlraban ocupados por personas propietarias de
Inejoras, quienes tenian la allernaliva de proponer su compra dentro de los dos
gnos siguientes y asi obtenoer un precio muy favorable (10% de su valar), o
bien, proponerla después de esle lapso perdiendo éste beneflicio. Es claro gue
lus vcupantes posterlores de terrenas baldios no tenian este derecho de oblenar
la wenta de los lotes ocupados, pues la ley tan solo reguld v fjd un
procedimiento para la situacidn de hecho existente al moments do expedirss |a

lezyr,

D 1o expuesto se despronde entonces que quienes hayan ocupado (05 terrenos
baldios urbanos con posterioridad a la vigenga de |a ley 137 de 1959, no tlenon
deracho a |z compra de los loles ocupados, los cuales continuaron slends de la
Macidn en sy calldad de bienes baldios, hasta la expedicidn de la ley 488 de
1997, como se cxpone mas adelanto.

Lz casion de los baldios la hizo la Macidn a Favor del municipio de Tocaima y de
los demas municipios gque estuvieran en la misma situacion juridica, con varias
finalidades segun se lee en la exposicion de motivos, a saber; como arbitrio
raptistico, pues los dineros praducto de las ventas de los baldios ingresaban a
las arcas municipales para la conslruccion del acusducto o de otras obras; para
reqularizar la propiedad v su Lilulacion e incorparar esos inmushles al cataslro,
y qui sobre ellos se pagaran los impuestos municipales correspondiantes. O/

Es conveniente anctar gue el mecanismao utilizado respeta la propiedad de las
baldios en cabeza de la Nacidn, pues no hay una transferencia de la Litularidad
de les mismos a las entidades territoriales, sino gue fan solo se cedian baje
candicidn suspensiva para que el municipio procadiera a su venka v obtuviera el
precie correspondients, poro Siono se efectud esa wventa, el municipio na
adquirld la propiedad de los mizmos.

La cesicn de los terrenos baldios se encontraba, puoes, supeditada a una
condicion suspensiva, gue en los términos del arlicule 1536 del oédigo Civil
signilica gque “rienfras no se comple, suspende 13 adyulsician del derecha®™ vy
pur consigulente, hay gue entender que si el Municipleo Ao procedia a venderlos
8 los propletarios de las mejoras, la ceslén no se efectuaba, En tal virtud, la
Nacidn conservaba su dominlo. bEn otros términos, la cesidn a favor de los
municipios no operaba por su sola consagracion legal, pues tenia lugar an la
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medidy del cumplimiento de la condicien a la que eslaba sujeta, esto es, la
transterencia de los predios a faver de los propietarios de las mejoras, de
manera que al no cuomplirse la condicién el municipio ne adquiria la propiedad
te los baldics urbanos,

El plazo de los dos afios fue Onico, esle es, se comenzd a contar @ parlir de la
vigencla de la ley, vencido el cual nu revive ni adn para los nuevos coupantes,
pues es claro que [g situacion de estos dltimos no estad regulada per la lay 137
de 1959,

El articulo 123 de la ley 388 de 1997,

Lix ley 388 de 1997 "Por 13 cual se maoditica 1 sy 92 de 1988, v la ley 37 de
19091 y se dictan ofras disposiciones”™ consaqra, en sus disposiclones generales,
la siguienie norma relacionada con los baldios urbanas:

"Ard. 123.- De conforgndad con fo dispucsto oo la ey 137 de 79539, rados fos
Larrenas Baidios goe sc cocuenlren en suelo wrbano, 8n los términes da ia

ﬂ.:n:sgate_f_e_f,_ﬁfe fus mundcipios y distribns v gue po constitupan  resened
amfental porfencoerdn o dichas entidgdes termitoriales™. (Subraya luwera de
texto]

Esta norma es de dificil interpretacian en cuanto a la primera frase de la misma
que dice “ve corformidad con o dispuesto en j3 ley 137 do 1958 pues a
primera visla parcee indicar que desde 1al afo los baldics urbanos pertenecen a
lus municipios v oo a la Nacion, De o expuesto en el acdpite anterior, es claro
gue esta interpretacidon no es precisa, pues lo ley 137 de 1959 no cedio ni
entraqga [a propledad de este tipo de inmuoebies a lales enlidades lerriloriales.
En estricte sentido se cedio el derecho a oblener el precic de vanta sobre los
haldios ocupados al momenlo de expedirse o foy, pero su regulacian no fue
mas alld, {Subrayve Tuera de Lexlbo)

El articule 123 gue se analiza, bace parle de la ley 388 de 1997, que organizo
el aclual sistema de ocrdsnamientg territorial a cargo de los municipios, por o
gue es logico enlender gue la cesion de |os baldios urbanos efectuada en esa
misma  fey, debe inbegrarse 8 la totalidad del ordenamienio  territorial oy ;
manejarse con mmiras a su cabal realizacion. De esla manera, las fnalidades de O/
la cesion de loz baldios a las entidades territoriales son entonces las previstas
e las leves 93, v 388 v, como se vera enseguida, las de la ley 76E de 2002,
mas no el arbitrio rentistico que se desprende de 12 ley 137 de 1959,

De esta afirmacion se desprende que los ccupantes de los inmuebles baldios
urbanos carecen de derecho a la adjudicacion o compra del inmuehle, pues los
municipios o distritos deben destinar los mismas a realizar [os fines de las leyes
de ardenamisnto territorial, tales caoma: vias pablicas, espacio urbaro, serviclos
publicos, programas de vivienda de interés social, eic. Los munlciplos y
distritos tienen entonces la obligacion de recuperar los blenes baldios
ocupados con el fin de dedicarlos a las finalidades maeanclonadas.
inagrilla fuera de taxto)
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De hecho con el articulo 123 da la ley 388 de 1997, los baldios urbanos
perdieron esa calidad y su propiedad se radicd en cabeza de los
municipios, que deberan servirse de ellos conforme a las reglas de los
planes de ordenamiento territorial, {negrilla luera de texto)

Lada el caso en el que fos municipios decidan que algunos de estos Inmuebles
dehen ser vendidos, lo podrdn hacer mediante licitacion, segin lo ardenan los
articules 35 y 36 de la ley 9 de 1989 y demds normas concardantes, salve los
Casos expresamente axceptuados on la misma fey.

Entendide de esta forma el arlicule 123 en comento, se supera el escollo de su
posible Incanstitucionalidad, pues =i bien |a titularidad en la propiedad de los
baldies es de Fa Nacldn, cuanda la ley ordena inlegrar a los planes de
ordenamiento territerial los bienss inmuebles baldios comprendides dentro de
05 limites urbanos, y dispone que “pertenscerdn” a los mmunicipios v distritos
para que realicen las finalidades propias de esos planes, os claro entonces que
el lagisladar los apropid y desting con una finalidad especilica, cumplienda asi el
rtlandatn del articulo 15018 de la Constitucldn Polilica gue le ardana al
Congreso axpedit las nurmas sobre “apropiacidn o adfudicacion y recuperscion
de lierras haldias",
De los apartes trascritos del concepto 1592 de 2004, del Consejo de
Estado, vy el texto de la ley 137 de 1959, junto con sus decretos
rcgiamentarios, se concluye que los terrenos baldios que en virtud del
articulo 123 de [a ley 388 de 1997, sc apropiaron para los municipios y
distritos, no pueden ser adjudicados por  las  administraciones
municipales y distritales, sino que deben ser recuperados y defendidos
por estas, para destinarles al cumplimiento de sus respectivos Planes de

Ordenarmiento.,

Iqualmente queda claro, que ni la ley 137 de 1959, ni sus decretos
reglamentarios atribuyen a los municipios la obligacién de adjudicar
bienes, ni le transfirieron todos los baldios, sino que le estipularon unas
condiclones para que pueda proceder dicha transferencia.

De lo expuesto se concluye gue el predio scbre el cual se plantaron unas
mejoras ubicado en la carrera 24 # 15-22 del municipio de Heliconia,
Antioguia, cuya posesion se adjudicd al ICBF en la sucesion del senor
LUIS ENRIQUE PABON CHAVARRIAGA, es un baldio urbano de propiedad
del municipio, lo cual debe ser declarado asi por dicho ente territorial
mediante escritura pdblica.

En cuanto a las mejoras, (casa de habitacion) teniendo en cuenta que se
plantaron sobre un predio ajeno, pasarian a ser de propiedad también
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del municipio, ente ante el cual, podria el ICBF, dirigirse en procura de
soluclonar o relativo & la posesian que le fuera adjudicada.

Respecto a las mejoras, esta Superintendencia mediante Instruccion
Administrativa No. 01-33 de 2001, entre otras cosas, dijo:

) 4. IMPROCEDENTE EL REGISTRC DFE DECLARACIONES DF
CONSTRUCCION DE MEJORAS EN EL SUELD AJENG

Terreno ajeno os aguel gue no pertenece al mejorista, incluyenda los baldios
municipales y los gjidas.

Las_mejoras plantadas en terreno ajeno son del duefio del predio, en virtud de
la_accesidn. El mejorista tiene frente al duefio un derecho de cardcter personal,
razan por la cual las declaraciones de construccion de mejoras en suela ajano
ma constiluyen un acto sujeto & reglstro, por no eslar contempladas en el
articulo Zo. del Decrato Ley 1250 de 1970,

3. IMPROCEDENCIA DEL REGISTRO DE VENTA DE MEIORAS EN PREDIO
AIEND:

Qulen planta mejoras en ferreno ajens =ilo posee fronle al duedo un derecho
personal de solicitar la cancelacion del valor de éslas a ttule de indemnizacion,
o de ofrecer la compra del terreno sobre el gque se ancueniran plantadas.

La wenta de mejoras on terreno gjenc implica la cesidn de un cradito personal
que =e rige por los articulos 1953 a 1966 del Codige Civil, no registrable
canfarme al articulo 2o, del eslalulo registral.

En ningidn caso puede abrirse folio por transferencia de mejoras en parte de
suelo ajeno. Los acios de segregacion de inmuebles =élo puede efectuarlos el
prapietario del predio.

El embargo del Inmucbic por naturaleza impide el registre de la venta de
mejoras, por cuanto lo acceserio sique la suerle de lo principal.

For iguales motivos, es improcedente el registro de aquellas mejoras que no se
hubieren declarado, o que habiéndolo sido en instrumento publico, no se [:}'
hubieren inscrito con anterioridad a la Instruccion Mo, 15 de 1954,

Si wa lo eslaban, =u Lilular lendra frenle al registro un derecho adguirido gue no
puede ser desconocido, en virlud del cual, el folio seguird compliendo su funclan
publicitarla de los aclos en & conlenidos ¥y evilando en todo caso penuiclos
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ecandmicos, dada la costumbre inveterada de que |as mejoras levantadas en
terrenc  ajeno debian registrarse, a8 cfeclo de gue su propietario  fucra
considerada como tal,

En ningdn caso puede abrirse follo por transferencia  de mejoras en parle de
suelo ajeno. Los actos de seqgregacion de inmuebles sdlo puede clectuarlos el
propietarie del predia,

En todo caso debe sugerirsele a los interesados qui deben zanear tal situacidn,
adelantando [as negociaciones pertinentes con el prapletario del terreno o
tramitando el procese de pertenenca respectiva si se cumplen los requisitos
legales en materia posesaria: animo de sefior vy duefio ¥ tieimpo previsto en la
ley a fin de adguirr el plenc doeminio sobre el blen.”(_..) { subraya fuera del
taxta).

Finalmente le informo gque efectuada la correspondiente indagacian en la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Medellin, Zona Sur,
dentro de cuya comprensian territorial, se encuentra el municipio de
Heliconia, no se estableefd que el predio de su interés tenga asignado
folio de matricula}ieﬁ el antiguo ni en el nuevo sistema de registro.
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