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Superintendencia de Notariado ¥y Registro

Para: Sefior
SERGIO MARIO GAVIRIA ZAPATA
Coordinador Ejecutivo de |a Veeduria Urbanistica
E-mail veeduria@veeduriaurbana.org

Asunto: Derechos notariales y registrales en VIS y en VIP, CN - 02,
radicacion ER031120 de fecha 05 de julio de 2013

Fecha: 29 de julio de 2013

Sefior Gavira Zapata:

En el asunto descrito consulta, si las tarifas notariales y registrales especiales
(disminuidas) Para la vivienda de interés soclal, tienen como requisito que ja Licencla
urbanistica se haya otorgado especificamente para vivienda de interés social o sj es suficiente
que el precio de venta de dicha vivierda sea inferior a 135 salanos minimos mensuales
vigentes.

Lo anterior, por cuanto los notarios para efecto de aplicar las prerrogativas tarifarias, exigen
que la Licencia Urbanistica se haya otorgado expresamente para vivienda de Interés
social,

Marco Juridico:
Decreto 1469 de 2010
Ley 1450 de 2011

Ley 810

lLey 1537 de 2012

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

Sobre el particular, inicialmente es importante precisar, que los conceptos emitidos por
esta Oficina Asesorg Juridica, se cifen a los parametros establecidos en el articulo 28 de
la Ley 1437 de 2011 - ©sto es, no comprometen ia responsabilidad de ests
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Esta Superintendencia a través de la Oficina Asesora Juridica, tiene como funciones entre
otras, la de emitir conceptos en el campa notarial y registral, y el concepto por usted solicitado
tiene que ver con aspectos de competencia de las Curadurias Urbanas. Los conceptos en
materia notarial que emita esta entidad, se daran en forma general y no para casos
particulares y concretos.

El articulo 1° del Decreto 1469 de 2010, expresa: Licencia urbanistica. Es la autorizacién
previa para adelantar obras de urbanizacion y parceiacion de predios, de construccion Yy
demoilicién de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio piblico, y para realizar el
loteo o subdivision de predios, expedda por el curador urbano o la autoridad munici pal
competente, en cumplimiento de las normas urbaristicas y de edificacion adoptadas en el Plan
de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrolien o complementen, en los
Planes Especiaies de Manejo y Proteccién (PEMP) y en las leyes y demas disposiciones que
expida el Gabiemo Nacional.

La expedicion de la licencia urbanistica implica la certificacion del cumplimiento de las
normas y demas reglamentaciones en que se fundamenta y conlleva la autorizacion
especifica sobre uso y aprovechamiento del sueio.

Paragrafo. Las licencias urbanisticas y sus modalidades padran ser objeto de prérrogas y
modificaciones.....

Articulo 2°. Clases de licencias. Las licencias urbanisticas seran de:
1. Urbanizacién.
2. Parcefacion.
3. Subdivisian.
4. Construccién.
5. Intervencién y ocupacion del espacio publico.

Paragrafo. La expedicion de las licencias de urbarnizacion, parcelacién y construccion
conileva la autorizacion para el cerramiento temparal del predio durante la ejecucién de
las obras autarizadas. En estos casos, el cerramiento no dara fugar al cobro de expensa

Articulo 7°. Licencia de construccion y sus modalidades. Es la autorizacidon previa para
desarroliar edificaciones, areas de circulacion y zonas corriunales en urio o varios predios,
de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, [os instrumentos
que io desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccion de
Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las licencias
de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacién. Son
modalidades de la licencia de construccion las siguientes:...”
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Articulo 11. Régimen especial en matena de licencias urbanisticas. Para la expedicién de
las licencias urbanisticas, se tendra en cuenta lo siguiente:

1. No se requerira licencia urbanistica de urbanizacién, parcelacién, construccion o
subdivision en ninguna de sus modalidades para:

a) La construccion, ampliacion, adecuacién, modificacién, restauracion, remodelacion,
reforzamiento, demolicién y cerramiento de aeropuertos nacionales e internacionales y
sus instalaciones, tales como torres de control, hangares, talleres, terminales,
plataformas, pistas y calles de rodaje, radioayudas y dernés edificaciones transitorias y
permanentes, cuya autorizacién corresponda exclusivamente a la Aeronautica Civil, de
acuerdo con el Decreto-ley 2724 de 1993 o las normas que lo adicionen, modifique ©
sustituya;

b) La ejecucién de proyectos de infraestructura de la red vial nacional, regional,
departamental y/o municipal; puertos marltmos y fluviales; infraestructura para la
exploracion y explotacién de hidrocarburos; hidroeléctricas, y sistemas de abastecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energia; sin perjuicio de las demas autorizaciones,
permisos o licencias que otorguen las autoridades competentas respecto de cada matena.
Tampoco requerird licencia el desarrollo de edificaciones de caracter transitorio o
provisional que sean inherentes a la construccion de este tipo de proyectos.

2. No se requerira licencia urbanistica de construccién en ninguna de sus modalidades
para la ejecucién de estructuras especiales tales como puentes, forres de transmision,
torres y equipos industriaies, muelles, estructuras hidraulicas y todas aquellas estructuras
cuyo comportamiento dindmico difiera de! de edificaciones convencionales.

De otra parte, hay que tener en cuenta lo dispuesto en ef articulo 7° de la Ley 810 de
2003, que expresa: “OBLIGACION DE NOTARIOS Y REGISTRADORES. Los notarios y
registradores de instrumentos publicos no procederdn a autorizar ni a inscribir
respectivamente, ninguna escritura de divisién de terrenos o parcelacion de lotes, sin que
se acredite previamente el otorgamiento de la respectiva licencia urbanistica, que debera
protocolizarse con la escritura publica correspondiente, salvo l0s casos de cumplimiento
de una sentencia judicial. También se abstendréan de autorizar o inscribir, respectivamente
cualquier escritura de aclaracion de linderos sobre cualquier inmueble que finde con
zonas de bajamar, parques naturales o cualquier bien de uso publico sin contar con la
autorizacién expresa de la autoridad competente.

Cuando se trate de escrituras de ioteo o reloteo de inmuebles sujetos al régimer de
planificacion y gestion asociada de que tratan los articulos 39, 40,41,42,43,44,45,46 y 47
de la Ley 388 de 1997, los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos deberan
trasladar los gravdmenes existentes sobre los inmuebles iniciales a las escrituras y
matriculas inmobiliarias correspondientes a los inmuebles resultantes del proyecto de
reajuste de tiemas, integracion inmobiliaria o cooperacion entre participes, de acuerdo con
el procedimiento especial de reioteo y transferencia de derechos que para el efecto defina
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el Gobierno Nacional. igual procedimiento se aplicara para los inmuebles resultantes en

proyectos de renovaciéon urbana que se desarrollen en procesos de reconstruccién por
desastre natural.

PARAGRAFQO. El Gobiemo Nacional reglamentard las condiciones, requisitos y
caracteristicas de esta modalidad especial de licencia urbanistica. Igualmente

reglamentara el monto de las expensas aplicables a este tipo de actuacién, en los
municipios y distrtos donde hubiere la figura del curador urbano”.

Vivienda de Interés Social.

Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se desarrolien para garantizar e
derecho a ia vivignda de los hogares de menores ingresos. En ¢ada Plan Nacional de
Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo y el precio maximo de las soluciones
destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, enlre otros aspectos, las caracteristicas
del déficit habitacional, las posibilidades de acceso a! crédito de los hogares, las
condiciones de la oferta, el monto de recursos de créditos disponibles por parte del sector
financiero ¥ la suma de los fondos del estado destinado a los programas de vivienda.
Articuto 91 de la Ley 388 de 1997"

Vivienda de interés social tipo 1 y tipo 2: De acuerdo al Plan de Desarrolio, el vaior
maximo de una vivienda de interés social y subsidiable serd de ciento treinta y cinco
salarios minimos legales mensuales (135 smimv). Los tipos de vivienda y sus rangos de
valor en smimv se presentan en el siguiente cuadro:

Rango
Tipos |viviendas en
smimv
1 0 a 501
1 0 a 40 2
2 51 a 70 ¥
2 41 a 70 2
3 71 a 100
4 101 a 135

1/ En fos municipios con poblacién superior a 500.000 habitantes.
2/ En los municipios con poblacién inferior a 500.000 habitantes.

Lo anterior no obsta para que el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que
cumpla sus funciones, a petlicibn de cualquier persona o entidad, establezca mediante

avalio si una vivienda o un grupo de viviendas tiene o no el caracter de vivienda de
interés social.

La ley 812 de 2003, mediante ia cual se expidi6 el Plan Nacional de Desarrollo,
establecid, entre otros aspectos, las directrices y lineamientos de la politica del Gobierno
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Nacional en materia de vivienda, e incorpord previsiones particulares relativas al Sistema
de Vivienda de Interes Social y al Subsidio de Vivienda Familiar.

Atendiendo los anteriores postulados, el Decreto 975 de 2004 en ei articulo 2°, ordinal 2.5,
define la vivienda nueva aquella que deberd contemplar como minimo, ademas del lote
urbanizado, una edificacion conformada por un espacio mdltiple, cocina, lavadero o
acceso a éste, bafio con sanitario, lavamanos y ducha: adicionalmente, deberan posibilitar

el desarrollo posterior de la vivienda para incorporar dos espacios independientes para
aicobas.

En cuanto se refiere a la vivienda usada, su definicion no obra en norma de derecho
positivo; empero el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial emitié un
concepto juridico, mediante oficio No. 1200-13-91667

Sobre este particular iguaimente se ha pronunciado ia Direccion de impuestos y Aduanas
Nacionaies, mediante conceptos, de ios que se infiere que vivienda de interés social, es
aquella nueva o usada que se ajusta al preclo maximo sefialado en Ia iey, de donde se
deduce que no es necesario que la VIS haga parte de un programa.

La Ley 1537 de 2012 “Por la cual se dictan normas tendientes 2 faciiitar y promover ei
desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan ofras disposiciones®, respecto al
tema de consulta, establece:

“Articulo 1°. Objeto de Ia ley. La presente ley tiene como objeto sefialar las
competencias, responsabilidades y funciones de las entidades de! orden nacional ¥y
temitorial, y la confluencia del sector privado en el desarrollo de los proyectos de
Vivienda de Interés Social y proyectos de Vivienda de Interés Prioritario destinados
a Jas familias de menores recursos, la promocién del desarrolio territorial, as! como
Incentivar 6l sistema especializado de financiacion de vivienda”.

Articulo 7°. Adquisicion de proyectos de vivienda nueva. Los promolores yo
constructores, y las Cajas de Compensacién Familiar podran ofertar a los patimonios
auténomos de que trata esta ley proyectos de vivienda de interés ptioritaria nueva, ya sea
que se encuentren construidas, en construccién, o cuenten con las respectivas licencias
urbanisticas, y siempre y cuando cumpian con los requisitos de precio y calidad que se
determinen an las convocatorias gua se realicen para su adquisicion.

fgualmente, los patrimonios auténomos podrén adquinr directamemnte proyectos de
vivianda promovidos, gestionados o construidos por las entidades temtonales o sus
entidades centralizadas o descentralizadas, cuando estas aporten un porcemaje de su
valor, el cual podra ser aportado a titulo de subsidio.

Articulo 8°. Administracién de los recursos del subsidio. Los beneficiarios de jos
subsidios asignados por el Gobierno Nacional y aquelfos que asignen lgs entes
territorlales, antes de la entrada en vigencia de la prosente ley, slempre que cumplan
con los requisitos de priorizacion y focalizacion que establezca el Gobierno
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Nacional, podrén autorizar su desembolso a cualquier patrimonio autdnomo que se
constituya por parte de Fonvivienda, Findeter, la entidad temitonal respectiva o Ia entidad
que determine ef Gobiemo Nacionai, con el fin de promover y/o desarrollar proyectos para
proveer soluciones de vivienda de interés priontaria, sin que tal desembolso les otorgue fa
calidad de fideicomitentes. En todo caso, para el desemboiso el beneficiario deberé
contar con autorizacién previa de fa entidad otorgante.

Los recursos correspondientes a subsidios familiares de vivienda que sean objeto de
renuncia por parte de su beneficiario, que se venzan, 0 que comespondan a aquellos
recuperados mediante acluaciones adminisirativas, podran ser transferidos directamente,
fotal o parcialmente, por parte de la entidad que Jos tenga a su cargo, a los patrimonios
auténomos a los que hace referencia el presente articulo. Lo anteror,

independientemente de la vigencia presupuestal en la que hayan sido asignados los
subsidios.

Todos Jos recursos transferidos a los patrimonios autdnomos, constituidos para el
desarrollo de proyectos de vivienda, y los rendimientos financieros que estos generen, se
destinaran al desarrofio de fos referidos proyectos.

Cuaiquier persona natural o juridica, publica o privada u organismos
internacionales de cooperacién, podran entregar bienes o transferir tirectamente
recursos, a ios patrimonios auténomos que se constituyan en desarroiic de la

presente ley, a titujo gratuito sin que se requiera para elio el requisito de
insinuacién.

Los recursos para atencion en vivienda, previstos en de de la Ley 1448 de 2011, podrén
formar parte de Jos patrnimonios auténomos que se conslituyan de acuerdo con este
articulo, siempre y cuando estén destinados a otorgar subsidios de vivienda en especie a
pobiacién desplazada adicionales a los que olorgaria segun ia regia de distribucion que el
Gobierno Nacional reglarmentars de acuerdo con lo establecido en esta Jey.

Pardgrafo 1°. En el caso en que Ja entidad olorgante del subsidio tome la decision de no
prorrogar la vigencia de los mismas, previo a su vencimiento deberd surtir un proceso de
notificacion a Jos beneficiarios, de acuerdo con lo establecido en ef Cédigo Contencioso
Administrativo y en el reglamento que para el efecto expida el Fondo Nacional de
Vivienda.

Paragrafo 2°. Las Organizaciones Populares de Vivienda (OPV), pueden aportar ios
terrenos de su propiedad para el programa de acceso efectivo a Ja Vivienda de interes
Prioritario, siempre y cuando sus afiliados cumplan con los criterios de priorizacion y
focalizacion que determine ef Gobiemo Nacional,

Articulo 10. Transferencia, entrega y iegalizacién de Jas viviendas. Comesponde af
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temitorio, en lo que se refiere al sector urbano, y al
Ministeric de Agricuftura y Desarrolio Rural, en o que se refiere al sector rural, definir las
condiciones para la transferencia y/o entrega y/o legalizacion del subsidio en especie a
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los hogares beneficiarios, una vez culminados los proyectos de Vivienda de interés
Priontario.

Articufo 12, Subsidio en especie para poblacién vuinerable. Las viviendas resultantes de
los proyectos que se financien con Ios recursos destinados a otorgar subsidios familiares
de vivienda por parte del Gobiemo Nacicnal, asi como los predios destinados y/o
aportados a este fin por las entidades temitoriales incluyendo sus bancos de Suelo o
Inmobiliarios, se podran asignar a titulo de subsidio en especie a los beneficiarios
que cumplan con los requisitos de priorizacién y focalizaciérf que establezca ef
Gobiemo Nacional a través del Departamento Administrativo para /a Prosperidad
Social.

Sin perjuicio de lo anterior, la asignacién de las viviendas a las que hace referencia el
presente articulo beneficiara en forma preferente a la poblacion que se encuentre en
alguna de las siguientes condiciones: a) que esté vinculada a programas sociales del
Estado que tengan por objeto la superacion de la pobreza extrema 0 que se encuentre
dentro del rango de pobreza extrema, b} que esté en situacion de desplazamiento, ¢) que
haya sido afectada por desastres naturales, calamidades publicas o emergencias
y/0 d) que se encuentre habitando en zonas de alto riesgo no mitigable. Dentro de la
poblacion en estas condiciones, se dara prioridad a las mujeres y hombres cabeza de
hogar, personas en situacion de discapacidad y aduitos mayores.

Las entidades territoriales que aporten o transfieran recursos o predios, seglin lo previsto
en este articulo podran participar en la fiducia o patrimortio auténomo que se constituya.

Paragrafo 4°. E! Departamento Administrativo para la Prosperidad Social elaboraréd el
listado de personas y familias patenciaimente elegibles en cada Municipio y Distrito de
acuerdo con los criterios de focalizacion empleados en 10s programas de superacion de
pobreza y pobreza extrema, o los demds que se definan por parte del Gobiemo Nacional.
Con base en este fistado se seleccionarén los beneficiarios del programa del Subsidio
Famitiar 100% de Viwienda en especie con la participacién del Departamento
Administrativo para la Prosperidad Social, de los alcaldes y del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territono a través del Fondo Nacional de Vivienda, en fos municipios y distritos
donde se adelanten los proyectos de Vivienda de Interés Social pricnitario.

Tratandose de la identificacion de los hogares localizados en zonas de alto riesgo no
mitigable, los alcaldes municipales y disiritales entregardn, al Departamento
Administrativo para la Prospendad Social y al Fondo Nacional de Vivienda, el listado de
hogares potencialmente beneficiarios teniendo en cuenta, entre ofros, lo previstc en el
articulo 5° de 1a Ley 22 de 1991 que modifica el articulo 56 de la Ley 92 de 1989.

Articufo 33. Exencién de pago de derechos notariales. £n los negocios juridicos de
constitucion de propiedad horizontal, adquisicion, incluido el leasing habitacional cuando
se ejerza la opcitn de compra, hipoteca, alectacion a vivienda familiar y/o constitucién de
patrimonio de familia de inmuebles definidos como Vivienda de Interés Prioritario, de
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acuerdo con Jas normas vigentes, Independientemente de la naturaleza juridica de
las partes, para ninguna de eilas se causardn derechos notariales.

Articulo 34. Exencion de derechos registrales. En los negocios juridicos de
constitucion de propiedad horizontal, adquisicion, incluido el leasing habitacional cuando
se ejerza la opcion de compra, hipoteca, afectacion a vivienda familiar y/o constitucion de
patrimonio de familia de inmuebles definidos como Vivienda de Interés Priontario, de
acuerdo con las normas vigentes, independientemente de Ia naturaleza juridica de las
partes, para ninguna de ellas se causaran derechos reglistrales. La callded del
inmueble debe ser acreditada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
respectiva.

Pardgrafo. Los gravamenes hipotecarios, condiciones resolutorias, pactos comisorios y/o
cualquier otra limitacién al dominio que recaiga sobre inmuebles adjudicados, enajenados,
transferidos, cedidos o asignados por el extinto Instituto de Crédito Temitonal y/o por la
unidad Administrativa Especial Liquidadora de Asuntos del Instituto de Crédito Termitorial
(UAE - ICT) y/ el Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana,
Inurbe, serdn cancelados con la presentacion del acto administrativo que ordene dicha
cancelacién, ante la respectiva oficina de registro de instrumentos publicos, sin que
genere cobro de derechos registrales.

Et articufo 66 de la Ley 1537 de 2012, dispone: * Vigencia y derogatorias. La prasente ley
rige a partir de su promulgacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias, en
especial el arficufo 9° de la Ley 632 de 2000 y ef articulo 18 de la Ley 1066 de 2006”.

Los requisitos de las escrituras publicas contentivas de Compraventa de Vivierdlas de
interés Social Prioritario, son los mismos oue para cualquier escritura, (con ias
excepciores sefialadas en el articulo 45 de la ley & de 1989), en éstas se debe
constituir Patrimonio de Familia, e iguaimente afectarla a Vivienda Familiar, ademas,
debe existir una clausula en la que se consigne que “El inmueble objeto de esta
compraventa es una VIVIENDA DE INTERES SCCIAL PRIORITARIO de conformidad con
la Ley 1537 de 2012, segun certificacién expedida por los Municipios, Distritos ylo
Departamentos. { paragrafo del articuio 1° del Decreto 2088 de 2012).

El articuto 21 de la Ley 1537 de 2012 expresa, el articulo 8° de la Ley 3% de 1991 quedara
asi:

Articufo 8°. Causales de restitucién del Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio Familiar
de Vivienda serd restituible al Estado cuando fos beneficiarios transfieran cualquier
derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber
franscumido diez (10) afos desde ia fecha de su transferencia, sin mediar permiso
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por ef reglamento.

(...

La prohiblcion de transferencla a la que hace referencia el presente articulo se
inscribirs en el follo de matricula Inmobiliaria correspondiente por parte de Ja
Oficina de Reglistro de instrumentos Pablicos. {...)
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Paragrafo 1°. La prohibicion de transferencia y el derecho de preferencia de que lrata el
presente articulo se inscribirén en el folio de matricula inmobiliaria cormespondiente por
parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos.

Paragrafo 2°. Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio del Subsidio
Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o ulilizando documentos falsos, seré
investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley
599 de 2000" (negrilla uera de texto)

La norma anterior, no consagra el deber de consignar en la escritura piblica “ta obligacion
de residir o habitar la vivienda durante 10 aitos; la prohibicion de transferir y el derecho de
preferencia...”, pero como es obligacion del Registrador de Instrumentos Publicos el
inscribida en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, para que esto sea viable, es
necesario que conste en la respectiva escritura publica.

En consecuencia, en [a escritura publica debe consignarse todas las clausulas alusivas al
subsidio, prohibiciones y obligaciones.

La ley 1537 de 2012, rige desde su promulgacién, por consiguiente los Notarios ¥
Registradores de Instrumentos Publicos deben dar aplicacién a los articulos 33 y 34 de la
citada lay.

La exencién de que trata los articulos 33 y 34, son para todas ias Viviendas de Interés
Social Prioritario, siempre y cuando cumplan con los requisitos sefialados en la ley en
mencion.

Lo concerniente a los articulos 33 y 34, no requiere de reglamentacién aiguna, toda vez
que la ley es clara al respecto, en el sentido de manifestar que todo lo relacionado con
VIP no causan derechos notariales ni registrales.

El Decreto 3432 de 2011 en su articulo 2° que modifica el articulo 29 del decreto 1681 de
1896, normatividad recogida en el Decreto 188 de 2013, sefiala:

“Articulo 20. Modificacién del articulo 29 del Decreto 1681 de 1996. Modificase ef
articulo 29 del Decreto 1681 de septiembre 16 de 1996, “por el cual se fiian derechos por
concepto del ejercicio de fa funcion notanal y se dictan otras disposiciones”, el cual
quedara as:

“Articulo 29. De Jos recaudos. Los notarios recaudardn de manera directa de los
usuarios por fa prestacion del servicio. por cada escriftira exenta y no exenta de pago de
derechos notanales y de acuerdo a su cuantfa, los siguientes porcentajes dei Safano
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Cuantia

Actos sin cuantia y escrituras exentas de pago de derecho 1.50% del SMMLV
notarlai

De 30 hasta $100.000.000,00 2.25% del SMMLV
De $100.000.001,00 hasta $300.000.000,00 3.40% del SMMLV
De $300.000.001,00 hasta $500.000.000,00 4.10% del SMMLV
De $500.000.001,00 hasta $1.000.000.000,00 5.60% del SMMLV
De $1.000.000.000.001,00 hasta $1.500.000.000,00 6.60% del SMMLV
De $1.500.000.001,00 en adelante 7.50% de! SMMLV

Paragrafo 10. Distribucién del Recaudo. La suma recaudada se distnibuird asi.

El cincuenta por ciento (50%) del vajor recaudado para la Superintandencia de Notanado
y Registro y el otro cincuenta por ciento (50%) del valor recaudado para el Fondo Cuenta
Especial del Notanado”.

No obstante, ser las escrituras publicas contentivas de compraventa o de cualquier acto
juridico de Viviendas de Interés Social Prioritario, una escritura exenta del pago de
derechos notariales, no la exime del pago de los recaudos contemplados en el decreto
3432 de 2011, anteriormente transcrito.

En conclusién, para efecto de dar aplicacion a los articulos 33 y 34 de fa ley 1537 de
2012, es necesano que exista certificacion expedida por los Municipios, Distritos y/o
Departamentos. { paragrafo del articulo 1° del Decreto 2088 de 2012), en la que conste
que son Viviendas de Interés Social Prioritario,

De ofra parte, es necesario tener en cuenta Io dispuesto en el articulo 28 de fa Ley 1579
de 2012, que expresa: “Oportunidad especial para el registro. La hipoteca y el Patrimonlo
de Familia sélo podran inscribirse en el registro inmabiliario dentro de los noventa (90)
dias habiles siguientes a su otorgamiento”.

En conclusion, si la escritura pablica a que alude en su escrito es contentiva de Vivienda
de Interés Prioritario y cumple con todos los requisitos de la Ley 1537 de 2012, esia
exenta del pago de derechos notariales, a excepcién de ios recaudos y tambien esta
exenta del pago de derechos de registro.

Si se trata de una escritura de Vivienda de interés Sacial, se le aplicaria lo dispuesto en el
atticulo 31 del Decreto 188 de 2013, que expresa. “ Compraventa e hipoteca de
vivienda de Interés sociai. En los contratos de compraventa e hipoteca refererite a la
adquisicién de Vivienda de Interés Social en los términos previstos en las Leyes O de
1089, 3* de 1991 y 388 de 1997 y las demds que las modifiquen, adicionen o
complementen, en que intervengan personas particulares, naturales o juridicas, se
causaran derechos notariales equivalentes a la mitad de los ordinarios sefialados en la
tanfa...”
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Entonces tenemos que para efecto de liquidar ios derechos notariales en Viviepdas .de
Interés Social y las Viviendas de Interés Pricritario, no se requiere que en las Licencias
Urbanisticas se consigne que se trata de Vivigridas de Interés Social.

Atentamente,

Proyact“b:
29.07-14

50 800
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