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Seftora
Alba Yanedt Prieto Sanchez
ayprietoQ5@ucatolica.edu.co

Via Correo electrénico

Asunte: Escrito radicado con el nimero ER-024600. Compra y Venta
de Derechos posesorios.

Sefiora Prieto Sanchez:

Me refiero a la consuita citada en ia referencia, en la cual solicita, en
virtud de los hechos que expone a continuacién:

* Por qué razén una notaria se niega a otorgar ia escritura de
compra y venta de derechos posesorios sobre un inmuebie?

Marco Juridico
Decreto 960 de 1970;
Decreto 2148 de 1983;

Codigo Civil.

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

Como desconocemos los motivos por 10s cuales el notaric se abstiene
para otorgar ia escritura publica, nos pronunciaremos de manera
generai,
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El Decreto 960 de 1970 (principio de ia rogacion del servicio) en los
siguientes articulos consagra:

“Articulo 4. Los Notarios sblo procederdn a ejercer sus
funciones a solicitud de los Interesados, quienes tienen el

derecho de elegir libremente el Notario ante quien deseen
acudir.

El coédigo civlii Colombiano en su articuio 762 define la posesion Yy
establece io siguiente:

Articulo 762. Definicion de Posesion. La posesion es la
tenencia de una cosa determinada con a&nimo de senor o
duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga ia

cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar
y a nombre de él.

El poseedor es reputado dueno, mientras otra persona no
Justifigue serio.

En el Decreto 960 de 1970, en su articulo 12, preceptua io siguiente:

Articulo 12. "Deberan celebrarse por escritura publica todos
los actos y contratos de disposicién o gravamen de biepes
inmuebles, v en general aquelios para los cuales 1a Ley exija
esta solemnidad”. {negrillas fuera dei texto)

En el articulo 3° del Decreto 2148 de 1983, al tenor iiteral manifiesta io
siguiente:

"F! Notario no autorizard el instrumento cuando llegue a la
conclusién de que el acto que contiene seria nulo por
incapacidad absoluta de alguno de los otorgantes o por estar
clara y expresamente prohibldo en la ley.
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De los demds vicios que afecten el acto objeto del contrato
advertird a los comparecientes y si éstos lInsistieren fo
autorizard, defando constancia de ello en el instrumento”.

En sentencia de la Corte Suprema de Justicia, respecto del concepto de
posesién ha manifestado lo siguiente:

(.)

Y como se sabe, la posesién es un hecho no sujeto a registro y,
por lo tanto, tampoco lo son los derechos que de ella generalmente
se derivan; en tanto que la tradicién es uno de los modos de adquirir
el dominlo, que requiere, si se trata de inmuebles, de inscripcién
registral”.( Sentencia N° 020, fecha 09/06/1999, Magistrado
Ponente: Pedro Lafont Pianetta) (Negrilias fuera de texto)

()

La figura juridica de posesion es una figura permitida en nuestra jegislacion
civil, por fo tanto sl un usuario solicita el ctorgamiento de una escritura
plbiica de compra y venta de derechos posesorios es viabie siempre y
cuando cumpia con los requisitos formales de una escritura y no se
encuentre viciado de nuiidad absoluta.

Y en cuanto a io que se refiere para la inscripcion de la posesion ante una
oficina de registro de instrumentos pablicos no es viable, porque como io ha
definido la jurisprudencia esta figura es un hecho y no un derecho reai, de
radicarse hoy un documento referido a éste, sena improcedente esta
actuaclon.

Finaimente, le informamos que esta Superintendencia ha puestc a
disposicién de ia ciudadania un sitic de consuita al que usted puede acceder
en !a siguiente direcdon:

http:// www.sgpernggariado.gov.cg[sugernotarladg[ en el link de
nermatividad. Ahi encontrard normativa, jurisprudencla y doctrina sobre el
servicio de notariade, en particular los conceptos emitidos por esta Entidad.
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La presente respuesta tiene la naturaleza de un concepto juridico; solamente
constituye un criterio auxiliar de interpretacion, de conformidad con lo
establecido en los articulos 26° del Cédigo Civil y 28° dei Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contendioso Administrativo.

Sin otro particular,
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Suigg Jjueces y los funcionarios piblicoa sn la apicaciin de las leyes a lo5 CRsOs pariculams ¥ en los negocios
administtativos, las interpretan par via de doctoins, en busca de au verdadero sentido, asi como los particulares emplean u
propio critlerio pars acomadar las delerminaciones genernies de la ey & sus hechos e Intereses peculisres. Las regis que
se fijan en los articulos sigulentes deben servir para la inlerpretacidn por via de doctrina”.

4 articuto 28 "Alcance de log concepics. Salvo disposicion legal en corvrario, los conceples emitidos por lsa autoridedas
como respuestas § peficiones reaiizadas en sjercicio del derecho & formusar consuitan no sarén do ghiigatorio cumpimiento
£ sigcycion” {Subrayado fuera da texio)
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