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Consuita No. 2145 ante la Oficina Asesora Juridica
Superintendencia de Notariado y Registro

Para: Doctor
CESAR AUGUSTO SERNA MARTINEZ
Notario Unico del Circulo
snrcocornal@hotmail.com
Carrera 22 # 18-55
Cocorna, Antioquia

Asunto: La afectacion a vivienda familiar se puede constituir en sobre
predio rural. Radicacion SNR2013ER027299 Cédigo: CN- 004

Respetado Sefior Notario:

En atencién a su consulta en la cual expone lo siguiente:

Mediante ley 258 de 1996, modificada por la 854 de 2003, se creé lIa
figura de la afectacién a vivienda familiar Y la misma no establecid
pardmetros especiales frente a la vivienda rural, ni impuso condiciones o
requisitos para su afectacién diferentes a los generales para cualquier
inmueble,

En su labor de orientacion la Superintendencia con el dnimo de unificar
criterios expidid la Instruccidon Administrativa 09 de 1999, la cual fue
modificada por la nimero 01-01 de 2001 y ésta Gitima por la niumero
01-46 de 2001, donde a mas de afirmar que se deroga la primera de las
citadas, finaliza ratificando la no exigencia de requisitos adicionales para
la afectacién de predios rurales, lo que en su sentir es contradictorio.

Infiere de lo anterior que los registradores de instrumentos pablicos,
teniendo como fundamento legal y constitucional las normas a que se
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hace referencia no pueden negar la inscripcién de un predio rural con
afectacion a vivienda famiiiar, aduciendo o exigiendo requisitos no
establecidos en las leyes para su constitucion, situacién que hoy se ie
presenta despueés de muchos afios de venir registrandolos sin
contratiempo.

Por lo expuesto soiicita a la Superintendencia fije una posicion ciara y
definida sobre el tema.

Ai respecto le informo:
Marco Juridico

Ley 258 de 1996
Ley 854 de 2003
Sentencia C-317-2010

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica

Sobre el particular, es necesario precisar que ios conceptos emitidos por
esta Oficina Juridica, se cifien a los parametros estabiecidos en ei
articuio 28 de ia Ley 1437 de 2011, esto es, no comprometen la
responsabilidad de esta Superintendencia, ni son de obiigatorio
acatamiento o ejecucion por los Registradores de Instrumentos P(blicos
y/o Notarios del pais.

Aquellos, simpiemente reflejan el criterio que sobre una materia en
Particular pueda tener esta entidad y se profieren en desarroilo de ias
funciones asignadas por el decreto 2163 de 2011.

La ley 854 de 2003 modificé los articulos 1° y 4° de la ley 258 quedando
asi:

Articulo 1o. Definicidn, Entiéndase afectado a vivienda famillar el blen inmueble
adquirido en su totalldad por uno 0 ambos cényuges, antes o después de la

celebracién del matrimonio destinado a la habitaclén de la familia, (Resalto
nuestro).
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Articuio 49, Levantamiento de la afectacion.

Pardgrafo 2°. La afectacién a vivienda familiar se extinguird de pleno
derecho, sin necesidad de pronunciamiento judiciai, por muerte real o presunta
de uno 0 ambos cényuges, salvo que por una justa causa ios herederos
menores que estén habitando el inmueble soliciten ai juez que ia afectacion se
mantenga por el tiempo que fuera necesaria. De ia solicitud conocerd el Juez de
Familla o el Juez Civil Municipal 0 Promiscuo Municipal, en defecto de aquel,
mediante proceso verbal sumario.

La anterior medida no podré extenderse mds alld de la fecha en que los
menores cumplan las mayoria de edad, caso en el cual, el levantamiento de la
afectacidn opera de pleno derecho, o cuando por invalldez o enfermedad grave,
al menor ie sea imposible vaierse por si mismo.”

La Honorable Corte constitucional en Sentencia C-317-2010, manifesto:

" {..) 2.3.1 El patrimonio de familia y la afectacién a vivienda familiar han sido

dos figuras dispuestas por la legislacidn civil para proteger a la familia y a los

hijos menores de edad en su vivienda famitiar-. Las dos medidas de salyaguarda

r I mism eto: el bien inmueble destin I ifi
lenen h n_di i inail :

I r reed retendan r i iend
famillar dei deudor vy pponerse al cdnyuge o compafiero permanente que guierg
disponer autdnomamente del bien destinado a vivienda, Dei mismo modo, las
dos entidades tienen como objetivo garantizar el derecho a ia vivienda digna,
para el mejor desenvolvimiento de la familia adn en situaciones de quiebra o
crisis financiera. (...)"

"(..-)2.3.3 Con la reforma de ia ley de afectacién de vivienda que se realizd con
la Ley 854 de 2003 se establedld en el articulo primero que la garantia opera no
s0lo cuando el blen inmuebie destinade a vivienda sea propiedad de uno de los
conyuges, sino también sobre ei bien inmueble destinado 2 ia vivienda familiar
adquirido por ambos cényuges, dando lugar a que la diferenciacién que se O
estabiecia en la sentencia C-560 de 2002, quedara sin vigencia. De tal manera

ualidad, ia a i iviend iliar tj u re

i ivie indi i el inmuebl e
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Conforme a la norma anterior y la jurisprudencia transcrita, se infiere
que el inmueble sobre el cual se constituye afectacion a vivienda, es el
destinado a la habitacion de la familia, y no al que tenga un uso
diferente, bien sea urbanc o rural, aspecto éste que no puede ser
desconocido al momento de inscribirse documento con el cual se afecte

un predio rural, siempre y cuando se trate de! lugar de habitacion del
declarante.

Sin embargo, debo informarie que esta Oficina se encuentra preparando
un acto administrativo en el cual se fije la posicion institucional, sobre el
tema de su interés, el que una vez sea suscrito por el Sefior
Superintendente serd publicado para su conocimiento y aplicacién por
Notarios y Registradorg< de Instrumentos Publicos.

Atentamente,
\u
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MARCOS JAHER PARRA OVIEDO
Jefe Oficina Asesora Juridica ;"
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