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Consulta 1897 de 2013 ante la Oficina Asesora Juridica
De la Superintendencla de Glotarlado Y Registro

Para: Doctora
Gloria Marla Fontecha Rueda
Registradora de Instrumentos Publicos de Velez
i is supernotari -qov

Asunto: Registro de hipotecas por documento privado en el “Apéndice dei
Libro de Anotacién de Hipotecas”
Escrito con radicado SNR2013ER022559
CR-005 Inscripciones

Doctora Gloria Maria:

Atendiendo el escrito radicado con el nimero de la referencia mediante el
Cual eleva consulta a esta Superintendencia e efecto de que se |e indique el
procedimiento y soporte legal para iniciar la Actuacion Administrativa
tendiente a ia exclusion del registro en complementacion de un documento
de fecha 17 de diciembre de 1975, registrada el 20 de diciembre del mismo
afio en el apéndice del libro de anotacién de hipoteca numero dos, donde el
sefior Segundo Gabriel Pefia Gonzélez, constituye hipoteca a la Caja Agraria
hasta por la suma de $10.000, gravamen que se haila vigente.

El registro fue tomado de la matricula de antiguo sistema 2681 tomo 10 de Q
Barbosa, que actualmente corresponde al folio de matricula inmobiliaria
324-19480, y que en el libro respectivo de hipotecas de 1975 no aparece
inscripcion alguna referente a dicho documento segun el Decreto ley 1250

de 1970 y articulo 4 de la Ley 1579 de 2012, pues en ese afio ya existian

los registros de las escrituras de constitucién de hipotecas y no de
documentos.

Marco Juridico

Decreto 818 de 1940
Decreto 1369 de 1942
Decreto Ley 960 de 1970
Cadigo Civil
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¢ ley 1579 de 2012
Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

Sobre el particular, es necesario precisar gue los conceptos emitidos por
esta Oficina Juridica, se cifien a los parametros establecidos por el articulo
28 de la Ley 1437 de 18 de enero de 2011 (Codigo de procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), esto es, no son de
obligatorio acatamiento o ejecucidn por [0s Registradores de Instrumentos
Publicos y/o Notarios del pais. Aquellos, simplemente reflejan el criterio que
sobre una materia en particular pueda tener esta entidad y se profieren en
desarrollo de las funciones asignadas por el decreto 2163 de 2011.

Consultada la legislacién colombianos tenemos que mediante Ley 54 de
1939 se confieren facultades extraordinarias al Presidente de la Republica
para la regulacion del crédito bancario y la modificacién de la legislacién
bancaria vigente en cuanto fuere necesario para la defensa y fomento de la
produccidon nacional. Con fundamento en ello el Presidente de la Republica
mediante Decreto 818 de fecha 25 de abril de 1940 dicté medidas
relacionadas con el crédito para la construccion de viviendas rurales, para lo
cual establecid:

"Articuio 1°. Las hipotecas que oterguen los campesinos pobres, a favor
dei Instituto de Crédito Territorial o de las entldades previstas en la Ley _
46 de 1939, para garantizar ios préstamos que se les concedan con O
destino a la construccion o mejora de sus viviendas,_se constituirdn

nor docymento privado con las formatidades slguientes:

(a). La firma del deudor serd reconocida ante el Notario del respectivo
municipio, y si en éste no funcionare ninguna Notaria, ante ei Juez
Municipai v su Secretario.

(b). Dicho documento serd protocolizado en una de las Notarias det
respectivo circulo, y ia escritura de protocolizacién se registrara en el
Reglstro de Instrumentos Pablicos, tal como est3 previsto en fas leyes
para el registro de las hipotecas que se constituyan en (3 forma
ordinaria. Pero el Registrador de Instrumentos Publicos se abstendrd de
Hevar a cabo el reglstro, no séio cuando sobre ia finca pesen embargos o
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demanda civii vigentes sine cuando con anterloridad se haya registrado
una hipoteca constituida en la forma ordinaria. Es entendido que en este
Uitimo caso se llevard a cabo e registro cuando el representante
auterizado dei Instituto de Crédito Territoriai o de |3 entidad acreedora,
advertido por ej Registrador de ia existencia de una hipoteca, insistierg
en a inscripcén dej nuevo gravamen.

()
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Articuio 30, (4 hipoteca constituida a favor del Instituto de Crédito
Territorial o de Cuaiquiera de las entidades previstas en ja ley 46 de
1939, en ias condiciones estabiecidas por ef articuio anterior, conservara
plena validez aun en el caso de que quien Ia constituyd o su sucesores
fueren evictos en Juicio  de reivindicacidn sobre la parcela
hipotecada.(.. )", Negrilia y Subrayado fuera de texto.

Ei Gobierno Nacionai &N Su momento, considerg conveniente activar y
simpiificar en io posible el perfeccicnamiento de las Operaciones de crédito
hipotecario con el Instituto de Crédito Territorial para e} desarroilo de los
Programas econdmicos de construccion de viviendas campesinas, para lo
cual profirié el Decreto 1369 de fecha 9 de junio de 1942 mediante el cpal
dispuso:

"Articuio 19. Para alidez iri
de hipoteca, de que trata el articulo 1° dej Decreto numero 818 de

1940, rotoc cjon

Articulo 29, Ej registro dei documento a que se refiere el articuio anterior
se hara formando en |a respectiva oficina ej Registro dei Circuito de ia
ubicacién dei inmuebie, un protoolo o legajo que se denominars
A i A ion " integrado por un
ejemptar originai de cada uno de los documentos que ordena extender
Pot duplicado el articulo que precede,

Asi, ai Registrador se ie presentaran los dos ejemplares de dicho
documento; a los dos les Pondrad una nota, suscrita por él, en que hara
constar fa fecha, y dia y hora de su Presentacién, el numero de orden y
foiio que ie viene a corresponder en ej iegajo o protoceio constitutivo dei
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referido “Apéndice”, agregara a éste uno de los ejemplares y devolvaera
el otro con destino a la cartera del Instituto de Crédito Territorial.
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Incorporado en esa forma el ejemplar dei documento en el "Apéndice del
libro Anotador de Hipotecas”, se considerard debldamente registrado
para todos l0s efectos legales.

Articulo 3°. Al recibir el Registrador el documento de que trata los
articulos precedentes, para los efectos de Ja segunda parte del inciso b)
art. 19 del decreto 818 de 1940, previo examen de Ios libros n. 10, de
Anotacién de Hipotecas, del Apéndice de! Libro de Anoctacion de
Hipotecas, del de Embargos y Demandas, expedird un certificado,
extenslvo a veinte anos, en el cual refacionara las demandas, embargos
Y gravdmenes que pesen sobre ia finca, haciendo constar también si ia
propiedad esta o no inscrita, y en caso afirmativo, a favor de quién.(...)".
Negrilla y Subrayado fuera de texto.

Con fundamento a lo expuesto en los Decretos 818 de 1940 y 1369 de
1942, podemos establecer que el registro del documento de hipoteca del 17
de diciembre de 1975, registrada el 20 de diciembre del mismo afio, goza
de piena validez, en atencidn a ios Principios Registrales de legalidad! y
legitimacién?®, razén por la cual no resultaria procedente su exclusion del
folio de matricula inmobiliaria.

Al gozar ia anotacidn de constitucién de hipoteca de plena validez, |a
cancelacion del gravamen por parte de la Oficina de Registro de Q
Instrumentos Pdblicos se debe realizar de la forma establecida en los

articulos 61 y siguientes de la Ley 1579 de 2012. Ahora, que la cancelacion
puede ser, o bien por voluntad de las partes conforme |0 establece el
Decreto Ley 960 de 1970°, o por la declaracién de fa extincién hipotecaria
conforme lo estabiece el Cédigo Civil*.

" Legalidad. Solo son registrables los thulos y docurmenios que rednan los requisitos exigidos por las
leyes para su inschpcion (teral dj art. 3 Ley 1 579/2012).

? Legitimacion. Los asientos regisirales gozan de presuncion de veracldad y exactitud, mientres no se
demuestre o contrario; (iteral e} art. 3 Ley 1579/2012).

X

ARTICULO 49. <CANCELACION DE GRAVAMENES Q LIMITACIONES> La cancelacion de
gravédmenes o limitacionss o condiciones que aparezcan en une escritura publica, se hard por ol ttular del
derecho, en otra escritura.
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Es de tenerse en cuenta que en el caso de la declaracién de extincién del
gravamen hipotecario, dicha escritura de cancelacién se otorga con
fundamento en la providencia judicial.

Con fundamento en todo lo anteriormente expuesto, esta QOficina considera
que no hay lugar a Actuacion Administrativa tendiente a la exclusién de la

anotacion de constitucion de hipoteca, dado gue la forma de cancelacién es
la dispuesta en ia Ley 1579 de 2012.

Por lo anterior espero que sus interrogantes hayan sido absueltos de ia
mejor manera y segquiremos atentos a cualquier inguietud.

Atentamente,

Proyecto: Maria Esperanza Venegas Espityd
Reviss: Carfina Gomez Duran
Coordinadora Grupo de Apoyo Juridico Reglstra

ARTICULO 50. <CANCELACION DE HIPOTECAS> Cuando se trale de cancelacion de hipotecas,
bastard Ia deciaracién det acreedor de ser &1 el aclual titular dof crédito.

Quien actiie como causahabiente en el crédito o como reprasentante del acreedor deberd comprobar su
calidad de tal con los documentos pertinentes, de los cuales ser hard mencion en ef mismo instrumento,
bajo ia fe def Notano.

* “Articulo 2457, La hipoteca se extingue junto con fa obiigacién principal. Se extingue, asinismo, por la
resolucion de! dereche del que fa constituyé, o por el evento de la condicién resolutoria, segun las reglas
legales. Se extingue, ademas, por [a lliegada de! dia hasta el cual fue constituida. Y por la
cancelacion que el acreedor acordare por escritura publica, de que se tome razén al margen de la
inscripcidn respectiva . Negrilla fuera de texio.

Pag. No. 5

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13449 int, 201 - PBX (1)328.29- 21
Bogota D.C. - Colombia




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5

