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CONSULTA 1779 ANTE LA OFICINA ASESORA JURIDICA DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

Para: Sefiora
Merly Hernandez
E-mail; merlyhernandez@gmail.com

Asunto: ER-19425 — cN - 004 Propiedad Horizontal - Obligatoriedad de
protocolizar el reglamento de propiedad horizontal,

Estimada Sefiora:

consideraciones:

Hechos:

Se pregunta pPor gué si el Consejo de Estado determing que se debe protocolizar el
reglamento de Propiedad horizontal y areas comunes, porque en no todas las notarias
se aplica?

Marco Legal
Articulo 40 del Decreto Reglamentario 2148 de 1983

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

2012, declard la nuiidad del aparte en que se refiere al “conflicto de interpretacién de Ja
Ley 675 de 2001, Régimen de Propiedad Horizontal y el articulo 40 del Decreto
Reglamentario 2148 de 1983", contenido en I3 Instruccion Administrativa numero 30 del
30 de septiembre de 2003 proferida por quien entonces fungia comg Superintendente
de Notariado vy Registro,

El conflicto radicaba en considerar que con ocasidn de la expedicion de (3 Ley 675 de Q}
2001, se entendiz derogado, entre otras normas, el articulo 40 de Decreto

“Articulo 40: En I3 escritura por medio de I3 cual se engjene o traspase /g
Propiedad sobre unidad O unidades determinadas de un edificio sometido

¥ Calle 26 No. 1349 Jnt. 201 - PBX {17328-21- 21
: Bogotd D.C. - Cotombiz
hHp:/fwww sy iade gov.

ﬁ ;’PE?\“*«; Superintendencia de Notariade ¥ Registro
I Net 2 ] i ;




SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO 3
SNR & REGISTRO iFRSs RoaD
- La guarda de la fe piblico

al régimen de propiedad horizontal, no serd necesario insertar copia
autenticada del reglamento, siempre que la escritura de constitucion se
haya otorgado en la misma notaria.

£n caso contrario se protocolizard con ésta copia autenticada de Ja
parte pertinente del regiamento que solo contendrd Ja
determinacién de dreas y linderos de unidades sobre Jas cuales
verse el traspaso y de las gue tengan el caricter de bienes
afectados al uso comiin, “(Negrillas fuera del texto)

A raiz del fallo se confirma que la norma anterior se encuentra vigente, no ha sido
derogada ni anulada por la jurisdiccién de lo contencioso-administrativo, motivo por el
cual se estima de obligatorio cumplimiento, desde su expedicién en el afio 1983,

En este orden de ideas, se llega a las siguientes conclusiones:

Primero: Cuando en la escritura se enajene o traspase la propiedad de un edificio
sometido al régimen de propiedad horizontal no es necesario insertar copia autenticada
del reglamento de propiedad horizontal, siempre y cuando la escritura de constitucion se
haya otorgado en la misma notaria,

Segundo: Cuando la escritura de enajenacion o traspaso de un inmueble se eleve en
una notaria diferente a aquella en donde fue otorgada la escritura de propiedad

horizontal que regula el inmueble, se debe protocolizar copia auténtica de Ia parte
pertinente del reglamento.

Esta consulta se emite de conformidad con el articulo 28 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que consagra: “Salvo disposicion
legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a
peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de
obligatorio cumplimiento o ejecucion”.

Cordiaimente,
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fiER PARRA OVIEDO
Jefe Oficjna AsesoraJuridica
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