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Consulta 633 de 2013 ante Ia Oficina Asesora Juridica
De la Superintendencia de Notariado y Registro

Para: Doctora
Janeth Gonzalez Romero
Notaria Segunda
Carrera 27 No. 23-48
Tulua- Valle

Asunto: Cesidn Crédito Hipotecario
Escrito con radicado SNR2013ER008694
CR-00S Inscripciones

Doctora Janeth:

Atendiendo el escrito radicado con el ndmero de la referencia mediante el cuai
eleva consulta a esta Superintendencia a efecto de establecer si es objeto de

inscripcion ante ias Oficinas de Registro de Instrumentos Plblicos la cesion del
credito hipotecario.

Marco Juridico

+ Codigo Civil
+ Decreto ey 960 de 1970
+ Ley 1579 de 2012

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

Sobre el particular, es necesario precisar que los conceptos emitidos por esta
Oficina Juridica, se cifien a ios pardmetros establecidos por el articuio 28 de la
Ley 1437 de 18 de enero de 2011 (Codigo de procedimiento Administrativo y de
io Contencioso Administrativo), esto es, no son de obfigatorio acatamiento‘o
ejecucién por los Registradores de Instrumentos Publicos y/o Notarios del pais.
Aquellos, simpiemente reflejan el criterio gque sobre una materia en particuiar
pueda tener esta entidad y se profieren en desarrolio de ias funciones asignadas
por el decreto 2163 de 2011.
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Ef Qédigo Civil dedica su Titulo XXV a Ja cesion de los derechos, donde en su
Capitulo I habla de ios Créditos personales, estableciendo lo siguiente:

"ARTICULO 1959, <FORMALIDADES DE LA CESION>. <Articulo subrogado por

r

el articulo 33 de la Ley 57 de 1887. EI nuevo texto es el siguiente. > La cesidén

cede no consta en documento, 1a cesidn puede hacerse otorgandose uno par el
cedenta al cesionario, y en este caso la natificacion de que trata e articulo
19861 debe hacerse con exhibicidn de dicho documento,

{(..)

AI:{TICULO 1964. <DERECHOS QUE COMPRENDE LA CESION>. La cesién de un
credito comprende sug fianzas, privilegios e hipotecas; pero no traspasa las
excepcianes personaies del cedente”

La cesién de un crédito es un acto juridico por el cua! un acreedor, que toma el
nombre de cedente, transfiere voluntariamente el crédito o derecho personal que

tiene contra su deudor a8 un tercero, que acepta Y que toma el nombre de
cesionario.

Posicidon del deudor en ia cesion del crédito: "aceptada 1a cesion por al deudor, o
notificado iegalmente de eiia por el cesionario, aquél se vincula al contrato cefebrado
entre el cedente y Cesionario, pero Unicamente en lo relacionado con el paqo del

credito v con las excepciones que pueda proponer el cesionario, de acuerdo con el
articulo 1718 del ibidem y demas disposiciones pertinentas, El deudor tiene entonces el

tenerlo para discutir la validez del contrato celebrade entre cedente vy cesignario, porque
o es parte en él, ni ese contrato lo perjudica, toda vez que fa obligacian contraida no se
hace mds gravosa para el deudor, ni éste tiene interés an realizar el pago, ni hacerig en

tonsecuencia, no siendo el deudor parte en el contrato celebrado entre cedente v
cesionario, no puede ejercitar ia accién que para las partes consagra ei articulo 1743 del
Cadigo Civil, ni les asiste el derecho de alegar 1a nulidad relativa de éi, ia cual solo cabe
dlegar, segdn dicho articulo, por aquellos en cuya beneficio la han estabiecido las feyes, o
por sus herederos o cesionarios” {Corte Suprema de Justicia, Sentencia del 31 de
julio de 1941). Negrilla y subrayado fuera de texto.
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Antes del afio 1970 el Servicio Registral se encontraba reglamentado por el
Cédigo Civii Colombiano, el cual dedico el Titulo 43 ({Articulos 2637 al 2682},
estabieciendo que todo acto  -negocio juridico- qQue versara sgbre bienes
inmuebles seria objeto de asiento registral, el cual se llevaba en libros especiales
por orden cronoldgico donde se hacia una transcripcién resumida de las clausulas
principales deil instrumento. Entre los titulos, actos Yy documentos sujetos a
registro se encontraban: ips contratos y sentencias gue causaban traslacion o
mutacion del dominio de bienes raices; los titulos constitutivos de hipotecas,
usufructo, uso, habitacion, servidumbres reales y, en general, los causaren
gravamenes o limitaciones al dominio sobre inmuebles; los testamentus,
sentencias probatorias de I3 herencia, especiaimente si versan sobre inmuebles;
las diligencias de remate de bienes raices, los tituios de registro de minas; los

d}ocumentos otorgados o protocolizados Por el notario, ia cancelacién de los
titutos registrados, etc.

Con la expedicién del Decreto - Ley 1250 de 1970, se regulé se manera
sistematica, organizada y coherente el servicio registral. Entre las grandes
innovaciones de dicho Decreto se encontrd, Ia determinacion -mas especifica- de
(05 actos sujetos a registro {Articuio 2°), que se contraen a todos aquellos actos
que consten en documentos pubiico v gue versen sobre derechos reales
vinculados a Ja propiedad del inmueble, asi como los que impliquen su
canceiacion, asi:

“ARTICULO 20. Estan sujetos a registro:

1. Todo acto, contrato, providencia judicial, administrativa o arbitral que impligue
constitucion, declaracion, aclaracion, adjudicacion, modificacién, Jimitacion,
gravamen, medida cautelar, trasiacion o extincidn del dominio u otro derecho
real principal o accesorio sobre bienes raices, salvo ta cesién del crédito
hipotecario o prendario.

2. Todo acto, contrato, providencia Jjudicial, administrativa o arbitra! Que implique
constitucidn, declaracion, aciaracion, adjudicacion, modificacign, limitacion,
gravamen, medida cautelar, traslacion o extincion del dominio u otro derecho
real principal o accesorio sobre vehiculos automotores terrestres, salvo la
cesion del crédito prendario...”
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Es asi como el Estatuto Registral establecia expresamente que la cesion de un

crédito hipotecario no era objeto de inscripcion en el registro de instrurmentos
ptibficos,

El nuevo Estatuto Registral, es decir la ley 1579 de 2012, en su Articulo 4°,
sefala;

"ARTICULO 4°, Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estan
sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura pablica, providericia
Judtcial, administrativa o arbitral que implique constitucion, declaracion,
aclaracion, adjudicacion, modificacion, kmitacién, gravamen, medida
Cautelar, trasiacion o extincién del dominio u otro derecho rea! principal o
accesorio sobre bienes inmuebies;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o
administrativas que dispongan la cancelacién de las anteriores inscripciones
y la caducidad administrativa €n los casos de ley;

€) Los testamentos abiertos y cerrados, asi cOMo su revocatoria o reforma
de conformidad con la ley.

Pardgrafo 1° Las actas de conciliacién en las que se acuerde enajenar,
imitar, gravar o desafectar derechos reales sobre inmuebles se cumplird y
perfeccionard por escritura pablica debidamente registrada conforme a la
solemnidad consagrada en el Codigo Civil Escritura Publica que serd suscrita
por el Conciiiador y las partes conciliadoras Y €n la que se protocolizaré la
respectiva acta y los comprobantes fiscates para efecto del cobro de los

derechos notariales y registrales. q ‘

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional reglamentara el Registro Central' de
Testamentos cuyo procedimiento e inscripciones corresponde a las Oficinas
de Registro de Instrumentos Publicos... "~

Si bien es cierto, la nueva disposicidn no hace senalamiento expresc del no
registro de Ja cesion del crédito hipotecario, ello no quiere decir que si es
procedente su inscripcidén, pues al observar la norma en conjunto, establacemos
que su espiritu no es otro que publicitar aquellos actos de disposicion, gravamen
o limitacion al derecho real de dominio.
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En concordancia con lo anterior encantramos 1o dispuesto en el Decreto Ley 960
de 1970 (Estatuto Notarial), donde en lo reiacionado con la cesién del crédito
hipotecario, establece: '

"ARTICULO 82 CESION Dk CREDITOS. La cesion de créditos constituidos por
escritura publica se hard mediante nota suscrita por el actual titular puesta al pie

de la copia con mérito para exigir el cumplimiento y la entrega de ia misma al
cesionaria”

La Corte Suprema de Justicia en numeroses fallos ha manifestado que la cesidn
de un crédito hipotecario puede hacerse por una simple nota privada, pues al no
haber dispasicion legal que regule esta materia, se aplica la regla general sobre
cesidn que estatuye el articulo 1964 del Cadigo Civil,

Es asi que podemos decir, que al corresponder la cesion del crédito hipotecario a
un derecho personal, y al realizarse e mismo, bien mediante nota suscrita por el
titular en ia copia que presta merito ejecutivo 0 a través de un documento
privado, en ninguno de los casos es objeto de inscripcion por parte de la Oficina
de Registra de Instrumentos Publicas,

En conclusion y teniendo en cuenta los anteriores planteamientos, no existe
ningun tipo de formalidad para proceder a la cesidn del crédite hipotecario, y el
registro del mismo en el folio de matricula inm?;i igria que identifica el bien
inmueble gravado, es improcedente por tratarse ¢é un derecho personal y no un
derecho real de dominio, actos estos ultimty/gue san fes que publicitan fas

Oficinas de Registro de Instrumentao | -Jélb\'ii?:os

Por o anterior espero que su

manera y sequiremaos atent cuaiqu/i;e quietud. -

-
#

Atentamente,

1EDO
tdica
Proyectn: Maria Esperanza Venegas
Revisé: Carting Gomez Duran
Coordinadora Grupo de Apoyo Juridico Registrat
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