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PARA: Notarios del Circulo de Ocana (Santander).
DE: Superintendente Delegada para el Notariado
ASUNTO Decreto 072 de 6 de abrii de 2015 — Porcentajes de avance de

obra para el permiso de escrituracion

Sefores Notarios:

En consideracion a la comunicacion SNR2015ER(018758 de 13 de abril de 2015, remiitida por |a
Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Municipal de Ocafia, relacionada con la aplicacion
inmediata del Decreto 072 de 6 de abril de 2015, por el cual se establecen los avances de cbra
para permiso de escrituracién de que trata el articulo 8 de la Resolucién 044 de 1990, emitida
por ia Superintendencia de Sociedades, se hace necesario socializar la misma, a efectos que
sea exigido el permiso de escrituracion para la enajenacion de ios proyectos de urbanizacion
y/o parcelacion que debe emitir la Secretaria de Planeacion del municipio.

Para mayor detalle, adjunto al presente el Decreto 072 de 6 de abril de 2015, para lo pertinente.

Cordial saludo,

wtle Ceceep, é‘f‘(’:f £
MARIA EMMA OROZCO ESPINOSA
Sui.l/erintendente Delegada de Notariado.
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Doctora

MARIA EMMA OROZCO ESPINOSA
Superintendente Delegada para el Notariado
Superintendencia de Notariado y Registro
Bogota, D.C.,

Ref. Notificacién Decreto Municipal No. 072 de 06/04/2015

Respetada Doctora Maria Emma:

De manera atenta me permito remitir para su conocimiento y fines pertinentes el
oficio No. 800-802-0348-2015 de fecha 08 de abril de 2015, suscrito por el doctor
Richard G. Guerrero Barbosa, Profesional Universitario Area Desarrollo Territorial,
Secretaria De Planeacion Municipal de Ocafia, Norte de Santander, radicada en
esta Superintendencia bajo SNR2015ER018758 del 13/04/2015, en el cual
manifiesta sobre la Notificacion del Decreto de la referencia “Por el cual se
establecen los porcentajes de avance de obra, para el permiso de escrituracién de
que trata el articulo 8 de la Resolucion 044 de 1990 emitida por el Superintendente
De Sociedades”

Agradezco la atencion a la presente.

Atentamente,

Bra |

DIANA LEONOR BUITRA o VILLEGAS
Superintendente Delegada para el Registro
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DECRETONo - 1 &

C06 AR 2015

Por el cual se establecen los porcentajes de avance de ohra. para el permiso de escrituracion de
que trata ef articulo Bo. de Ia Resolucién 044 de 1990 eminda por el superintendente de
sociadades.

EL ALCALDE MUNICIFAL DE CCANA, NORTE DE SANTANDER,
En sjercicio de sus facultades legales, especiaiments las que e confleren fa Ley 56 de 1968, lpg
Decretos Leyes 2610 de 1978 y 678 de 1987, en concordancia con la Resolucidn 044 de 1990, y

CONSIDERANDO:

. ‘as tunciones de intervencidn relacionadas con el ctorgamianto de permisos para el desariuic de oy
planes y programas de vivienda realizados por Bl sisterna de autooonstruccion v de las actuvinades do
tranefetencia dal domino de ias soluciones de vinenda resultantes de lov mmsmos, en fos e ens de iz
Ley 34 de 1688 ol Decretn Ley 2810 de 1978 v sus disposicionss reglamentanas

Tlue el Decreto Ley 076 de 1887 asigno al Dstrito Capital da BOgotd v & 10008 105 mumcats 981 pars
£

Lue o Goberno Nacwonal o taves det Decreto 205 e 1994 trasiado a os distalos y mwoomios de!

pas 1as lunoiones que hasta ese mamens estalban a cargo de ta Superintendenca de Socedardes
celaiionadas con 3 nspecoon Y vigitancia sobre las personas naturales y hHideas que cesarcliag 134
oo

ATl dades 3 que se roforen a Ley 35 de 1988 el Decreto Ley OBt de 1878

Swlies SECUN G decrelo municingl Mo 007 de 22 de maye de 2013 La Secrataris De Plareacs IR
€8 a autondad encargada paa el olergarenio de 108 permisos para desarrchar planes yoECoan as Je
LAENdE poT 8 sistema ae AUICYESNON, ALIoCONSIuceion o PAFLGRACION Comunitara de contormdag ©an
< futzblacido en la Resoluaen Dda de 850 y ARMas normas aue 3 mcdifiquen o adiconen BLITHGMIG
&3 L ennirgada del contind ce s nspeccidn. vigilancia v control de los Programas de vhienda poy oo
sistemas de ailegeston o Parioinacian comunitang prvades o publicos ast como de tas transierencias
SOOI de las solutiones de vivienda resultantes de 10s mismos. conforme o s namas
procedimientos estaniedidos sobre 1a materna

Gaur el aicun 4o de s Reselucon 044 de 1990 expedida por la Superitendercia de Somsdaces
subiblece como requsdes paig el slorgaryento del permiso de escruracion ENtra OB ASLEeC e mup &)
plelesano acmedie v mecucon de las ehras de urbanismo v construceor en a FICDOICICN 18 gy

Lestrro o Munirimn Corresncrdiente

N

Tun con =l onropisin de peoteger los dereshos de las PEISGNas a8uCad 3% Con » oreadt e wioantac
jHanes o progamas de ovienda £O7 108 sistamas de autogestion adtocansirycoinn o

ToterntEna a8 cor o e SAUATBIRN A mecucidn de tales proyecios, se hace NECESHND
ROTCENtalas (Mummes de avance de oiva 3 Gue aiude ef articuln 2o de 1a Rescluedns 044 e 14

A HTHAL O

Que, & amicuis 120 de ta w2y 288 de 1907 en concordactia con el leral Todel numera T odel witiculo 7
del Decreto Ley 78 de 1857, establece coma fequisID para el anuncio y0 enajenacion de rmuahies
destinados a vvienda que las autondades distritales o municipates havan venbcago entre otros, el
Svange de obra en & pOrCcentae gue estimen convenients

Twie con el objeto de preteger los derechos de ios compradores de viviends v de garantizar ia secucon
de Ios proyectos a radicar 52 hace necesario esiablecer los POFCENIS|es MUNMos Ce svance de onrg de
rata el Meral 1 der numetal 2 det aticulo 2 del Cecreto Lev 78 de 1957 de scuerde con ins

CATACIENSICAS O CONGICIONes teonioas de cada ana de ellos

LRt teriendn en ocuena que m bguws jundica de la fiduca Qara ia worminstis T
PoYeTtas inmobilianos ha verdo wimanda gran relevancia en 'a actvdad de fa oo 2 race
UCEeRane adecusr so aphoacin a las nonnas actuales sobre PRAERANON de nmuebios cesunados a
v iR

e con fundanwntc e i exfuesto
DECRETA:

ARTICULO. 1°- Permiso de Escrituracidn de Vivientda & permiso ce LECAMUIACION S& Sipard pray e \?
soliciud del ynteresado. Er virtud de este REMMESe, 1as orgamvacones popuaes de wienda  ne FEAnE - M
- i

o
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jndica o natural podran
respectivo

ransferr el derecho ge dominio de los inmuebles que formen parte ¢ srogrars

Para storgar el permiso de 2scnturacion de vivienda se debera anviar copia de la munuta de 'y esontus
lauaimente, se deberd acreditar que of numero de unidades da vivienda objeto del pemiso cuenta con 13
totalidad de obras matnces de acueducto v alcantanillado y que el avance de constucsion de las
viviendas objets de escrturacion s minmo del cuarents por ciento (40%)  Este porrentaje sera
verticads por Iy Secreraria Muncipa! de Plansacion

PARAGRAFO 19 Lus BEPECIES Gue se tendrin en consideracdn para o verhioaoion del avarce de o
ge bavivienda seran los siguienies cimentacion desagues, esiruciulg, rigras, HISIAIECICnes | rdlieas
RRTLaNan lecwmital v de gas y carpintenia metahca

PARAGRAFD 2° fio obstante in estipitado como avance de obra en este aricus
Muricipal de Planeacitn podrd otorgar el permiso de escrituracion con un avance de obhra e

Cierte (2% 20 reiacion con el caste directo del proyecto. en &l evento 4ue (3 orgamza Sopar o
wivienda persona jundica o natwal solicante opte por & constitucidn de un encarga fioucsng Je
admemsiranicn y pagos o constitUcion de patnimonio autonomo mrevocable  como meciiisms gle
garartce la srotecion de os recurses de quienes se ahlien a ia entidad

TECIElana

=N Te LA STl ]

~e
LS Ly

Bl encargo fiduciano de admnstracion y pagss. deberd consbtuise en una entidag  spzimeats
recenoridda y sometda a is vigiiancia de fa Supenntandencia Bancana

De no tievarse & cabo el provecto la fiduciana efectuard la devolucion de 105 dineros recianos & o
zdherentes ¢n oS termings wattados

Tiop

nCE e obrz del dos por cento (2% 2 que se refiere Bste PArAgrato se veniicard soDn: ns ohias
preliripares, 4 saber cerramento. campamento descapote. demalicienes, st las hubwere yoreianied

ARTICULO 2°- Permiso de escrituracién de lotes Para otorgar el e mise de esTrturacn e jores
Urbanizados, a una OIganiZacion popuiar de vivienda constituida pam tal fin, parsona wridica o naturs! &
avanoe de obras de urbanismo deberd comprender {a @iecucion del cien 201 cento {100%) ae fas obras
de pavmentacion andenes, borgdlos obras de dotacion, acueducta y atcantanilade as. coms
hecn arbano aprobadce en & plang de urbamnisms Esle Bounsde serd venhoade oo o
Mumoipal de Plansamon

PUraza

TR

ARTICULO 3°. Desarrollos en zonas de amenaza o riesgo alto y medio. En ios everias gue Tratan ¢x
ATUicS Sntenees Cuando el terrenc a desarroliar 5 ancuentre UDILBOG BN TONS de AMANAZE & 168
Ao N mEn porfenomenos de retnocion an masa, se debe dar cumphmienta a 1o estatlecido nor o P
Baswo de Drdenznvents Terntona!l que se encuenbre wigeni2 ¢ jas dernas Uispotiwicnes Tus o
modifigean o complementen. As: como haber construida las obras de MG ACIOn NECasSAnEs

o]

ARTICULO 4°- Radicacidn de documentos para enajenacion de iotes con servicios Cor &f abets
de proceder al anuncio yio enaenacion de iotes con Semicias gque cuenen ooh icencia de Lrnanisms
paiz loten y cuyo uso prinopal sea la vivienda, en los témanos de! articuto 120 de la iy 338 da 1007

secretang Mumcipal de Planeacion venficard la existencia de un avance de un cien por ciento 1O0%) ¢
A red panopal de acusduc y alcantanilade un avance de por o menos el cuarenta por cients |
ios dermnas servicios pubicos ofrecidos v el 100% de las obias de pavimentacidn  andenss,
ohras dae dotamén v del trazado Hsco uwhano, eomo requisito para of otorgamients et Permiso de
Escrturacian, cuys objete sea sfectuar ia tansferencia de dominio de loves con serscins -
cuenten con raencid dge urbamsmao CUyG USC Ancipal sed ia viaendda
Secretara Municipal de Planeacidn

I
fer
=3

y OCuBl BEra L

PARAGRAFQC.- Los aspecios que se tendran en cuenta para fa verificacion def avance de as
GrLAISING, Serdn Gue fos lotes a esonturad posean las respecvas redes y anomendss e seraogs
pubicos hasicos (acuesucio. alcantanllado ¥ energia 2léctricn), as%i como ios ofiecidos adicmnaiments
adenanion de viat pavimenta andenes. sardineles. aiumbrado publico y demas obiras de wrosmsmo .
areas de ceslon contempiadas en la licerca correspondiente ©n todo caso la Secretana Mo<c.ca as
Planeacion podid soncitar en cualguer momento el recibo a satsfaccion ce las obras de w TSSO
parte de ks antidades prestadoras de servicios piblicos

QD0FHS i

palins

ARTICULO 5°. Radicacidn de documentios para enajenacion de construcciones deshnadas a

M

i

Al
viviendsa Establecer &n un cuarenta por ciento {40%) de la unidad objeto de esorlurucion o porcaniaye
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de avanca de obwa que debe ser varificads por 1a Segretana Muncipal de Planeacion o {3 sustenos de
un avence de obra minimo del diez por clento (10%) del costn total del provecto, @

mumero de urudades a radcar, acorde con o aulorizade en a respectva hoeno:
concedicla parz el omrgateento del Pennso de Bsonturacdn, cuyn obielo sea electyar 18 o
de dorrunie de edificaciongs o construcciones destinadas a vivienda

THNE C0n &
VETILHT

sterenc &

PARAGRAFO 2.- Mo oostants o estipulado como avance de ohre en esle arficuld se entienss que i
chras de urbamsme gue opedezcan a ung ficenta ge wibanemo, deben estar mecutadas 2l
cwento {100%) pues ellas deben ser realizadas previaments a tas obras de construgesn

L poi

PARAGRAFG 1° Los sspedios que se tendran en consideracion para la verificacion det avarce da ohra
seran los siguentes greliminares, cimentacidon,  estructurs, instelaciones hidrduhcas v sanitaras.
mareposteria, alistade de pisos, peftetes. cuberts, acabado de pisos, cielormasos, enchapes y aceesanos
aparatos sanEnos pintura, carpinteria en madera, campinteria maetdlica, obras de urbamsma sudenores y
FULHOS aspaciaies

PARAGRAFD 2° No obstante o estipiiado oomo avance do obta an esie artticuin |8 Sscrew@ns
Mumgipal de Planeacion podra otorgar 'a radicacidn con un avance de obra, del dos oor cienty (2%) en
relpoitn 200 & costo dirscto del provects. en &l evenio que o sclicitante ople por la constitucitn de un
ancaige hdunane de admensiracion vy pagos, como mecanismo que garantice 3 proteccion ge os
IBCUTLOE dE QUIBNSS INVISTIER &N 18 CONSesLGion de sus vivientdas

o encarge houtano de adminstracion vy pagos, deberd constfituirss en una entidad legaiments
reConorita ¢ somehaa a ko viglanoz de la Supermiendencia Bancaria.

De no Hevarse @ ¢abo al provecio 1a fducena efectuan la devoluoion de los dineros tecihdos 2 os
sdherames enlos wrmmos pectados

T avance de obra gel dos por cento (2%) a que se refiere este pardgraio se verficara sobre i
SIGITENEIsSs 3 48000 SOMamientn campamento descapole, demolicones @i las bubers y rep

ARTICULO 8° . Mottfiguess o presente Decrats 2 las Notanas exstentes yala Of

de Regisuos
Pubicos de Ouafla, pars su conooimiento. aplicacidn v demas knes geninentes

ARTICULD 77« i prosents Decreto rige a permr ce ta fecha de sy publcacion
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE

Uimdio an el rmoumoes de Doafa g los

fh ABR 2015
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JESUS ANTONID SANCHEZ CLAVIIC
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