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Notarios del Circulo de Ocaña (Santander). 

Superintendente Delegada para el Notariado 

Decreto 072 de 6 de abril de 2015 — Porcentajes de avance de 

obra para el permiso de escrituracion 

Señores Notarios: 

En consideración a la comunicación SNR2015ER018758 de 13 de abril de 2015, remitida por la 

Secretaria de Planeación de la Alcaldía Municipal de Ocaña, relacionada con la aplicación 

inmediata del Decreto 072 de 6 de abril de 2015, por el cual se establecen los avances de obra 

para permiso de escrituración de que trata el articulo 8 de la Resolución 044 de 1990, emitida 

por la Superintendencia de Sociedades, se hace necesario socializar la misma, a efectos que 

sea exigido el permiso de escrituración para la enajenación de los proyectos de urbanización 

y/o parcelación que debe emitir la Secretaria de Planeación del municipio. 

Para mayor detalle, adjunto al presente el Decreto 072 de 6 de abril de 2015, para lo pertinente. 

Cordial saludo, 

 

M RIA EMMA OROZCO ESPINOSA 
Superintendente Delegada de Notariado. 
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Doctora 
MARIA EMMA OROZCO ESPINOSA 
Superintendente Delegada para el Notariado 
Superintendencia de Notariado y Registro 
Bogotá, D.C., 

Ref. Notificación Decreto Municipal No. 072 de 06/04/2015 

Respetada Doctora María Emma: 

De manera atenta me permito remitir para su conocimiento y fines pertinentes el 
oficio No. 800-802-0348-2015 de fecha 08 de abril de 2015, suscrito por el doctor 
Richard G. Guerrero Barbosa, Profesional Universitario Área Desarrollo Territorial, 
Secretaria De Planeación Municipal de Ocaña, Norte de Santander, radicada en 
esta Superintendencia bajo SNR2015ER018758 del 13/04/2015, en el cual 
manifiesta sobre la Notificación del Decreto de la referencia "Por el cual se 
establecen los porcentajes de avance de obra, para el permiso de escrituración de 
que trata el artículo 8 de la Resolución 044 de 1990 emitida por el Superintendente 
De Sociedades" 

Agradezco la atención a la presente. 

Atentamente, 

DIANA LEONOR BUITRA 
Superintendente Delegada 

O VILLEGAS 
ara el Registro 

Anexo: 4 Folios 

	 a .5.47  NL 
Elaboro/ Mercedes Pulido 
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DECRETO No 

O6 	2015 
Por el cual se establecen los porcentajes de avance de obra, para el permiso de escrituracion de 

que trata el artículo 80. de la Resolución 044 de 1990 emitida por el Superintendente de 
sociedades. 

EL ALCALDE MUNICIPAL DE OCAÑA, NORTE DE SANTANDER, 
En ejercicio de sus facultades legales, especialmente las que le confieren la Ley 66 de 1968, los 
Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987, en concordancia con la Resolución 044 de. 1990, y 

CONSIDERANDO! 

Cluu el Decreto Ley 378 de 1987, asignó a! Distrito Capital de Etogotá y a todos los municipicit, dei pais 
!as funciones de intervención relacionadas con el otorgamiento de permisos para el desaucao de los 
planes y brarmiarnaS de vivienda realizados por el sistema de autoconstrucción y de las actiodades 
transferencia del dominio de las soluciones de vivienda resultantes de los mismos, en loc. terne

-ice de la 
Ley i3t1 de 1958 el Decreto Ley 2510 de 1979 y sus disposiciones reglamentarlas 

Q ie e I Gobierno Placional a través del Decreto 405 de 1994 traslado a los distritos 
pais. las funciones que hasta ese momento estaban a narco de la Superintendencia de Soy 
relacienadas con is inspeccoan y vigilancia sobre las personas naturales y !medicas que oesarrollet lys 
acio dades a que se refieren 'a Ley 55 de 968 y el Decreto Ley 2813 de 1979 

Que setjun el decreto municipal No 097 de 22 de mayo de 2018, La Secretaria De NI l c'ac,c ere it. I i utondad encargada para el otorgamiento de los permisos para desarrollar planes y orcen a 
vosenda por e: sistema de autcgestion, autocanstruccion o participacion comunitaria de non:cine' 

' -in en la ReSoluesan 344 de 1990 y demás normas aue la modifiquen o adicionen e o misroci ere  
i control de la inspección. vigilancia y control de los programas de vistened col os 

sistemas de autogeston o parucipación comunitaria privados o públicos as: como de las transferencias 
de dominio be las SoluclobeS, de vivienda resultantes de los mismos, conforme a laS normas 
procedimientos esto:clec:dos sobre la materia 

iiiijge el ante» jj le crea de 
!a Resolución 044 de 1990, expedida por la Superintendencia de ; ;.. doces  establece como requisitos pata el otorgamiento del permiso de escunaanon entre 

otros atiper:!7,9 ene e'. nteieadc, acredite 	ejeciiCian de las obras de urbanismo y construccior en la Prebiii"CliTtn 0  itt  et ti iil e':  n Munininin norresoondiente 

Sitio con el proprisaro de proteger los derechos de las personas asociad es con el anea I_ 

	

o propia:mas de vivienda por los sistemas de autogestión aútoconstruccicis 	isesicioaceyr comunitaria as. como el Je garantizar la ejecución de tales proyectos, se hace necesaria esta yeecor os porcentajes mineros de avance de obra a que alude el articulo Sc de la Resolucion 044 de I efe. 

Que, el articui., 123 de la Ley 388 de 1997 en concordancia cora el literal', del numeral 2 del articulo 2 
del Decreto Ley 78 de 1987, establece como requisito para el anuncio irci enalenac,on oe inmuebles 
destibados a vivienda que las autoridades distritales o municipales hayan verificado entre otros e' 
avance de obra en el porcentaje que estimen conveniente 

Que con el objeto de proteger los derechos de los compradores de vivienda y de garantizar la ejecución de los proyectos a 
ranear se hace necesario establecer los porcentajes miramos de avance de otra de 

qUé trata el literal I del numera! 2 del articulo 2 del Decreto Ley 73 de 1987 de acuerde con las 
aracteesticas o condiciones tecnicas de cada uno de ellos 

je ?asiendo en cuentn que la figura itindica de la ficlucla para la 
proyectas inmobiliarias ha venido tomando gran relevancia en la actividad de 	-o 

	

n 	se necesario adecuar s, aplicas:os a las saunas actuales sobre enajenarlo,, de Iruni »J'erija 

Tare enn fere expuesta 

DECRETA: 

ARTÍCULO. te- Permiso de Escrituración de Vivienda. El permiso de e serfturaad 
solicitud del interesado. En virtud de este permiso, las Organizaciones populares el 
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jundica o natural oodran transferir el derecho de dominio de los inmuebles que formen oarte 	=drama 
respectivo 

Para otorgar el permiso de escrituración de vivienda se deberá enviar copia de la minuta 
Igualmente, se deberá acreditar que el número de unidades de vivienda objeto del permiso cuenta don di 
totalidad de obras matrices de acueducto y alcantarillado y que el avance de construct ron de las 
viviendas objeto de escrituración es minino del cuarenta por ciento (40%) Este porcentaje sera 
vernicado por la Secretaria Municipal de Planeación 

PARÁGRAFO 1°  Los aspectos que se tendrán en consideración para la verificación del ar ce de  
cie Id vivienda serian los Siguientes cimentación deSagues, estructura. muros. inStalaciOnes lefddlicaS 
san tafias electricas y de gas y carpintera metal ca 

PARÁGRAFO 21. !do obstante lo estipulado como avance de obra en este articulo la Secretanr- 
Murncipal de Planeación podrá otorgar el permiso de escrituración con un avance de obra ce' dos por 
cierto (2%) en fel:ir- ion con el costo directo del proyecto en el evento que la organizacior topular de  
vivienda persona jundica o natural solicitante opte por la constitución de un encargo ficuciano de  
administración y pagos o constitución de patrimonio autónomo irrevocable como meco:es:rito que 
garantice la preterieron de los recursos de. quienes se afilien a la entidad 

El encarao fiduciario de administración y pagos, deberá constituirse en una entidad ;goal ente 
reconocida :sometida a la vigilancia de la Superintendencia Bancaria .  

De no llevarse a cabo el proyecto, la fiduciaria efectuará la devolución de los dineros recinidos a 'o 
adherentes en los terminas pactados 

.ince ere obra del deS par cuento (2 	que se refiere este nanagrarto se verificara sobri. Lis obran 
preliminares. a saber cerramiento. campamento descapote, demoliciones. si  las hubiere y replanteo 

ARTICULO 2°.- Permiso de escrituración de lotes Para otorgar el permiso de escriturara/ir( de lores 
urbanizados, a una organización popular de vivienda constituida para tal fin, persona jundica o natural el 
avance de obras de urbanismo deberá comprender la ejecución del cien dor ciento (100%) go las obori 
de pavimentación andenes, bordillos obras de dotacron, acueducto y alcantarillado as, carne el rradacir 
tithosi urbano aprobarlo en el plano de urbanismo Este requisito sera venteado calreebremLa 
Municipal de Raneacion 

ARTICULO 3`.• Desarrollos en zonas de amenaza o riesgo alto y medio. En los eventos yhyry tratan nr_ 
articules anteriores zaando el terreno a desarrollar se encuentre ubicado en zona de amenaza o riesao 
alto tes  medio por renonaerios de rernocion en Masa. se debe dar cumplimiento a lo establecido Ijer el 1-)13, 1 
basica. de Cardenantiento Territorial que se encuentre vigente y las tiernas disposiciones aire is 
risarlitaaden o complementen As: como haber construido las obras de mitigación necesarias 

ARTÍCULO 41.- Radicación de documentos para enajenación de lotes con servicios Con el objeto 
de proceder al anuncio yto enajenación de lotes con servicios que cuenten con licencia de rirbanismo 
pana loteo, y cuyo uso principal sea la vivienda, en los términos del articulo 120 do la ley 338 de 1997 la 
Secretaria fillunicrpai de Planeación verificará la existencia de un avance de un cien por ciento ; tO.0%1. de 
la red principal de acueducto y alcantarillado' un avance de por !o menos el cuarenta por cierto r40°,101 ce 
los demos servicios públicos ofrecidos y el 100% de las obras de pavimentación andenes, ticirrilligs., 
obras de dotación y del trazado físico urbano, como requisito para el otorgamiento, del Pyrreiso zar,' 
Escrituración, cuyo objeto sea efectuar la transferencia de dominio de lores con servicios ntil•iicora •7;i 
cuenten con licencia de urbanismo y cuyo uso principal sea la vivienda :o orral sera (ei ti: ala no( 
Secretaria Municipal de Planeación 

PARÁGRAFO.- Los aspectos que se tendrán en cuenta para 6a verificacion del avance sie :as obras de  

	

serian itt.jue los lates a escriturar posean !as respectivas redes y acradietaias 	seraCios 
públicos básicos (acueducto. alcantarillado y energía eléctrica), asi corno los ofrecidos adicionalmente 
adecuación de vial pavimento andenes sardineles alumbrado publico y demas obras de ,:rlaarlitrree 
ateas de cesio') contempladas en la licencia correspondiente En todo caso la Secretaria Municipal de 
Planeación podrá solicitar en cualquier momento el recibo a satisfaccion ce las obras de urbanismo orar 
parte de las entidades prestadoras de servicios públicos 

ARTÍCULO 5`,- Radicación de documentos para enajenación de construcciones destinadas a 
vivienda Establecer en un cuarenta por ciento (40%) de la unidad objeto de escrituración ei poicentar 
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de avance de obra que debe ser verificado por la Secretaria Municipal de Planeación. o la eestenora 
un avance de obra mínimo del diez por ciento (10%) del costo total del proyecto, en resarmim con si 
MIMGÍCI de unidades a radicar. acorde con lo autorizado en la respeotme licencia de censtsuccien 
concedida para el otorgamiento deI Permiso de Escrituración, cuyo objeto sea efeck-ar 	ldinslefelte 
de dominio. de edificaciones o construcciones destinadas a vivienda 

PARÁGRAFO 2.- klo ocstante lo estipulado corno avance de obra en este articulo, se entieme que las, 
obras de umanssmo que obedezcan a una licencla de urbanismo, deben estar ejecutadas al cren por 
ciento (1009S'i pues ellas deben ser realizadas previamente a las obras de construcción 

PARÁGRAFO 1' LOS aspectos que se tendrán en consideración para la verificación del avance de Obra, 
serán los siguientes: preliminares, cimentación, estructura, instalaciones hidráulicas y sanitarias, 
mamposteria;  alistado de pisos, paFetes. cubierta, acabado de pisos, melorrasos, enchapes y accesonos. 
aparatos san itancs pintura, carpintería en madero, carpintería metálica, obras de urbanismo mdenores 
equipos especiales 

PARÁGRAFO 2°, No obstante lo estmuiado como avance de obra en este articulo la Secretaria 
Municipal de Planeación podrá otorgar !a radicación con un avance de obra. del dos por cierto Id% en 
relación con el costo directo del proyecto, en el evento que el solicitante opte por la constitución de an 
encargo fiduciario de admmistracion y pagos:  como mecanismo que garantice la peder:ice, ue los 
recursos de quienes inviertan en la consecución de sus viviendas, 

encargo fiduciario de administración y pagos, deberá consfituirse en una entidad legalmente 
recio:xida y sometida a la vIgdancia de la Superintendencia Bancaria 

De no llevarse a cabo el proyecto la fiduciaria-  ~Mara la devolución de las dineros Pezmydos a los 
adherentes en los términos pactados 

Ei avance de obra riel dos por ciento (2%) a que se refiere este parágrafo se verificara sobro ias odias 
mem-mames a same( cerramiento campamento, descapote, demoliciones las hubiere y repliontee 

ARTÍCULO 6'.- Idottiquese el presente Decreto a las Notarías existentes y a la OfMna de Registros 
DM; pos de °caña. para Su conoomienta anlicaclnn y demás fines pertinentes 

ARTICULO 7P- i» presente Decreto rige a parro ce fa techa de su pubbcamon 

PUBLÍQUESE, COMUNIQUESE Y CÚMPLASE 

Dada en e manicloo de Ocaña a los 
1). ABR 2015 

JESUS.ANTONIO SANCHEZ CLAVIJO 
Aicalde Municipal de Oc.aFa 

h.»: 
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