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CIRCULAR No. i 5 6

PARA: REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL PAIS

DE: SUPERINTENDENTE DELEGADO PARA EL REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS - E -

ASUNTO: CALIFICACION DE DOCUMENTOS LEY 1537 DE 2012

FECHA: § THAR 2014

Sefiores Registradores de Instrumentos Publicos:

A través de la Circular No. 166 del 07 de febrero de 2014, se realizaron algunas
precisiones respecto al registro de los programas de Vivienda de Interés Prioritaria,
observando, que por técnica registral y teniendo en cuenta el articulo 21 de la Ley 1537
de 2012, modificatorio del articulo 8° de la Ley 3 de 1991, se aplica a las entidades
otorgantes del subsidio de vivienda , las cuales también tienen derecho de preferencia
para la compra de los inmuebles en el evento en que los propietarios de las viviendas
decidan venderlas despues de transcurridos diez afos, razén por la cual a través de la
Resolucién 11107 del 16 de octubre de 2013 se crearon nuevos cédigos dentro de las
LIMITACIONES AL DOMINIO. Sin embargo al enunciar los nuevos codigos, al referirse
al cbédigo para el DERECHO DE PREFERENCIA, se anoto como DERECHQO DE
TRANSFERENCIA.

En consecuencia los nuevos codigos adoptados dentro de las LIMITACIONES AL
DOMINIO son los siguientes:

e Parala PROHIBICION DE TRANSFERENCIA: Codigo 0362
e Para el DERECHO DE PREFERENCIA: Cdbdigo 0369
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A continuacion, presentamos el proceso de calificacion de Vivienda de Interés
Prioritaria como Subsidio en Especie dentro del programa de Vivienda Gratuita y el
proceso de calificacion de Vivienda de Interés Prioritaria con Subsidio de Vivienda
en los siguientes términos:

1. Proceso DE CALIFICACION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIA COMO
SUBSIDIO EN ESPECIE en los siguientes terminos:

ANOTACION INICIAL O PRIMERA (Dependiendo del orden que lleve el folio)

CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0125 COMPRAVENTA

MODO DE ADQUISICION. Compraventa Vivienda de Interés Prioritario con subsidio
familiar de vivienda en especie otorgado por el FONVIVIENDA efectuada por la
FIDUCIARIA BOGOTA en su calidad de vocera del Fideicomiso Programa de Vivienda
Gratuita en virtud de lo previsto en el articulo 1506 del Codigo Civil.

DE Constructora

A Nombre del beneficiario’

SIGUIENTE ANOTACION O SEGUNDA (Dependiendo del orden que lleve el folio)
CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0300 LIMITACION AL DOMINIO O(

: RESOLUCION 937 del 28 de diciembre de 2012, emitida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, Articulo 1°. Adquisicién

de viviendas a favor de los beneficiarios del SFVE. '...Cuando, para el momento en que deba suscribirse ta Escritura Publica de
compraventa, exista resolucién de asignacién del SFVE, emitida por el Fonde Nacional de Vivienda (Fonvivienda), y la misma se
encuentre en firme, en la Escritura Publica respectiva se establecera que la vivienda se adquiere para el beneficiario del SFVE, de
cenformidad con lo establecido en el articulo 1506 del Codigo Civil.."
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0362 Prohibicion de Transferencia articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, que modifico
el articulo 8 de la Ley 3 de 1991.

DE FONVIVIENDA?

A Nombre Beneficiario

SIGUIENTE ANOTACION O TERCERA (Dependiendo del orden que lleve el folio)
CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0300 LIMITACION AL DOMINIO.

0369 Derecho de Preferencia articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, que modifico el
articulo 8 de la Ley 3 de 1991.

DE FONVIVIENDA

A Nombre Beneficiario

SIGUIENTE ANOTACION O CUARTA (Dependiendo del orden que lleve el folio)
CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0300 LIMITACION AL DOMINIO

0315 Constitucién Patrimonio de Familia Inembargable.3

DE Nombre Beneficiario - propietario O
A Dependiendo como se haya constituido

SIGUIENTE ANOTACION O QUINTA (Dependiendo del orden que lleve el folio)

En Razon a su calidad de otorgante del subsidio y a favor de quien se haria la restitucion del mismo en caso de ingumplimiento de
la obligacion por parte del beneficiario. En igual sentido, es a favor de FONVIVIENDA gue se pacta el derecho de preferencia
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CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0300 LIMITACION AL DOMINIO.

0304 Afectacidn a Vivienda Familiar.

A Favor Nombre coényuge o companero permanente.

2. Proceso DE CALIFICACION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIA CON
SUBSIDIO DE VIVIENDA en los siguientes términos:

ANOTACION INICIAL O PRIMERA (Dependiendo del orden que lleve el folio)
CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0125 COMPRAVENTA

MODO DE ADQUISICION. Compraventa Vivienda de Interés Prioritario con subsidio
vivienda.

DE Constructora

A Nombre del beneficiario

SIGUIENTE ANOTACION O SEGUNDA (Dependiendo del orden que lleve el folio)
CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0300 LIMITACION AL DOMINIO

0362 Prohibicién de Transferencia articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, que maodificod
el articulo 8 de la Ley 3 de 1991.
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DE Caja de Compensacion

A Nombre Beneficiario

SIGUIENTE ANOTACION O TERCERA (Dependiendo del orden que lleve el folio)
CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0300 LIMITACION AL DOMINIO.

0369 Derecho de Preferencia articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, que modifico el
articulo 8 de la Ley 3 de 1991.

DE Caja de Compensacion

A Nombre Beneficiario

SIGUIENTE ANOTACION O CUARTA (Dependiendo del orden que lleve el folio)
CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0300 LIMITACION AL DOMINIO

0315 Constitucién Patrimonio de Familia Inembargable.

DE Nombre Beneficiario - propietario
A Dependiendo como se haya constituido

SIGUIENTE ANOTACION O QUINTA (Dependiendo del orden que lleve el folio)
CODIGO NATURALEZA JURIDICA
0300 LIMITACION AL DOMINIO.

0304 Afectacion a Vivienda Familiar.
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A Favor Nombre conyuge o comparfiero permanente.

Agradezco su interés en el conocimiento y observancia de lo dispuesto en la presente
circular, que conlleve a una oportuna y cuidadosa calificacion de documentos que se
originen en virtud de la Ley 1537 de 2012.

Cordial saludo,

N

PUBUCOS(E)

.

Se anexa Resolucion No. 11107 del 16 de actubre de 2013.

Ravisd. Dr. Archibalde Villanueva P.
Proyecta: MCRF
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“Por la cual se adiciona la Resalucion 1695 de 2001, se crean y adoptan unos
codigos para unos actos objeto de inscripcion en las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos y se modifican unas resoluciones”

EL SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas en los
numerales 1° y 2° del articulo 12 y numeral 3° del articulo 13 dei Decreto 2163 de
2011, paragrafo 4° del articulo 8° de la ley 1579 de 2012 y,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 18 del Decreto 2163 del
2011, las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos son dependencias de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

-

Que mediante Resolucion nimero 1695 del 31 de mayo de 2001, de esta
Superintendencia, se adoptaron ios cddigos para cada uno de los actos o
negocios juridicos objeto de inscripcibn en las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos.

Que el Articulo 2 de la Resolucion 1695 antes mencionada dispone que la
modificacion o creacion de nuevos codigos de naturaieza juridica, para la
calificacion de documentos publicos referidos a inmuebles, debe autorizarse
mediante acto administrativo.

Que la Ley 1579 de 2012 “Por la cual se expide el estatuto de registro de
instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones”, establece en el paragrafo

4° det articulo 8° que correspondera a la Superintendencia de Notariado y O/
Registro, asignar y definir los codigos de las operaciones registrales.
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Que el Sefior Superintendente Delegado para el Registro en oficio
SNR2013iE012191, manifiesta que la Contraloria General de la RepuUbiica en su
mas amplia acepcidn, en los procesos de responsabilidad fiscal, esta facultada
para decretar embargos, como lo dispone el articulo 12 de la Ley 610 de 2000. Lo
anterior significa que tos procesos de responsabilidad fiscal, por su especificidad,
se rigen por normas especiales, que le circunscriben en un proceso coactivo que
requiere diferenciarlo de aquelics procesos coactivos que persiguen el pago de
impuestos, rentas o caudales publicos.

Que como quiera que las medidas cautelares dentro del proceso de
responsabilidad fiscal se justifican en virtud de 1a finalidad perseguida por dicho
proceso, esto es, la preservacion del patrimonio puUblico mediante el resarcimiento
de los perjuicios derivados del ejercicio irregular de la gestion fiscal. Es por ello
que solicita la creacién de un cédigo registral para la inscripcion de EMBARGO EN
PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL, advirtiendo que la naturaieza de
este acto es el de un coactivo, por lo tanto se aplicaran las reglas de concurrencia
y prevaiencia.

Que el serior Superintendente Delegado para el Registro con oficio
SNR2013IE010713, solicita se modifique 1a resolucién 3332 del 09 de
abril de 2013, con la cual se cre6 el cédigo 0362 para inscribir los actos de *
PROHIBICION DE TRASNFERENCIA Y DERECHO DE PREFERENCIA. Art. 21
Ley 1537 de 2012 QUE MODIFICO EL ART. 8 DE LALEY 3 DE 1991 *

Que teniendo en cuenta el articulo citado, las entidades otorgantes del Subsidio de
Vivienda, tiene derecho de preferencia para fa compra de los inmuebles en el
evento en que los propietarios de ias viviendas decidan venderlas después de la
prohibicion de diez anops. Asi las cosas, es necesarioc que ese derecho de
preferencia se vea reflejado en el folio de matricula con la correspondiente
anotacion, situacidn que no ocurre en ia actualidad por cuanto las dos limitaciones
al dominio no pueden inscribirse en una sola anotacion y requieren de su codigo
correspondiente.

Que mediante resolucidn 3906 de 4 de mayo de 2010, medificada por ia numero
4788 del 31 del mismo mes y afio, se cred y adopté el codigo 0477 para inscribir al
acto de DEMANDA PROCESO ESPECIAL DE SANEAMIENTO DE LA
TITULACION DE LA PROPIEDAD INMUEBLE ART. 8 DE LA LEY 1182 DE 2008, ®/
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fundamento que debe modificarse en el entendido de que la Ley 1182 de 2008 fue
derogada por la Ley 1561 de julio 11 de 2012,

En mérito de lo expuesto, y previo el cumplimiento de los requisitos exigidos en el
articulo 2° de la Resolucién 1695 del 2001 y en ejercicio de sus atribuciones
legales, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMEROQ: Adicionar ¢! Articulo 1° de la Resolucion 1695 del 31 de
mayo de 2001 en el sentido de crear y adoptar el cédigo y especificacion que a
continuacién se relaciona, para la calificacién de cada uno de los actos o negocios
juridicos objeto de inscripcién en las Oficinas de Registro de [nstrumentos
Publicos del Pais, asi:

CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0400 MEDIDA CAUTELAR
0487 EMBARGO EN PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL

ARTICULO SEGUNDO: Madificar el articulo primero de la Resolucién 3332 del 9
de abril de 2013, con la cual se creé el codigo 0362 para inscribir los actos de
PROHIBICION DE TRANSFERENCIA Y DERECHO DE PREFERENCIA. Art. 21
Ley 1537 de 2012 QUE MODIFICO EL ART. 8 DE LA LEY 3 DE 1991", en el
sentido de crear y adoptar un nuevo codigo para la inscripcion del DERECHO DE
PREFERENCIA aqui citado, asi:

CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0300 LIMITACION AL DOMINO

0362 PROHIBICION DE TRANSFERENCIA “ART. 21 LEY 1537 de 2012
QUE MODIFICO EL ART. 8 DE LA LEY 3 DE 1991"
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0369 DERECHO DE PREFERENCIA “ART. 21 LEY 1537 de 2012 QUE
MODIFICO EL ART. 8 DE LA LEY 3 DE 1991"

PROSPERIDAD
IPARA TODOS

ARTICULO TERCERO: Madificar el articulo primero de la Resolucién 4788 de 31
de mayo de 2010, en cuanto al fundamento juridico del codigo de naturaleza
juridica registral 0477, el cual quedara asi: DEMANDA PROCESO ESPECIAL DE
SANEAMIENTO DE LA TITULACION DE LA PROPIEDAD INMUEBLE ART. 14
DE LA LEY 1561 de 2012.

ARTICULO CUARTO: Delegar en la Oficina de Informatica de la Superintendencia
de Notariado y Registro la implementacion en las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, de los nuevos codigos de naturaleza juridica y la
correccion de la denominacion del cadigo de naturaleza juridica 0477.

PARAGRAFO: Los administradores de los Centros de Computo de las Oficinas de
Registro de Instrumentos PUblicos no podran insertar, borrar o modificar el archivo
donde estan definidos los codigos de naturaleza juridica sin previa autorizacién
escrita de la Oficina de Informatica.

ARTICULO QUINTO: Enviese copia de este acto administrativo a los sefiores
Registradores de Instrumentos Publicos y Notarios del Paijs, para lo de su
competencia.

PARAGRAFO: Mediante {a expedicidn de un instructivo se dard a conocer el
glosario que corresponda a la nueva codificacion adoptada.

ARTICULO SEXTO: El presente acto administrativo rige para las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos que utilicen el sistema de folio magnético a
partir de su implementacién por parte de la Oficina de Informatica y para las
Oficinas que operan con el sistema de informacion registral SIR, a partir de su
implementacion por parte del operador respectivo.

PARAGRAFOQ. Ei ajuste requerido en el sistema debera efectuarse dentro del
términc de quince (15) dias calendario. : p
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ARTICULO SEPTIMO: Este acto administrativo rige a partir de la fecha de su
expedicion y se publicara en el Diario Oficial.

PROSPERIDAD
{PARA TODOS

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C., a los

_ «  160cTopp

ﬁ@ oL denoe/
JORGE ENRIQUE VELEZ GARCIA
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