. Superintendencia de Notariado y Registro
== Ministerio de Justicia y del Derecho
Replblica de Colombia

CIRCULAR No. F{}
PARA:  REGISTRADORES PRINCIPALES Y SECCIONALES
DE:  SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

ASUNTO: INCONSISTENCIAS EN LAS ANOTACIONES EN LOS FOLIOS DE  MATRICULA
INMOBILIARIA.
R ii”;

FECHA:

El Director { E ) del Incoder Territorial de Antioquia, informa que en algunos folios
de matricula inmobiliaria que identifican predios que fueron o han sido del Fondo
Nacional Agrario se presentan una serie de inconsistencias en el diligenciamiento de
algunos campos o secciones del folio de matricula inmobiliaria como por ejemplo la
complementacion, la matricula inmobiliaria de la cual se segrega; direccion del
inmueble, etc.

Igualmente manifiesta que se han encontrado casos donde no se abren matriculas
nuevas después de la venta de un lote segregado y las anotaciones se continlan
haciendo en el folio de mayor extension y/o anotaciones en las que se indica al
Incoder como entidad que profiere la resolucion de adjudicacion, cuando en realidad
la profirid el Incora.

Asi las cosas, les recuerdo que el Decreto 1250 de 1970, establece en el articulo 82
que el modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en ese estatuto,
de manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo
bien.

Teniendo en cuenta que en aquellas oficinas de registro que han pasado de folio
cartulina a folio sistematizado: Magnetico o SIR, se pudieron generar errores al
momento de la digitalizacion de la informacion existente en el folio cartulina,
motivo por el cual los codigos registrales, las personas intervinientes, la
complementacion y otros datos pueden estar incompletos y/o distorsionados.
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Igualmente puede ocurrir que al momento de efectuarse la digitacion de los asientos
registrales se cometan errores mecanograficos, que no son percibidos
inmediatamente y por ello se expiden los certificados de tradicion con estas
inconsistencias y por ende la publicidad registral que se esta haciendo, no refleja la
realidad juridica del predio.

Asi las cosas, les reitero que la etapa de calificacion comporta no solo el estudio
juridico del documento y sus requisitos de forma, sino que implica la confrontacién
del titulo con el historial traditicio contenido en el folio, v por ende, al efectuarse
un serio y responsable cotejo de los asientos registrales, es preciso que el calificador
se percate de las inconsistencias mecanograficas o de fondo que se presenten en las
anotaciones o la omision de datos en los campos establecidos para la ubicacion,
descripcion y direccion del inmueble, complementacién de la tradicion, etc y se
proceda a efectuar las correspondientes correcciones, con el procedimiento que
amerite la naturaleza del error.

A continuacion senalare los errores mas comunes que se han venido observando en
los analisis que se hacen en los folios de matricula para elaborar los diagndsticos
registrales y en las verificaciones que de las inscripciones registrales se hacen para
las decisiones que se toman en la Superintendencia Delegada para el Registro en via
| gubernativa:

| -En la complementacion se indica que el predio se adquiridé por mejoras en terreno
ajeno o compraventa de derechos y acciones y no obstante esto, la primera
anotacion se efectla con codigo registral de pleno dominio y continda la cadena
traditicia con este error.

-Se inscriben ventas parciales y se abren los correspondientes folios segregados, pero
no se actualiza la cabida del predio restante en el folio de mayor extension.

-Contindia activo un folio de matricula inmobiliaria, cuando el area del predio se
agoto fisicamente por englobe segregacion o division material.

-5e omite trasladar a los folios segregados los gravamenes y/o medidas de
proteccion inscritos en los folios de mayor extension,

-Cuando se abren o se cierran matriculas por segregacion, englobe o division
material se omite indicar los folios de donde provienen o los que se segregan.
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-Se asignan cddigos registrales que no corresponden a la naturaleza del acto.
-Se omite indicar el documento de identidad de los otorgantes de los titulos.

-En algunos predios del Fondo MNacional Agrario que han sido objeto de
parcelaciones, no se les ha abierto el folio correspondiente a los lotes y aparecen los
adjudicatarios en comun y proindiviso en el folio de mayor extension.

Con el fin de depurar la informacion contenida en los folios de matricula inmaobiliaria
les solicito impartir las instrucciones pertinentes para que la calificacion registral se
haga de manera concienzuda vy les reitero la responsabilidad que recae sobre ustedes

y los calificadores para que los folios de matricula inmobiliaria reflejen la realidad
juridica del predio.

Cordialmente,

ﬂ?b@tg R .
JORGE ENRIQUE VELEZ GARCIA .
Superintendente de Notariado y Registro*’

Vio Bo:  Enrigue José Nates Guerra Superintendents Delegado para el Registro”
Jaire Alonso Mesa Guerra- Superintendente Dalegada para la Proteccian, \f\ '
Fermalizacion y Restitucidn de Tierras M

Revisd:. Maria Victoria Alvarez Builes, Asesora del I}Es;lal:!'|-:"1"I ¥L

Elabaord: Marla Patricia Falma Bernal Profesional Especializada Superintendencia
Delegada para la Proteccion, Formalizacion y Restitucidn de Tieras
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