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CIRCULAR No.1 6 5 ’

PARA: NOTARIOS DEL PAIS, REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA.

DE: SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

ASUNTO: Remisién Circular Alcaldia Mayor de Bogota, Secretaria de Hacienda.

"5 ABR 201

Respetados Sefiores:

La Secretaria de Hacienda del Distrito Especial de Bogota, nos ha remitido la Circular de fecha
Marzo 17 de 2011, en la cual se establece el “Procedimiento para tramite dé estado de cuenta
para transferencna de predios, para actos de transferencia. Articulo 60 Ley 1430 de 2010 y
Articulo 11 Acuerdo 469 de 2011".

En dicha circular se hace referencia, a que el articuio 60 de la Ley 1430 de 2010, imprime el
caracter de real al impuesto predial unificado, lo que implica que la Administracion Tributaria
Distrital, puede hacer efectivo el pago del tributo con el misme predio independientemente de
quien sea su propietario.

lgualmente se establecié una nueva responsabilidad para el notario, de verificar, previamente a
la autorizacién de escrituras publicas de compra venta, constitucién de sociedades en que se
aporten inmuebles, separacion de bienes en los que se asignen predios, permuta y en general
todos aquellos negocios juridicos que impliquen transferencia del dominio de predios, que los
mismos se encuentren al dia en el pago del impuestc predial; verificacion que conileva |a
consecuente obligacién de la administracién tributaria de expedir el estado de cuenta para
transferencia de predios, que permita al notario verificar la condicién de pago requenda por la
norma.

En dicha circular se establece el procedimiento a seguir para obtener el estado de cuenta
para transferencia de predios, tramite que podra ser adelantade por el notario y/o
contribuyente,

Teniendo en cuenta lo manifestado, requerimos a todos ustedes el cumpllmlento de la citada
‘ circular, la cual se anexa a la presente instruccién. .

Atento Saludo
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‘ JORGE ENRIQUE VELEZ GARCIA
Superintendente de Notariado y Registro

Se anexa lo enunciado

Proyecto: Maria Clemencia Rangel Franco /)/L/
Reviso/Aprobé; Zaida Barrera de Noguera /
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CIRCULAR
| ,
‘Para: Superintendencia de Notariado y Registro, Notarios del
, Circulo de Bogotd, Contribuyentes del Impuesto Predial
| Unificado.
:
De: Secretaria Distrital de Hacienda

\ Uirectora Distrital de Impuestos de Bogota.

}Asunto: Frocedimiente para tramite de estado de cuenta para
| . transferencis de predios, nara actos de transferendia.
| Articuto 60 Ley 1430 de 2010 y Articulo 11 Acuerde 469 de
2011,

iFecha: Marzo 17 de 2011

Ei articulo 60 de la Ley 430 de 2018, imprime ef cardcter de real al impuesto
prediat unificado, fo que implica que la Administracidn Tributaria Distrital puede
‘hacer efectivo el pago del tributo con el mismo predio, mdependientcmeme de
quien sea su propietario.

Esta disposicidn de caracier sustantivo tigne vigencia a partir del 1v de enero de
2011, en desarrollo de los principics constitucionales contenidos en el articulo
:338 de la Carta Politica, por o que para el pago de las deudas que se originen
ipor concepta de impueste nredial, por ios pariodos g:‘avabi'es 2011 vy siguientes,
‘podrin los entes territorizies s rrsagknr &l pradio rrismo, aun cuando éste haya
-cambiado de propietario v <! sujeto pasive del irnpuesto por el periodo fiscal de
ia obligacién, sea diferénte 2 quien resulte ser el propietario inscrito en e
“momento en gue se adelante =l praceso de cobro respectivo.

De conformidad con la Ley 1430 de 2010, lac deudas originadas en mayores_
.valores determinados por la administracién medianie procesos de revision de‘q;
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SEORT TARIA DF HATIENTA
impuestos, en todos los casos, estaran exclusivamente a cargo del propietario o
poseedor a 1° de enerc de {a correspondiente vigencia fiscal.

La modificacién tributaria mencionada, en aras de garantizar los derechos de
los adquirentes de inmuebles sefiala que, para los casos en que se realicen
negocios juridicos medlante escritura publica que impliquen la transferencia del
dominio de bienes inmuebles, es precisoc acreditar ante el correspondiente
notario piblico que el predio se encuentra al dia por concepto de la declaracién
vy pago del impuesto prediat unificado.

En este orden de ideas surge como una nueva responsabilidad del notario,
verificar, previamente a ia autorizacion de escritures publicas de compra venta,
constitucién de sociadades en que se aparten Inmuebles, separacion de bienes
en los que se asighen predios, parmuta, y en general todos aquellos negocios
juridicos que impliguen transferencia del dominio de predios, que los mismos se
encuentren al dia en el pago del impuesto predisl; verificacién que conlleva la
iconsecuente obligacién de la administracion tributaria de expedir el estado de
cuenta para transferencia de predios, que permita al notario verificar la
condicidén de pago requerida por la norma. '

iCon el animo de establecer que el predio no tengs deuda vigente, la verificaciér
‘comprendera aquellos periodos gravables causades a la fecha de la escriturs
publica, esto incluye aquellos pericdos frente a los cuales la administracion
cuente con accidn de cobro vigente.

El estado de cuenta para transferencia de predios que expida |
iadministracion para efectos de autorizar por parte del notario la firma de |
escritura publica, no constituye paz y salvo definitivo de obligaciones ni s
traduce en un mecanismo de extincion de obligaciones, de tal suerte que si er:
fforma posterior se evidenciara la existencia de obligaciones no incluidas en &
certificado, las mismas podrén ser cobradas, dentro de la oportunidad legal, &
los sujetos pasivos del impuesto, esto es, al propietario, poseedor, tenedor de
bien publico entregado en concesion, fideicomitente o. beneficiario, segur
icorresponda, de la respectiva vigencia fiscal en mora.

&
I

[Es importante destacar que el estado de cuenta para transferencis de
predios no contendrd aquellos valores que se encuentren en proceso de
liquidacion oficial de revisidn o en tramite de discusion gubernativa, los cuales
no se encuentran en firme, por lo.que no resultan ser exigibles, asi como
tampoco aquellos que se encuentren pendientes de decisidon contenciosa, sin
perjuicio del cobro pusterior que tales deudas pueden generar.
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!Para la aplicacion efectiva de los articulos 60 de la Ley 1430 de 2011 y 11 del
Acuerde 469 del 22 de febrero de 2011 de! Concejo de Bogotd, se debe cumplir
con las directrices que a continuacién se anuncian.

. Mecanismos para obtener el estado de cuenta para transferencia de
b predios

El trédmite para obtener el estado de cuenta para transferencia de predios
que permita otorgar la respectiva escritura publica de transferencia de dominio,
ipodra’ ser adelantado por el notario y/o contribuyente de la siguiente manera:

'1 El motario que adelante otorgamiento de escritura de predios en la
jurisdiccion del Distrito Capital, podra enviar un correo electrdnico a la direccion
lopiniontributaria@shd.gov.co  en el que se especifique el CHIP, matricula
inmobiliaria de! predic, niimero telefdnico de contacto y/o la direccion de correo
electrénics del contribuyente interssado.

iZ. El contribuyente a cuyo nomhbre se encuentre el predio a transferir puede
adelantar el tramite de dos formas, a saber:

'

2.1 Enviahdo un correo electronico a la direccidn opiniontributaria@shd.gov.co
en el que se especifique el CHIP, matricula inmobiliaria del predio, nimero
?celefénico de contacto y distrito y/o municipio de la notaria en la que pretende
,adelantar el negacio juridico.

i2 2. De manera presencial, dirigiéndose a {a sede administrativa de {a Direccidn
Distrital de Impuestos de Bogotd, ubicada en-la Calle 17 No, 65 B-95 en horario
de atencion de 8:00 a.m: a 5:00 p.m. jornada continda.

*En cualquiera de los Casos, ta administracion tributaria efectuard las
'verificaciones pertinentés y via correc electrénico, respondera a la notarie
dentro las 24 horas siguientes (para las consultas efectuadas via web) y dentro
de los 5 dias habiles siguientes a la fecha de radicacion (para las consultas
presenciales), como a continuacion se establece:

i

1. Si el reporte seflalado y producido autométicamente por el sistema,
establece que el predio objeto de la verificacidon se encuentra al dia por
iconcepto de declaracidn y pago del impuesto pradial unificado, se proceders de
mmediato a expedir el estado de cuenta para (ransferencia de predios.
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:Con este documento la notaria en la que se pretenda otorgar la escritura
.publica procedera de conformidad.

‘2. Si el reporte seﬁafado y producido automaticamente por el sistema,

,establece que el predio objeto de la verificacién presenta deuda por alguna(s)
.wgen(:|a(s)_. el estado de cuenta para transferencia de predios expedldo
‘por ta Direccibn Distrital de Impuestos de Bogotd, reflejard las vigencias
radeudadas, asi como el monte a declarar y pagar incluido el vafor de los
Jintereses y la fecha hasta la cual se liquidan los mismos. La entrega del estado
ide cuenta para transferencia de predios se efectuara, pero sélo se podran
ifirmar las escrituras cuando el contribuyente realice los correspondientes pagos
'y sean verificados por el notafio.

;3. Si sobre el predio se presenta alguna novedad (documentos no incorporados;
‘documentos con errores) que requiera la revisién interna se procederd de la
siguiente forma:

t3.1. Si la solicitud se realizd directa y presenciaimente en la sede administrativa
ide la Direccion Distrital de Impuestos de Bogoté, se informara al contribuyente
Jlas inconsistencias y antecedentes requeridos para aclarar la situacién. Asi
irmsmca sé agendara una nueva cita para revisar antecedentes, corregir y/o
§e><pedir el reporte del estado cuenta para transferencia de predios.

h.  Si la solicitud se efectla por correo electrénico se responderd por esta
‘misma via al contribuyente, indicando las presuntas inconsistencias, los
lantecedentes requeridos y una fecha de entrevista personal para resolver la
isituacion y expedir el reporte estado cuenta para transferencia de predios.
/

¢. Si el tramite se realiza a través de la notaria, el notario deberd informar al
‘contribuyente que no puede generarse ef reporte hasta tanto no se aclare la
zsituacién correspondiente y deberd indicar al ciudadano que debe acercarse a 1z
sede administrativa de la Direccién Distrital de Impuestos de Bogotd para
-agendar una entrevista ¥ asi aclarar la situacién del predio.

'En este Ultimo evento, la administracidn dentro de los S dias hébiles siguientes
a la radicacidn por parte del contrlbuyente de los documentos que permitan la
‘correccién de los datos pertinentes, enviard via corre¢ electronico a la notarla v
'en fisico a la direccion reportada por el contribuvente, la informacion definitiva
'del estado de cuenta para transferencia de predios, que contendrd la
'informacidn  ajustada, si el contribuyente adjuntd los antecedentes
correspondientes, o la informacion ajustada que llevé a que la administracion
pudiera efectuar la correccién de acuerdo con su informacién interna.
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!Sin perjuicio de lo anterior, si el contribuyente no aportd las pruebas que dan
dugar a establecer la informacién correcta respecto del predio en estudio, éste
ipodra adelantar nuevamente el tramite ante la administracion tributaria, para
.obtener el estado de cuenta pasra transferencia de predios y asi continuar
-con lo relativo al otorgamiento de la escritura ante la notaria.

En el evento en gue el astado de cuenta para transferencia de predios no
ipueda ser entregado en la misma fecha de solicitud al contribuyente, ia
gdministracidon informara la fecha en que se encontrara disponible &l
ldocumento, sin que supere los cinco {5) dias habiles siguientes a la solicitud.
Vencido este término sin que el contribuyente rectame {a informacion, lta misma,
'serd remitida al domicilio informado por éste y simultdneamente a la notaria

ante la cual se haya indicado que se adelantard el tramite.

En el caso en que el contribuyente esté en desacuerdo con el contenido del
estado de cuentz para transferencia de predios, debera dirigirse a la sede
ladministrativa de ia Direccidn Distrital de Impuestos de Bogotd 0 comunicarse
lconi la linea 195, para agendar una cita a fin de recibir la atencién personatizada

que permita aclarar fa sltuacién real del predio para proceder nuevamente a
Eramitar el reporte.

El estado de cuents para transferencia de predies es un docurnento
firmado de manera autdgrafa y/o mecanica por jefe de la Oficina de Cuentas
Corrientes, en el gue se refleja si un predio identificado con CHIP, matricula
inmobiliaria y direccién se encuentra at dia o no por concepto de obligaciones
.del impuesto prediat unificado.

Comprobarntes fiscales que se agregan a la escritura pablica.

.De’conformidad <on lo dispuesto en el articulo 44 del Decreto 960 de 1970 y
larticulo 60 de la Ley 1430 de 2010, ios documentos que deberdn ser aportados
ipara el otorgamiento de ia escritura, son:

El estado de cuenta para transferencia de predios en el que se establezca
que el inmueble se encuentrs al dia por concepto de impuesto predial, el cual

contendra firma autografa v/o mecanica del Jefe de la Oficina de Cuentas
;Corrientes.

En el evento en que el contenido del astade de cuenta para transferencis

e predios refleje la existencia de una obligacién pendiente de pago, incluids
la del afio en el cual se suscribe la escritura, adicionalmente debera aportarse el
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original o copia auténtica del formulario de declaracién y pago de cada una de
las vigencias que registran deuda.

|
|

,‘,/
Gloria Nan(yga Beltran
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FORMATO PARA SOLICITAR EY. ESTADO DE CUENTA PARA TRANSFERENCIA

. Propietatio

' DE PREDIOS
i identificado con C.C. No.
‘dei inmueble identificado como a continuacion se sefiala:
Direccién
CHIP

Matricula lnmobiliﬁria
)

iSolicito se expida el estado de cuénta para transferencia de predios, dirigido a ta Notaria

"No. _ del Circulo de

Para estos efectos informo mis siguientes datos de correspondencia.

" Direccidn:
Teléfono:
“Correo electrdnico:;

!

! Cordialmente,

C.C.
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